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a.l

(1)

Zadani Uzemniho planu Rozmberk nad Vltavou

Diivodem pro pofizeni nového Uzemniho planu
RoZzmberk nad Vltavou (déle téz jen ,UP") je zavér
zpravy o uplatnovani uzemniho planu Rozmberk
nad Vltavou a usn. zastupitelstva mésta C.
2020/11/4 ze dne 16.5.2020, kterym bylo rozhod-
nuto o pofizeni nového Uzemniho planu.

Toto zadani je zpracovano dle ust. § 47 zakona C.
183/2006 Sb., 0 Uzemnim pldnovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpist (ddle jen ,sta-
vebni zékon" nebo ,SZ") a jeho osnova presné re-
spektuje pfilohu ¢. 4 vyhlasky 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné plano-
vaci dokumentaci a zplsobu evidence lUzemné
pldnovaci ¢innosti, v platném znéni (déle jen ,vyhl.
500/2006 Sh.").

POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE
UZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE
ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO
UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU
OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

(3)

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéreni plosného a prostorového usporadani za-
stavéného Uzemf a na provéfeni moznych zmén,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pfi tvorbé Uzemniho planu bude respektovan
Statni hrad Rozmberk jako nérodni kulturni pa-
métka rejstt. ¢. USKP 248 a bude hledén pfijatelny
rozvoj mésta tézici z tohoto unikatni turistického
cile na strané jedné a nedotCeni jeho ochrany na
strané druhé. Na Stétni hrad RoZmberk musi byt
nahliZzeno jako na rozvojovy prvek pro celé mésto
a spravni Gzemi RoZzmberku nad Vitavou, determi-
nujici a katalyzujici jeho dal$i udrzitelny rozvoj, ni-
koliv jako na restriktivni prvek a omezujici entitu
pro zbytek (zemi.

Urbanisticka koncepce bude primarné stanovena
rozdélenim ploch dle jejich funkéniho vyuziti.
Bude pfitom respektovano ust. §§ 4-19 vyhl.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzi-
vani izemi, ve znéni pozdéjsich pfedpis( (dale jen
,vyhl. 501/2006 Sb."). Jen ve skute¢né vyjimec-
nych pfipadech bude uzito ustanoveni § 3 odst.
(4) o podrobngj$im ¢lenéni (konkrétné zemédél-
ské plochy bude déleny na plochy orné, trvale
travni porosty, pfipadné plochy sad( a plochy za-
hrad ¢i pastvin s moznosti oploceni) a skute¢né
jen zcela vyjimeéné budou timto UP definovény

nové typy funkéniho vyuziti ploch - zde pro pro-
stor statniho hradu Rozmberk jako plochy obcan-
ské vybavenosti - hrad se specifickymi podmin-
kami vyuziti.

Bude pfiméfeno vychazeno ze stavajiciho uzem-
niho planu obce RoZzmberk nad Vitavou ve znéni
zmeény €. 1 a 2 tak, aby bylo minimalizovano riziko
sporl o nahrady za zmény v Gzemi dle ust. § 102
stavebniho zékona. Je také zajmem vedeni mésta
i pofizovatele, aby novy Uzemni plan byl evoluci,
nikoliv revoluci z hlediska vyuziti Uzemf a dal$iho
rozvoje meésta. Budou ale odstranény matouci
jevy, kdy nékteré plochy v Hlavnim vykresu jsou
sice vyznaceny jako zastavéné Uzemi nebo zasta-
vitelné plochy, ale v Koordinacnim vykresu je poté
na nich z ddvodu pamatkové ochrany Statniho
hradu RoZmberk jakakoliv nova vystavba zcela
zapovézena a stavebni Upravy stdvajicich staveb
vyznamné omezeny. Ochrana musi byt jasné pa-
trna jiz z vymezeni ploch s rozdilnym zpsobem
vyuZiti a na prvni pohled jiz z Hlavniho vykresu.
Bude vychazeno priméfené také z Regulacniho
planu Pfizer a z evidované uzemni studie Rozm-
berk nad Vltavou - lokalita Za hristém.

Pfi vymezovani konkrétni rozvojovych zémérd,
zastavitelnych ploch a ploch prestaveb bude vy-
chdazeno zprovedené a projednané zpravy o
uplatnovani uzemniho planu za uplynulé obdobi a
dale z pozadavk(d dotcenych organ(, opravné-
nych investor(, sousednich obci a vefejnosti v¢.
podnikatelskych subjekt( uplatnénych béhem ve-
fejného projednani tohoto zadani.

V névrhu se objevi pozadavek na revitalizaci ne-
vzhlednych zemédélskych areald umisténych
v malych sidlech a ve volné krajiné, které Ize cha-
rakterizovat jako ,brownfields".

V névrhu UP Rozmberk nad Vitavou budou stano-
veny ramcové prostorové reqgulativy staveb
(vySka zdstavby stanovenim max. mozného po-
¢tu NP, max. % zastavéné plochy pozemku dle
ust. § 2 odst. 7 SZ a min. % zelené na pozemku),
kdy bude velmi zodpovédné hodnoceno, zda se
jedna o nové plochy ve volné krajing, kde bude
preferovana velmi rozvolnéna zdstavba, az po do-
stavbu proluk nebo vnitfni dvor(l ve mésté, kde na-
opak sohledem na historicky charakter docho-
vané zastavby mize byt % zastavéni velmi vysoké
(ve vyjimeenych pfipadech i 100%).

V ramci kap. ,urbanistickd koncepci, véetné vy-
mezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
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Zadani Uzemniho planu Rozmberk nad Vltavou

systému sidelni zelené®, bude v ramci podkapitoly
,Stanovend urbanisticka koncepce” deklarovano,
Ze je nutné se vyvarovat necitlivych a nevhodnych
stavebnich zdsah( do stavajicich objektl, zejm.
v prostoru namesti v Rozmberku nad Vltavou a
v okolf Statniho hradu RoZzmberk. Zaroven budou
objekty pozivajici pamatkovou ochranu a objekty
v cennych historicky urbanistickych prostorach
(vySe zminéné nameésti a pfimé sousedstvi kl4s-
tera) zahrnuty mezi stavby, kde architektonickou
¢ast projektové dokumentace miize vypracovavat
jen autorizovany architekt.

Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury,
zejména na provéfen( usporddani verejné in-
frastruktury a moznosti jejich zmén
(10) Ke v8em navrZzenym novym plochdm bude té7 na-
vrzeno odpovidajici dopravni napojeni a bude téz
feSen systém napojeni na energie, pitnou vodu a
likvidace odpadnich vod.

(11) Zasobovani mésta Rozmberk nad Vltavou i osady
Prizef a Horni Jilovice pitnou vodou je vyhovujici.
Jiz platnym UP navrhovana postupné rekon-
strukce stdvajici vodovodni sité mésta Rozmberk
nad Vltavou. Rekonstrukce vodovodu osady Horni
Jilovice a Prizer jiz byla realizovana. Nova vodo-
vodni sit bude navrhovéna v rdmci nové vystavby
a k doposud nenapojenym objektlim. Pro posileni
kapacity vodovodu Rozmberk je navrzen fad z vo-
dovodu Horni Jilovice do VDJ Rozmberk. Z fadu
bude napojena pres redukci tlaku i mistni ¢ast Pa-
nelaky.

(12) Odkanalizovani mésta Rozmberk nad Vitavou je
vyhovujici. Navrhuje se dostavba stavajici kanali-
zace k doposud nenapojenym objektim a vy-
stavba nové kanalizace v ramci navrhované za-
stavby, vzdy jako oddilné splaskové. Pro zvySeni
kapacity COV Rozmberk (zvla$té v letnich mési-
cich) se navrhuje jiz ve stavajicim Gzemnim planu
jeji rekonstrukce a nové se bude navrhovat i jeji
intenzifikace. V osadé Pfizer se navrhuje vystavba
nové kanalizace jako oddilné splaskové v ramci
navrhované zastavby. Ddle se navrhuje rekon-
strukce stévajici COV Prizef. V osadé Horni Jilo-
vice se nadale nepredpoklada vystavba kanali-
zace pro vefejnou potiebu a centralni COV, bude
pfipusténa moznost individualni likvidace odpad-
nich vod. Destové vody sidel budou i naddle odvé-
dény stévajicim zpsobem. UP zévazné doporuci,
aby se maximalni mnozstvi srazkovych vod zasa-

kovalo do plidy pfirozenym zpdsobem a minima-
lizovalo se zpevrovani ploch nepropustnymi ma-
teridly.

(13) V ndvrhu UP budou vymezeny plochy pro vedeni
elektrické energie a plocha pro trafostanice (dale
téZ jen ,TS") ve sprdvnim Uzemi RoZmberka nad
Vltavou dle dnes platného a ucinného Uzemniho
planu, tj. v k.u. Horni Jilovice v obci Prifez: TS1 u
lokality 1, TS2 u lokality 13, v k.U. Rozmberk nad
VlItavou TS3 v severni ¢asti obce Metlice u lokality
16, TS4 v zdpadni Cdsti obce Rozmberk u lokality
18, TS5 v centrélni ¢asti obce Rozmberk, TS6 ve
vychodni Casti obce Rozmberk u sportovniho
hristé 24 a TS7 v jizni ¢asti obce Rozmberk u lo-
kality 28,29.

(14) Na Uzemi Mésta RoZmberk nad VItavou se neuva-
Zuje rozvod zemniho plynu. V obcich je navrzena
v mistni siti elektrické energie mirnd rezerva i pro
elektrické vytapeni. O elektrickém vytapéni se
uvazuje pouze jako o doplnénik ostatnim médiim.
UP bude vyslovné preferovat vyuziti obnovitel-
nych zdrojl energii (tepelnd Cerpadla, spalovani
dfevni hmoty, pelety).

(15) S ohledem na krajinny rdz o ochranu stétni hradu
Rozmberk a ostatnich pamatkové cennych ob-
jektl nebude preferovano povolovani slunecnich
kolektor( a to ani na stfechach stdvajicich nebo
noveé navrzenych staveb a v pfipadé Mésta Rozm-
berk nad Vltavou bude zakazano v jasné defino-
vané hranici historicky cenného jadrového tzemi.
Umisténi samostatné stojicich fotovoltaickych
elektréren (dale jen ,FTE") nebo stozar( vétrnych
elektraren bude pfimo zakéazano.

(16) Do textové ¢asti navrhu UP bude vloZen pokyn
umoznujici feSit nedostatecné parametry (Sitkové
a smeérové usporadani) stavajicich komunikaci
prochdazejicich méstem Rozmberk nad Vlitavou i
dal$imi sidly (zejména 11/160, I1//1602 a 111/1623).

(17) Do ndvrhu UP bude zapracovan ndvrh cyklostezky
podél Vitavy (zamér Z65), pfipadné i dalsi névrhy
cyklostezek.

(18) V névrhu provéfit moznost umisténi domu s peco-
vatelskou sluzbou, vymezit vhodnou rozvojovou
plochu ob¢anské vybavenosti pro tento Ucel nebo
plochu prestavby, zahrnout jako VPS ob&anského
vybaveni s moznosti uplatnéni  predkupniho
prava.

(19) V nédvrhu provéfit moznost Upravy parkovacich
ploch v prostoru $irsiho centra Mésta Rozmberk
nad Vltavou).
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a.3

Zadani Uzemniho planu Rozmberk nad Vltavou

(20) V ndvrhu UP navrhnout plochu pro zafizeni z&-
kladniho obéanského vybaveni (zejména v oblasti
zdravotnictvi), at jiZ formou nové zastavitelné plo-
chy s touto funkei nebo plochy prestavby.

(21) Navrhem UP bude feseno vhodné rozsifeni stava-
jictho hristé jako nového viceucelové hriste, viz
stavajici Uzemni plan.

(22) Zadanim se zapovidd nésledné vymezeni nebo
rozsifeni skladky, spalovny, odkaliSté, objektu
s umisténymi nebezpecnymi latkami skupiny A
nebo B, spalovny. Zadani pfipousti v navrhu vy-
mezeni ploch vyroby a skladovani nebo zemédél-
ské vyroby majici potencialné negativnivliv na své
okoli, ale musi byt stanoveno mezni rozsah
pasma hygienické ochrany a to na vlastnim po-
zemku investora. Zadani zapovida navrhy zafizeni
a objekt(, které by mohly mit potencialné nega-
tivni vliv na zivotni prostredi, pfekroceni norem
kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot.

PoZadavky na koncepci uspofadani krajiny,
zejména na provefeni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného lzemi a na provéreni
moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plo-
chéch je vhodné vyloucit umistovan staveb, zaffi-
zeni a jinych opatfeni pro U&ely uvedenév § 18
odst. 5 stavebniho zdkona

(23) Vramci stanoveni koncepce uspofadani krajiny
bude max. vychazeno ze skutecného stavu
v uzemi. VSechny plochy nezastavitelné budou
definovany svym funk&nim vyuzitim v rozsahu dle
ust. §§ 4-19 vyhl. 501/2006 Sb. Zadna plocha
v nezastavitelném Uzemi nezlistane bez stanove-
ného funkéniho vyuziti. Budou stanoveny jasné
podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné
jako upresnéni a konkretizace ust. § 18 odst. 5
stavebniho zakona. Nové budou plochy zemédél-
ské déleny na plochy podle kultury jejich vyuziti
v KN, budou preferovény extenzivné vyuzivané
louky a pastviny na ukor intenzivné obdélavanych
ploch orné pldy.

(24) Prvky nadregionélniho a regiondlniho USES budou
vymezeny v souladu se vSemi ucinnymi aktualiza-
cemi Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje
(déle jen ,AZUR"). Lokalni USES bude vymezen na
z4kladé podkladd Méstského Ufadu Cesky
Krumlov v té podobé, jak je zanesen do Uzemné
analytickych podkladd s tim, Ze bude konkretizo-
van dle mapy pozemkové drzby v KN a upfesnén
dle projednanych zamérd zastavitelnych ploch a
aktualizované hranice zastavéného uzemi.

(25) Existujici poddolovand dzemi budou vymezena
dle UAP a podklad( Geofondu CR v rdmci Koordi-
nacniho vykresu a nebude na néj primdrné navr-
hovdna zadna vystavba.

(26) Vymezené zaplavové Gzemi vodniho toku Vltava
bude ndvrhem Uzemniho planu piné respekto-
vano, bude zakresleno v ramci Koordina¢niho vy-
kresu a nebude na né primdrné navrhovana
74dnd vystavba kromé zvlast odlivodnénych pfi-
padd, viz ust. 26 APUR. Do koordinaéniho vykresu
bude rovnéz zakreslena hranice aktivni inundace
dle tzemné analytickych podkladd a bude v ném
zapovézena jakékoliv vystavba s vyjimkou rozsi-
feni stdvajicich staveb dle schvalené a ucinné
zmény ¢. 2 UP Rozmberk nad Vltavou.

POZADAVKY NA VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITI, KTERE BUDE NUTNQ PROVERIT

(27) Novy Uzemni pldn RoZmberk nad Vlitavou nebude
primarné vymezovat plochy Uzemnich rezerv.
Nicméné pokud by takovyto pozadavek vzeSel ze
stanovisek dotcenych organd, nebo by byl vysled-
kem uzavrené dohody, toto zadani to pfipousti.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJUNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATREN{ A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI
PRAVO

(28) Novy UP bude vymezovat jako plochy a koridory
VPS pouze nezbytné nutné navrzené zameéty tech-
nické a dopravniinfrastruktury a to s moznosti vy-
vlastnéni, bez navrhu na uplatnéni pfedkupniho
prava.

(29) Novy UP miize, ale nutné nemusi, vymezovat z4-
meéry verejné prospesné obcanské vybavenosti
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava. Predpo-
klada se vymezeni takovéto plochy pro novy dim
s pecovatelskou sluzbou a plocha pro zdravot-
nické zafizeni.

(30) Pouze nezbytné nutné a nefunkéni prvky USES bu-
dou vymezeny jako vefejné prospésna opatreni,
existujici a funkeni prvky USES nikoliv. Jind ve-
fejné prospésna opatreni s moznosti vyvlastnéni
primamé vymezovéna novym UP nebudou. | zde
ale plati, e pokud by takovyto pozadavek na vy-
mezeni verejné prospésnych opatfeni vzesel ze
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Zadani Uzemniho planu Rozmberk nad Vltavou

stanovisek dotcenych organd, nebo by byl vysled-
kem uzaviené dohody, toto zadani to vyslovné pfi-
pousti.

(31) Vys$e uvedené se nepouzije u doposud nekonzu-
movanych verfejné prospésnych staveb a opatfeni
vymezenych v plvodnim UGzemnim planu obce
Rozmberk nad Vitavou a jeho dnes ucinnych zme-
nach. Tyto doposud nerealizované zaméry ve-
fejné prospésnych staveb a opatieni budou opé-
tovné vymezeny ve stejném rozsahu i v ramci no-
vého Uzemniho pldnu, pokud jsou stdle aktualni
nebo pozadavek na né vyplyvd z nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace, zde Zasady
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni
platnych aktualizaci.

D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI 0
ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

(32) Vradmci nového UP nebudou primamé vymezo-
vany plochy a koridory, ve kterych by bylo rozho-
dovaniv zemi podminéno pfedchozim zpracova-
nim a pofizenim regulacniho planu, pokud ovsem
nebude ze strany mésta, dotcenych organd nebo
majitell dotéenych ploch vznesen pozadavek na
povinné pofizeni RP z podnétu. Totéz plati pro na-
vrh na povinné provéfeni ménénych ploch dzemni
studif a/nebo dohodou o parcelaci.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT
RESENI

(33) Vzhledem k urcitosti a podrobnosti feseni tohoto
zadani stanovujici invariantni pozadavky na fe-
Seni ndvrhu se zpracovani variant feSeni nepred-
poklada.

F. POZADAVKY NA USPORADAN( OBSAHU
NAVRHUUZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNEN( VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

f1  pozadavky na usporadani obsahu navrhu UP
Rozmberk nad Vltavou v¢. stanoveni méfitek vy-
kres(

(34) Textova ¢ast navrhu UP Rozmberk nad Vitavou
bude zpracovand presné a v rozsahu dle staveb-
niho zakona a pfilohy ¢. 7 vyhlasky 500/2006 Sh.

(35) Pofizovatel zpracuje tyto déle uvedené kapitoly
oddvodneéni:

- vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o na-
mitkdch dle pozadavki ust. § 172 odst. 5 sprdv-
niho fadu,

- postup pofizeni zmény ve vazbé na splnéni poza-
davkd spravniho fadu na nélezitosti rozhodnuti,

- nélezitosti odGvodnéni vyplyvajici u ust. § 53 odst.
4 stavebniho zdkona s vyjimkou vyhodnoceni sou-
ladu feSeni zmény s cili a ukoly uzemniho plano-
vani, zejména s pozadavky na ochranu architekto-
nickych a urbanistickych hodnot v Uzemf a poza-
davky na ochranu nezastavéného uzemi, komplex-
niho zdlvodnéni prijatého feSeni vcetné vybrané
varianty a vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastave-
ného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni za-
stavitelnych ploch - to provede projektant.

(36) Grafickd ¢ést UP Rozmberk nad Vltavou bude
zpracovana presné dle stavebniho zdkona a pfi-
lohy €. 7 vyhlasky 500/2006 Sb., kdy se jednd
zejména o tyto vykresy
Vyrokové ¢ast:

- Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5 000,

- Hlavnivykres 1: 5000,

- Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci 1:5000,

- Vykres dopravni a technické infrastruktury 1 :
5000,

- Vykres koncepce krajiny a vymezeni USES 1 :
5000,

Oddvodnént:

- Koordinacni vykres 1: 5000,

- Vykres SirSich vztahl 1: 25 000,

- Vykres predpokladanych zdborG plidniho fondu 1:
5000.

f.2  pocet vyhotoveni

(37) Tisténa (papirova) podoba bude odevzdana v po-
6tu pare (viz nize) vzdy po vydani souhlasného pi-
semného zapisu o predani jednotlivé etapy a tim
potvrzeni jeji spravnosti:

- navrh pro spolecné jednani o ndvrhu uzemniho
planu dle § 50 stavebniho zékona - 2 pare,

- névrh upraveného a posouzeného névrhu UP pro
vefejné projednani navrhu uzemniho planu dle §
52 stavebniho zakona - 2 pare,

- vysledny navrh - 4 pare.
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f.3  dalsitechnické poZadavky na ndvrh

(38) Kazda etapa navrhu UP Rozmberk nad Vitavou
bude odevzdana ke kontrole v jednom pracovnim
vytisku a v souborech ve formatech PDF pro gra-
fickou ¢ast a DOCX pro texty. Po vydani souhlas-
ného pisemného zapisu o predani jednotlivé etapy
a tim potvrzeni jeji spravnosti pofizovatelem
bude, kromé tiSténé podoby, graficka ¢ast dané
etapy téZ znovu preddna ve vektorové podobé ve
strukture PDF a textova cdst ve formatu DOCX
programu Microsoft Word.

(39) Vysledny ndvrh bude odevzdan téz v elektronické
verzi ve formatu PDF, jak je uvedeno vySe a dale v
nativnim formdtu ArcGIS (pfednostné SHP a
MXD, mozno téZ MDB nebo jiné geodatabaze) po-
uzitého pro zpracovani grafické ¢dsti. Data musi
byt topologicky ¢ista (plo$né jevy musi byt obry-
sovou Carou zcela ohraniceny, plochy s charakte-
rem souvislého pokryti musi byt zakresleny bez
mezer a prekryv{, nedochazi k pretazeni nebo ne-
dotazeni linii v misté dotyku atd.), bude zakres-
leno v soufadnicovém systému S-JTSK.

G. POZADAVKY NA VYHODNOOCENI'
PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNI/HO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOQJ UZEMI.

(40) Bude dopInéné po vydanf stanoviska KU 0ZZL:

H. POZADAVKY VZESLE Z PROJEDNANI NAVRHU
ZADAN(

(41) Na zdkladé projedndni névrhu zadani s vefejnosti
podle ust. § 47 stavebniho zékona byly uplatnény
nasledujici podnéty ze strany dotcenych organd,
sousednich obci a ob&and:
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