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VYKLAD POJMU:

Pro Ucely tohoto opatreni obecné povahy se rozumi:

zastavitelnym Gzemim mnozina tvofena zastavénym tzemim a zastavitelnymi plochami,

hranici zastavitelného Gzemi hranice oddélujici nezastavéné Uzemi od zastavitelného Uzemi; ¢ara
oddélujici zastavbu od volné krajiny,

zastavitelnd plocha je definovdna ust. § 2 odst. 1 pism. j stavebniho zakona, pro potieby tohoto opatfeni
obecné povahy je to polygon vymezeny v kap. ,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby”
uzemniho planu a v Hlavnim vykrese opatfeny unikatnim kodem, zastavitelné plochy se mohou délit na
jednotlivé stavebni bloky,

blokem ucelena ¢ast lokality tvofend souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho &dsti, zpravidla
ohraniCena ulicnim prostranstvim a zpravidla vymezena ulicni Carou; bloky se rozlisSuji na stavebni a
nestavebni,

uliénim prostranstvim ¢ast vefejného prostranstvi tvofena vSemi ulicemi, naméstimi a témi cestami a
plochami, které vytvéreji zékladni sit obsluhy a prostupnosti Uzemi; uliéni prostranstvi je obvykle
vymezeno uliéni ¢arou a mlZe byt tvofeno jak zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami,

uliéni €arou hranice uliéniho prostranstvi a blokd, uliéni ¢ara se vymezuje v zastavitelném dzem,
stavebni ¢arou je minéno rozhrani vymezujici podminky zastavéni v ramci bloku a uréujici pro kazdy blok
nepfekrocitelnou hranici zastavéni; v souladu se zplisobem zastavéni Gzemi bloku se rozliSuje stavebni
¢dra: a) uzavfenad, jiZ se rozumi v celé své délce souvisle a Uplné zastavéné rozhrani zastavitelného
Uzemi bloku a vefejného prostranstvi, jehoZ zastavba v8ak nesmi nikde ustupovat, b) otevieng, jiz se
rozumi v celé své délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného Uzemi bloku a verejného
prostranstvi, jehoZ zdstavba v§ak nesmi nikde ustupovat, c) volng, jiZ se rozumi v celé své délce
prerusitelné zastavéneé rozhrani zastavitelného Uzemi bloku a verejného prostranstvi, jehoz zastavba
smi libovolné ustupovat,

stromoradim je pfevazné souvisla liniova vysadba strom(l ve vymezeném prostoru, zejména podél ulic
a cest,

prolukou je ad a) blok nebo &4st bloku dosud nezastavény v Uzemi jinak pfevazné zastavéném, uréeny
k zastavéni, nebo ad b) nezastavéna nebo ¢astecné zastavéna ¢ast pozemku nebo souboru pozemki
vCetné narozi ve stavajici zastavbé, urCena k zastavéni, zpravidla vymezena stavebnimi ¢arami a
hranicemi sousednich pozemk( zastavénych nebo k zastavéni urenych,

podlazim pristupnd ¢dst budovy vymezend dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu, nebo vrchnim licem hrubé podlahy na terénu, nebo konstrukei stfechy; za jedno
podlazi se povazuji i ty Casti budovy, které maji rozdilné Urovné podlah az do vysky poloviny tohoto
podlazi,

podzemnim podlazim podlazi, které ma droven prevazujici Casti podlahy nize nez 0,8 m pod nejvySSim
bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu stavby,

nadzemnim podlaZzim kazdé podlazi kromé podlazi podzemnich, a to v¢etné podlazi ustupujiciho a
podkrovniho,

ustupujicim podlazim podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim nebo jinym ustupujicim
podlazim, jehoz obvodové stény ustupuiji alespon od jedné hrany prevazujici roviny vnéjsi obvodové
stény budovy,
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podkrovnim podlazim podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim, popfipadé nad ustupujicim
nebo jinym podkrovnim podlazim, prevazné vymezené konstrukci Sikmé stiechy, v némz maximalné
polovina obvodovych stén presahuje vysku 1,6 m od urovné podlahy,

nadzemnf ¢asti stavby ¢ast stavby nad urovni pfilehlého upraveného terénu,

hrubou podlazni plochou soucet ploch vymezenych vnéj§im obrysem konstrukci jednotlivych podlazi
budovy kromé otevienych a ¢dstecné otevfenych ¢asti (balkony, lodZie, priichody, stfesni terasy apod.);
v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnejsi obrys konstrukei v urovni 1,2
m nad urovni podlahy,

pozemkem rodinného domu stavebni pozemek zastavény stavbou rodinného domu a dalSimi
doplnkovymi stavbami,

plocha pozemku je pro celkova vyméra stavebniho pozemku (viz ust. § 2 odst. 1 pism. b) stavebniho
zékona) vymezeného a uréeného k umisténi stavby Uzemnim rozhodnutim, spolecnym povolenim,
kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim planem,

poGet parcel je maximalni mozné nepfekrocitelné (ale vZdy podkrocitelné) mnozstvi stavebnich
pozemkd, na kterou je danou zastavitelnou plochu mozné v navazujicich fizenich rozdeélit,

zastavénd plocha pozemku je definovana ust. § 2 odst. 7 stavebniho zakona,

zastavitelnost je pomér mezi plochou pozemku a zastavénou plochou pozemku a je vztazena na kazdy
budouci stavebni pozemek (viz ust. § 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zékona, kdy v pfipadé nasledného
rozdéleni stavebniho pozemku na 2 nebo vice stavebnich pozemk{ musi byt tato podminka splnéna na
vSech novych stavebnich pozemcich, ale i na stavajicim stavebnim pozemku, tj. nesmi byt od jiz
vymezeného a do KN zapsaného stavebniho pozemku oddélena takova ¢ast, kdy zbytek plvodniho
stavebniho pozemku prestane splfiovat tuto podminku (napf. oddélim zahradu od rodinného domu a
zhytkovy pozemek kolem RD bude mit plochu pozemku namisto plvodnich 1000 m2 jen 400 m2 a ZPP
mi stoupne z 33 % na 75 %, toto je zapovézeno), kdy do zastavéné plochy pozemku se zapogitavaji
veskeré stavby a vyrobky plInici funkci stavby, v€. zpevnénych komunikaci (viezdy ke garazim, pevné
terasy, zamkové dlazby, okapové chodniky, pevné bazény, pergoly, pristfesky, zahradni domky, pevné
doméci udirny apod.),

procentem zelené minimalni pozadovany podil nezastavénych a nezpevnénych ploch na pozemku, tzv.
biologicky aktivnich ploch, umoZzrujicich vsakovani destovych srazek, do tohoto procenta zelené se
nezapocitavaji plochy zpevnéné napf. zatraviiovacimi dlazdicemi, okapové chodnicky, bazény, venkovni
kuchyng, pafenisté, foliovniky, pergoly, zahradni pristieSky a podobné stavby a prvky zahrad,

stavba je definovana souladu s ust. § 2 odst. 3 stavebniho zékona,

regulativy jsou podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky prostorového
usporadani ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,

vySkou zdstavby se rozumi vzdalenost méfend svisle od nejnizsiho bodu stéavajiciho rostlého terénu po
droven hlavni fimsy,

interak&nim prvkem dopliujici ast USES; jde o lokality, které umoznuji Zivot téch druhd organismd, které
se podileji na udrzovani stability v intenzivné vyuzivanych malo stabilnich izemich sousedicich s USES,
lokalita je plocha nebo soubor ploch, popfipadé Cast plochy, vymezena na zakladé prevazujiciho
charakteru.
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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

[1] Zastavéné Uzemi je zdvazné vymezeno ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi silnou Cernou ¢arou
aktualizované k 31.5.2021.
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B.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.a. Koncepce rozvoje Uzemi obce

[2]

Koncepce rozvoje uzemi Mésta Rozmberk nad Vltavou sleduje tyto zakladni premisy:

pfi tvorbé uzemniho planu je predevSim respektovano uzemi pamatkové zony Hrad Rozmberk nad
Vltavou, Hrad Rozmberk nad Vlitavou jako narodni kulturni pamatka, ochranna pasma kulturni pamatky
statniho hradu a zamku Rozmberk nad Vltavou a nemovitych kulturnich pamatek ve spravnim obvodu
mesta, a je hledan a navrhovan prijatelny rozvoj mésta tézici z tohoto unikatni turistického cile na strané
jedné a nedotceni jeho ochrany na strané druheg,

na Hrad Rozmberk musi byt nahlizeno jako na rozvojovy prvek pro celé mésto a spravni Uzemi
Rozmberku nad Vitavou, determinujici a katalyzujici jeho dalSi udrzitelny rozvoj, nikoliv jako na
restriktivni prvek a omezuijici entitu pro zbytek uzemi, pro prostor Hradu Rozmberk je vyuzita kategorie
plochy obcanského vybavenijiné, kdy prostor hradu je zcela unikdtni se specifickymi podminkami svého
stavajiciho vyuziti,

urbanisticka koncepce je primarné stanovena rozdélenim ploch dle jejich funkcniho vyuziti, kdy je pritom
respektovano ust. §§ 4-19 vyhl. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, s vyuzitim
datového modelu pro tvorbu Gzemnich pland,

mimoradna pozornost je vénovana koncepci krajiny, nezastavéné plochy, volna krajina, je dale délena
na plochy orné pddy, trvale travni porosty, plochy sadd a plochy zahrad ¢i pastvin se stanovenou
moznosti ¢i nemoznosti oplocent,

je konsenzudlné vychazeno ze stavajiciho uzemniho planu obce Rozmberk nad Vitavou ve znéni zmény
¢. 1 a2 tak, aby bylo minimalizovano riziko spor( o nahrady za zmény v tzemi dle ust. § 102 stavebniho
zakona, je zajmem projektanta, aby novy uzemni plan byl evoluci, nikoliv revoluci z hlediska vyuziti dzemi
a dalSiho rozvoje meésta, s tim, ze v novém Uzemnim planu jsou odstranény matouci jevy stavajiciho
uzemniho planu, kdy nékteré plochy v hlavnim vykresu jsou sice vyznaceny jako zastavené uzemi nebo
zastavitelné plochy, z dlivodu pamétkové ochrany Statniho hradu Rozmberk jakakoliv nové vystavba
zcela zapovézena a stavebni Upravy stavajicich staveb vyznamné omezeny, ochrana Uzemi a moznosti
vystavby a vyuZiti ploch musi byt jasné patrné jiz z vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a na
prvni pohled,

v celém spravnim uzemi Uzemni plan chape Mésto Rozmberk nad VlItavou jako dominantni sidlo, kde
rozvoj antropogennich funkci by mél dominovat spolu s ochranou kulturnich a historickych hodnot
v uzemi, sidla Pfizer a Horni Jilovice jako sekundarni centra osidleni, kde by dalSi rozvoj mél byt jiz
znaCné umereny a trvale udrzitelny s ohledem na pfirodni a krajinné hodnoty v tomto Uzemi a dalsi
usedlosti ¢i samoty, Metlice, Zavratna, Jifickov, Machnatec a Hlasna, by mély byt chapany jako prostory,
kde se konzervuje stavajici rozvoj vystavby a kde by jiz ochrana pfirodnich hodnot méla prevazovat nad
zajmem o dalSi vystavbu.
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B.b. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce

3]

(4]

(5]

Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot je
zalozena

ochrané a rozvoji urbanisticky cennych prostranstvi a lokalit, zejména Hradu Rozmberk nad Vltavou,

na respektovani limitd vyuziti Gzemi v oblasti paméatkové péce, které vyplyvaji z legislativnich pfedpisd,
zejména respektovani Uzemi plosné pamatkové ochrany, tj. Uzemi pamatkové zony Rozmberk nad
Vltavou, ochrany nemovitych kulturnich pamatek, uzemi ochranného pasma kulturni pamatky statniho
hradu a zamku Rozmberk nad Vltavou a archeologickych hodnot,

respektovani cilli ochrany uvedenych hodnot, tj. zachovani a smysluplné rozvijeni historického odkazu,
vyuziti hodnot pro zlepSeni obrazu sidla a kvality jeho prostor, zatraktivnéni obce jak pro stavajici bydlici
obyvatelstvo, tak i pro nové obyvatele, tak i pro navstévniky.

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot je zalozena:

na respektovani mimoradné prirodné cenného prostoru udoli Vitavy a nahornich prostor nad hlubokym
udolim feky Vltavy,

na vymezeni USES v rozsahu jeho jednotlivych skladebnych &asti (prvki) vsech 3 drovni,

na stanoveni koncepce usporadani krajiny prostrednictvim zarazeni jednotlivych ploch feSeného uzemi
do jednotlivych typd ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které zavazné uréuji rezim vyuziti Gzemi,
akceptaci prvkd ochrany obecné i specidlni ochrany pfirody a limit(l z této ochrany vyplyvajicich,
zakazu vymezovani novych ploch zastavitelného uzemi ve volné krajine,

upfesnéni vystavby v nezastavéném Uzemi ve vazbé na ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

hlavni stavby trvalého charakteru (napf. k bydleni, rekreaci, podnikani, apod.) je mozno umistit i v rdmci
vymezovanych zastavitelnych ploch jen ve vzdalenosti vétsi nez 25 m od okraje lesniho pozemku,

ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa je pfipustné v ramci vymezenych zastavitelnych ploch
umistovani pouze staveb vedlejsich, které se stavbou hlavni svym G¢elem nebo umisténim souvisf (napf.
oploceni, garaze, pergoly), oploceni pozemk({ je mozné umistit v minimaini vzdalenosti 2 m od okraje
lesniho pozemku.

Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot je zalozena na:

respektovani dominantni pozitivni dominanty Hradu Rozmberk pro celé spravni izemi Mésta Rozmberk
nad VItavou a to véetné dalkovych pohledd,

respektovani zastaveéného Uzemi stavajicich sidel,

respektovani silnice 11/160 jako zakladni dopravni tepny propojujici mésto Rozmberk nad Vlitavou
s dalSimi mésty jako Cesky Krumlov, Vy$Si Brod, Vétini a dale smérem do prostoru Lipenska a
Ceskobudgjovicka,

pozadavku modernizovat a rozvijet technickou infrastrukturu pro zajisténi potfeb obyvatel sidel a dle
narok{ novych zastavitelnych ploch, v&. zachovani COV pro sidla Rozmberk nad Vitavou na zapadnim
okraji v meandru feky Vitavy a rekonstrukce COV v sidle Pfizef na jihovychodnim okraji, kdy sidlo Hornf
Jilovice a samoty budou nadale fesit odkanalizovani individualng,

pozadavku respektovat stavajici systém zasobovani mésta Rozmberk nad Vitavou i osady Prizef a Horni

Jilovice pitnou vodou, kdy stédvajici vodovodni sit se postupné rekonstruuje, nova vodovodni sit bude
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[6]

[7]

navrhovana v ramci nové vystavby a k doposud nenapojenym objektlm, pro posileni kapacity vodovodu
Rozmberk je navrzen fad z vodovodu Horni Jilovice do vodojemu Rozmberk, ostatni sidla bude mit i
nadale zasobovani pitnou vodou feseno individualné,

zékazu mozného umisténi staveb, zafizeni a objekt(, které by mohly mit potencidlné negativni vliv na
zivotni prostredi, prekroceni norem kvality zivotniho prostredi nebo meznich hodnot.

Z hlediska ochrany obyvatelstva:

v ramci feSeného Uzemi neni nutné vymezovat Zadné nové plochy ochrany Uzemi pfed priichodem
prilomové viny vzniklé zvlastni povodni,

z6ny havarijniho planovani budou plné respektovat krizovy plan,

ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti je ndvrhem tzemniho planu feseno dle krizového
planu, mista pro ukryti obyvatelstva se neméni, u novych lokalit se predpoklada ukryti obyvatelstva ve
sklepnich prostorech,

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani bude feSeno v souladu s krizovym planem obce a krizovym
planem JihoCeského kraje,

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci je nezménéno oproti stavajicimu stavu, je
feSeno v prostorach obecniho uradu,

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi obce
je nezménéno oproti stavajicimu stavu, v pfipadé vyuziti nebezpecnych latek v soukromém sektoru je
nutno zajistit odpovidajici ochranu pfi jejich skladovani a vyuziti v ramci daného aredlu v souladu se
vSemi souvisejicimi predpisy,

z hlediska zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
Ucinkl kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti, je feSeni Uzemniho planu nezménéno oproti
stavajicimu stavu, misto pro dekontaminaci se stanovuje v prostoru sportovisté v jizni ¢asti meésta
Rozmberk nad Vltavou na p.p.C. 514/1, 511/2 a 512/1 k.u. Rozmberk nad Vltavou,

pokud jde o ochranu pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi, tak ve spravnim uzemi
Rozmberk nad Vltavou nejsou skladovany zadné nebezpecné latky,

nouzoveho zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii — je nezménéno oproti dneSnimu stavu,
kdy bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu JihoCeského kraje,

v piipadé mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu JihoCeského
kraje,

pro nové zastavitelné plochy bude feSeno dostatecné zasobovani jednotlivych feSenych lokalit pozarni
vodou zejména prostrednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrant(, pozarnich nadrzi
nebo pfirodnich zdrojd, upravenych a svou kapacitou a tlakovymi poméry odpovidajicim potfebam
pozarni ochrany.

Z hlediska ochrany zdravi obyvatel se stanovuji tyto pozadavky:

v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby respektovat jednotliva ochrannd pasma (napf. OP
silnice 11/160, 111/1602, 111/1623, koridory el. nad-zemniho vedeni VN a VVN, OP trafostanic VN/NN, OP
zemédélskych a vyrobnich areald apod.), hranice negativnich vlivl, hlukové izofony dopravnich cest
apod.
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(8]

v pfipadé umisténi chranéné zéstavby v Uzemi podél stavajicich dopravnich cest se zvysenou hlukovou
zatézia v Uzemi, navazujicim na plochy, které vyvolavaji negativni vlivy je nutné v navazujicich spravnich
fizenich proverit, zda jsou spinény podminky ochrany vefejného zdravi, zejména ochrany pred hlukem,
kdy bude mistné prisluSnym organem ochrany verejného zdravi vyzadovano dodrzeni hygienickych
limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb a kdy bude zéroven nezbytné vytvofit dostatecnou
Uzemni rezervu pro realizaci pripadnych protihlukovych opatreni,

v pfipadé umisténi zafizeni k vytdpéni a vétrani jednotlivych objekt, kterd budou zdrojem hluku (napf.
tepelnych Gerpadel), bude nutné v navazujicich spravnich fizenich predloZit pro kazdou samostatnou
instalaci tohoto zdroje hluku hlukovou studii, zpracovanou v souladu s nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.,
0 ochraneé zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ktera by vyhodnotila hluk z provozu zdroje
hluku pro dennia noéni dobu ve vztahu k chranénym prostorim, definovanym v § 30 zakona ¢. 258/2000
Sh.

Z hlediska obrany obyvatelstva CR se stanovuji tyto pozadavky:

na celém spravnim uzemije zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druh( staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho zdkona, tj. na celém spravnim dzemi Ize umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany: vystavba,
rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy, vystavba a
rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl, vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné
zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren, vystavba radioelektronickych zafizeni
(radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systémd a opérnych konstrukci
(napf. zékladnové stanice....), vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba
vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky), vystavba objekt( tvoficich dominanty v Gzemf (napf. rozhledny).
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C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C.a. Urbanisticka koncepce

9]

V ramci celého spravniho Uzemi mésta se stanovuji tyto zakladni premisy urbanistické koncepce:

jednotliva sidla Uzemni plan chépe jako flexibilni organismy s riizné se prolinajicimi funkcemi bydleni,
podnikani, obéanské vybavenosti a sluzeb, proto v maximalni mozné mife stavajici zastavbu definuje
jako rlizné formy smisené bydleni, nerusici podnikani, sluzeb, rekreace, ubytovani, obéanské vybavenosti
vefejné i komercni,

osidleni na pravém bfehu Vltavy a dale v jizni ¢asti sidla, doplnuje také moznost revitalizace brownfield
na ploSe SV.04 s pozadavkem na feSeni Uzemni studii a dale 2 nové stavebni parcely jihozapadné od
RoZmberka nad Vitavou v lokalité Pod Sibenici s kody SV.02 a SV.03,

sidlo Pfizef - uzemni plan podporuje rozvoj sidla na vychodnim okraji doplnénym dvou ploch pro
smiSené venkovské bydleni, dale na zapadnim okraji navrhem plochy pro sportovisté a konecné
stanovuje povinnost rekonstrukci stavajici COV pro toto sidlo,

sidlo Horni Jilovice — uzemni plan se navrhuje doplnéni zastavitelnych ploch na zépadnim okraji sidla
pro plochy smiSené vyrobni a sluzeb a dale plochu smiSeného venkovského bydleni, severné od sidla
Horni Jilovice navrhuje Uzemni plan konverzi stavajici brownfield zemédélského objektu na plochy
smiSeného venkovského bydleni a dale na severovychodnim okraji sidla doplfiuje 2 stavebni pozemky
pro bydleni a 1 pro plochu smiSenou zemédélske vyroby a sluzeb,

ostatni sidla — bude preferovano zachovani stavajicich staveb s moznou konverzi na plochy smiSené
obytné s dalSimi nerusicimi funkcemi ale bez adice dalSich zastavitelnych ploch nebo moznosti obnovy
zbofenist majici jen zéklady bez obvodovych stén nebo jinych stavebnich konstrukei,

tok VItavy — podél toku se navrhuji 3 lokality ploch smiSenych nezastavéného Uzemi - rekreacnich (kod
,MNr") pro specifickou funkci vodackého sportu a vodni turistiky, spousténi raftd na Vitavu, s moznosti
umisténi drobnych staveb a zpevnénych ploch pfirodniho charakteru a pobytovych rekreacnich luk a to
v severni Casti spravniho Uzemi pod lokalitou U zatdCky na zapadni strané feky, ddle u pési lavky pres
Vltavu do kempu pod hradem opét na zapadni strané Vitavy a konecné na jiznim okraji mésta Rozmberk
nad Vltavou na vychodnim bfehu u nové navrzené lavky pres Vitavu.

[10] V ramci stanovené urbanistické koncepce jsou obecné stanoveny tyto zasady:

charakter staveb - stdvajici zdstavba mize byt ménéna (dostavby, pfistavby, rekonstrukce) jen takovym
zplsobem, aby nebyl narusen celkovy charakter sidla, tj. nebudou pouzity konstrukce a materialy, které
jsou atypické, vyrazné, dominujici a vyrazné zastifujici charakter okolni zastavby, v ramci dostavby
stdvajicich proluk nesmi byt povolovana hmotova feseni vyrazné prevysujici svym charakterem okolni
stavby,

vySka staveb - stavby obecné nebudou vySSi nez 2 nadzemni podlazi, plati pro Uzemi vSech sidel

vvvvv
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hladinu, stanovuje se individudlné dle funkéniho vyuziti dané plochy v kap. F jako soucdst prostorové
regulace staveb, obecné plati, ze vySka nové zastavby musi v prolukach pfirozené navazovat na vysku

sousednich staveb nebo stavby,

tvar stfech - Uzemni plan pfipousti obecné preferuje stavby se sedlovou stfechou, pfipadné
polovalbovou, s tim, ze délka valby nesmi prfesahnout 1/3 narozi, musi byt vzdy respektovan charakter
okolnich staveb, konkrétni pozadavky na tvar strechy jsou uvedeny v podminkach prostorové regulace

v kap. F),

velikost stavebnich pozemkd - stavebni pozemky nebudou v ramci nové vymezenych lokalit a blok
zastavitelného Uzemi vyty¢ovany mensi nez je uvedeno v podminkdch prostorové regulace v kap. F),
tam, kde se jedna o dostavbu proluk, se stanovena podminka nepouzije, pfipadné se nepouzije tam, kde
parcely jiz byly do doby vydani uzemniho planu geometricky vytyCeny a zaneseny do katastru

nemovitosti jinak,

stavby v krajiné - vystavba mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy je upfesnéna nad ramec ust. §

18 odst. 5 v kap. E.

C.b. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

[11] Uzemnim plénem jsou vymezovény tyto konkrétni lokality zastavitelnych ploch a ploch prestaveb:

Kod Ndazev zastavitelné plochy (blok) pocet zastavitel | procento | vodovoda
parcel nost [%] | zelené [%] | kanalizace
BV.01 Rozmberk - jihovychod 30 40 60 ano, ano
BV.02 Rozmberk - jihozapad 4 30 70 ano, ano
BV.03 Rozmberk - jihozapad 3 40 60 ano, ano
SV.02 Pod Sibenici I. 1 40 60 ano, ano
SV.03 Pod Sibenici 1. 1 40 60 ano, ano
SV.04 Pod Sibenici - brownfield 20 40 60 ano, ano
SV.05 Prizef - vychod 3 40 60 ano, ano
SV.06 Horni Jilovice - jihozapad 3 40 60 ne, ne
SV.07 Horni Jilovice — brownfield 3 40 60 ne, ne
SV.08 Horni Jilovice - vychod 1 40 60 ne, ne
SV.09 Horni Jilovice - vychod 1 40 60 ne, ne
SV.10 Horni Jilovice — stred 1 30 70 ne, ne
SV.11 Horni Jilovice - jih 1 30 70 ne, ne
0V.01 Rozmberk - jih, matefska Skola 1 65 35 ano, ano
0S.01 Hfisté Prizef 1 100 0 ano, ano
HS.01 Rozmberk - jihovychod 1 50 50 ano, ano
HS.02 Horni Jilovice — zapad 1 50 50 ne, ne
HS.03 Horni Jilovice - vychod 1 50 50 ne, ne
TW.0T COV Prizef - rekonstrukce, rozsiteni 1 100 0 ano, ano
WT.01 Vodni plocha Prizer 5 . . ne, ne

C.c. Vymezeni systému sidelni zelené (v. ploch vefejnych prostranstvi)

[12] Uzemnim pldnem jsou vymezeny tyto nové navrzené zahrady a sady:
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Kod Ndzev zastavitelné plochy (blok) zastavitelnost procento moznost

[%] zelené [%)] oploceni
77.02 Rozmberk - jihozépad 5 95 ne
77.03 Rozmberk - jihovychod 5 95 ano
77.04 Rozmberk - jih 5 95 ano
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI

UMISTOVANI

D.a. Dopravniinfrastruktura

[13] Koncepce dopravni infrastruktury je graficky zndzornéna v Hlavnim vykres. V rédmci koncepce dopravni

infrastruktury jsou vymezeny tyto konkrétni dopravni zameéry:

Kod Nazev zaméru VPS
Cyklostezka Rozmberk nad Vltavou, kdy cyklostezka bude v Useku od jizni
hranice zastavéného uzemi Mésta Rozmberk po jizni hranici obecniho kempu
D1 . Y o . B ANO
Rozmberk nad Vltavou feSena v navazujicich etapach v max. Sifi 3m a jeji
povrch bude pfirodé blizkému charakteru, véetné lavky pres Vitavu
[14] Odstavna a parkovaci stani fesit na vlastnich pozemcich stavebnik(.
D.b. Technicka infrastruktura
D.b.1.  Vodohospodéiska infrastruktura
[15] Uzemni plén vymezuje tyto nové patefni vodovodni Fady:
Kod Nazev zameéru VPS
V.01 Paterni vodovodni fad Rozmberk centrum ANO
V.02 Paterni vodovodni fad Rozmberk - Prizer ANO
V.03 Paterni vodovodni fad U hristé ANO
V.04 Paterni vodovodni fad Rozmberk jihovychod ANO
V.05 Paterni vodovodni fad K hradu ANO

[16] Uzemni plan déle stanovuje v rémci koncepce zasobovani pitnou vodou tyto podminky:

sidla Rozmberk nad Vltavou, Prizef a Horni Jilovice jsou napojena na centralni zasobovani pitnou vodou
prostfednictvim jednotlivych propojovacich pétefnich fadu, patefnich fadl a subpétefnich vodovodd, po
dobudovani vodovodnich fadd musi byt novd vystavba v téchto sidlech napojovana na centréini
vodovod,

ostatni samoty a drobné usedlosti z(stanou zasobovany pitnou vodou i nadale individudlné
prostfednictvim vrtd a studen,

do doby dobudovani vodovodni sité v Rozmberku nad Vltavou, Pfizefi a v Hornim Jilovicich je i v téchto
sidlech pfipustné individualni feSeni zasobovani pitnou vodou prostfednictvim vrt( a studen,

nové navrzené vodovodni fady patefniho a subpatefniho charakteru musi byt respektovany
v navazujicich fizeni a pfi rozhodovani v zemi s odchylkou 10m na obé strany od zakresu v jaké jsou
vyznaceny ve vykresu dopravni a technické infrastruktury (vykres ¢. 4) dle skute¢nych podminek
v Uzemi,

vedeni nepatefnich vodovod(, tj. pfipojek a vodovod( lokdlniho vyznamu vySe neuvedenych a
nezakreslenych v grafické ¢asti Uzemniho planu mize byt umistovéno do dzemi v souladu s ust. § 18

ATELIER BOCEK, s.r.0. Strana | 14



UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

odst. 5 stavebniho zdkona v nezastavitelném Uzemi, v rémci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
pak v souladu s podminkami pfipustného a podminéné pripustného vyuziti Uzemi jako stavby a zafizeni
Tl, izemni plan opét toto vyslovneé pripousti,

- pfed zapocCetim vystavby na novych zastavitelnych plochach je potfebné provérit, zda bude
zabezpedeno dostateéné mnozstvi vody ze stavajicich a novych vodnich zdroji pro pldnovanou
zastavbu.

[17] Uzemni plén stanovuje v rémci koncepce odkanalizovani COV a tyto hlavni kanalizacni sbérage:

Kod Nazev zaméru VPS
TW.01 Rekonstrukce Cistirny odpadnich vod Prizef ANO
K.01 Paterni kanalizaCni fad RoZzmberk jih ANO
K.02 Pétefni kanalizacni fad Pod Sibenici ANO
K.03 Paterni kanalizaCni fad U hfisté ANO
K.04 Paterni kanalizaCni fad RoZzmberk jihovychod ANO
K.05 Paterni kanalizaCni fad K hradu ANO
K.06 Paterni kanalizacni fad RoZzmberk zdpad ANO
K.07 Paterni kanalizaCni fady Pfizer a rekonstrukce stavajicich ANO

[18] Uzemni plan stanovuje pro vyse uvedené zaméry pro likvidaci odpadnich vod tyto podminky:

- sidla Rozmberk nad Vltavou a Pfizef budou napojeny na centralni COV (Rozmberk jiz je, Pfizef po
rekonstrukci stévajici prlimyslové (zemédélské) COV v jihovychodni ¢ésti sidla) prostfednictvim
jednotlivych paternich a subpaternich kanalizacnich stok, u téchto sidel je nutne, aby veSkeré odpadni
vody byly odvéadény do vefejné kanalizace, a proto je potieba provefit funkénost a kapacitu stavajici
vefejné kanalizace v misté napojeni,

- sidlo Horni Jilovice a ostatni samoty a drobné usedlosti z(istanou odkanalizovéany individuéing, zde,
v pfipadé Uzemnim pldnem prokdzané nemoznosti napojeni na vefejnou kanalizaci (v téchto malych a
odlehlych sidlech to neni technicky mozné a ekonomicky pfijatelné) se poZaduje ¢isténi odpadnich vod
fesit pomoci domovnich gistiren (napf. gistirny odpadnich vod, nebo tfikomorovy septik s piskovym
filtrem) a to tam, kde bude mozné odvést vycisténé vody do vod povrchovych - vhodného recipientu
(napf. vodni tok, rybnik, ¢i zfizeni kanalizace k odvadéni vyc¢isténych vod atd.), kdy zasakovani
vycisténych vod pres pldni vrstvy do vod podzemnich Ize povolit jen vyjimeéné na zakladé vyjadreni
osoby s odbornou zpdsobhilosti k jejich vlivu na jakost podzemnich vod a na zajmy chrénéné jinymi
pravnimi pfedpisy, v ostatnich prfipadech bude nutno likvidaci odpadnich vod reSit bezodtokovymi
jimkami na vyvazeni,

- do doby dobudovani kanalizatni sit¢ a rekonstrukce COV Pfizef je i vtéchto sidlech pripustné
individualni feSenf likvidace odpadnich vod, ale je do doby realizace uvedenych staveb, potom je nutné
se napojit na centralni kanalizaci svedenou do COV,

- hlavni patefni a subpaterni kanalizacni stoky v podobé, v jaké jsou vyznaceny ve vykresu dopravni a
technické infrastruktury (vykres ¢. 4), musi byt umistény v danych komunikacich s toleranci 10m od
vyznacené osy dle konkrétnich podminek v tzemi, primér potrubi, material a dalsi technické parametry
budou stanoveny az v navazujicich dokumentacich,
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stdvajici kanalizacni stoky budou primarné vyuzity v novém kanalizacnim systému, pokud to jejich
stavebné-fyzicky stav neumozni (prdsaky, otvory, netésnosti apod.) nebo jejich dimenze nebude
dostatecna, budou nahrazeny novym sbéracem, tzemni plan to vyslovné pripousti,

ostatni kanalizatni shérace nizsiho vyznamu mohou byt umistovany do Uzemi v souladu s ust. § 18
odst. 5 stavebniho zakona v nezastavitelném uzemi, v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
pak v souladu s podminkami pfipustného a podminéné pripustného vyuziti Gzemijako stavby a zarizeni
Tl, izemni plan opét toto vyslovneé pripousti,

destové vody budou pfednostné zasakovany na pozemcich v pfedmeétné lokalité, kdy jednotlivé lokality
budou provereny hydrogeologem,

D.b.2. Energetika

[19] Uzemni plén stanovuje v rémci koncepce elektroenergetiky tyto nové trafostanice a vedeni VN:

Kod Ndazev zameéru VPS
TS.01 Trafostanice Prizef ANO
TS.02 Trafostanice U hristé ANO
TS.03 Trafostanice Rozmberk jihovychod ANO
EE.O1 Vedeni VN k trafostanici Prizer ANO
EE.02 Vedeni VN k trafostanici U hristé ANO
EE.03 Vedeni VN k trafostanici Rozmberk jihovychod ANO

[20] Uzemni plan stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti zésobovéni elektrickou energif:

zasobovani elektrickou energii bude i nadale zajisténo z 22kV rozvodného systému kabelovym vedenim
z kmenové linky 22kV z nadiazeného systému, jsou pIné respektovany stavajici vedeni VN vC. jejich
ochrannych pasem,

narlist spotfeby elektrické energie bude kryt ndvrhem novych trafostanic dle pfedchoziho a bodu
pfipadnou rekonstrukei stavajicich transformacnich stanic na kabelovych 22 kV pfipojkach v mistech
soustfedéné spotieby,

v pfipadé potreby je mozné v koridorech stavajicich vedeni VN budovat nové trafostanice, navrh
uzemniho planu to vyslovné umozriuje,

stavajici venkovni vedeni VN v rozvojovych lokalitach by mélo prelozeno do podzemniho kabelového
vedeni ve stavajicich trasach, v rozsahu krajinné pamatkové zony Rozmbersko a ochranného pasma
NKK' Statni hrad Rozmberk to uzemni plan vyslovné doporuCuje a umoznuje, vrozsahu Mestské
pamatkové zény RoZzmberk nad Vitavou to poté Uzemni plan striktné poZaduje (vSechny 3 hranice
vyznaceny v Hlavnim a Koordinaénim vykrese),

uzemni plan vyslovné umoznuje budovani i dalSich novych vedeni VN 22kV v nezastavéném uzemi
v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je
vyslovné umoznéno vedeni pouze podzemnich kabell VN a NN,

v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci se ve spravnim Uzemi mésta Rozmberk nad
Vltavou zakazuje vystavby jakychkoliv fotovoltaickych elektraren a stozar( vétrnych elektraren,

s ohledem na krajinny raz o ochranu okoli NKP Hrad Rozmberk nad Vitavou se zakazuje rovnez

umistovani fotovoltaickych paneld (na stfechy domd, i samostatné stojicf) at jiz stavajicich nebo nové
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realizovanych, a stejné tak stozar{ vétrnych elektraren, v rozsahu ochranného pasma nemovité kulturni
pamatky hradu a nového zémku s arealem Rozmberk nad Vitavou (vyznaceno v Hlavnim a Koordinacnim
vykrese).

[21] Uzemni plén stanovuje tyto rdmcové podminky v oblasti zésobovani teplem:

napojeni na zemni plyn neni ekonomicky rediné, ani jiny druh centralni zdroje tepla, je nutné preferovat
individualni zplsoby vytapéni, zejména tepelna cerpadla a spalovani dfevni hmoty (pelety), s ohledem
na ochranu krajinného razu neni vhodné v mésté Rozmberk nad Vitavou umistovat na stfechy domi
fotovoltaické panely,

velkou pozornost je potfeba vénovat zateplovani stavajicich budov a preferovat u nové vystavby
nizkoenergetické stavby nebo dokonce i pasivni domy.

D.b.3.  Koncepce odpadové hospodarstvi

[22] Uzemni plan stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti odpadového hospodaistvr:

umisténi sbérného dvora se timto Uzemnim planem pfimo nestanovuje, je pro ného mozné vyuzit,
v dohodé s majiteli, kazdou z ploch vyroby a drobnych sluzeb (VD), vyroby zemédélské a lesnické (VZ),
tuhy komunalini odpad bude i nadéle shromaZdovén v odpadovych naddobdch (popelnicich) a odvazen
ke zneskodnéni,

odkladani nebezpecnych slozek komunadlniho odpadu a velkoobjemového odpadu bude minimalné 2x
roéné zajisténo svozem opravnénou osobou do doby, nez bude vybudovan shérny dvdr,

Uzemni plan zapovida nasledné vymezeni nebo rozsifeni skladky, spalovny, odkaliSté, objektu s

umisténymi nebezpecnymi latkami skupiny A nebo B.

D.b.4. Telekomunikace

[23] Uzemni plan stanovuje tyto rdmcové podminky v oblasti telekomunikac:

koncepce technické infrastruktury se nedoplfiuje v oblasti zajiSténi telekomunikacnich sluzeb,

systémy zajistujici telekomunikacni sluzby budou radiové sité televizniho signélu a mobilnich operatord,
uzemni plan nenavrhuje dalSi pozemni stanice pro telekomunikacni sluzby,

ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona se pfipousti v nezastavéném Uzemi moznost
budovéni novych bodovych i liniovych, podzemnich i nadzemnich, telekomunikaénich objektd a vedent,
s ohledem na krajinny raz a ochranu hradu a nového zamku s arealem Rozmberk nad Vltavou, se
zapovidd umistovani vzdusnych vedeni telekomunikacénich kabel( v prostoru Méstské paméatkové zény

RoZmberk nad Vlitavou (vyznaceno v Hlavnim a Koordinaénim vykrese).

D.c. Obéanska infrastruktura

[24] Uzemni plén stanovuje tyto rdmcové podminky v oblasti ob&anské vefejné infrastruktury:

kdekoliv na plochach smiSenych obytnych centralnich (centrum mésta RoZmberk nad Vlitavou) a na
plochach smiSenych obytnych méstskych (Sirsi centrum mésta Rozmberk nad Vitavou) je vhodné zfidit

ATELIER BOCEK, s.r.0. Strana | 17



UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

lékar'sky diim v rozsahu jedné nebo vice ordinaci (obvodni I€kaf, zubafska ambulance, pfip. dalsi) a to
jako vestavbu do stavajiciho objektu nebo jako Cast nového objektu umisténého v proluce, toto zafizeni
mze byt i v dalSich plochéch pro rizné formy bydleni, nicméné umisténi do centra nebo Sirsiho centra
je nejvhodnéjsi a zadouci,

- kdekoliv na plochach smiSenych obytnych muZe byt realizovén diim s pecovatelskou sluzbou, nejlépe
formou prestavby stavajici objektu s ramci centra a SirSiho centra Mésta Rozmberk nad Vltavou, i zde
toto zafizeni mdze byt i v dal$ich plochach pro rdzné formy bydleni, nicméné umisténi do centra nebo
SirSiho centra je nejvhodnéjsi a zadouci.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZIT(, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVAN( LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

E.a. Koncepce usporadani krajiny, vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeny v jejich vyuziti

[25] Pro nezastavéné Gizemijsou v Uzemnim planu vymezeny nésledujici plochy, jejichz podrobné podminky
vyuziti jsou specifikovany v kapitole F., kdy jejich usporadani a vzajemné vazby tvori kostru stanovené

koncepce usporadani krajiny.

vodni plochy a toky (,WT"),

pole (,AP"),

louky a pastviny (,AL"),

lesni (,LE"),

pfirodni (,NP"),

smisené nezastavéného tzemi (,MN"),

smisené nezastavéného Uzemi - rekreace (,MNr").

[26] V ramci koncepce usporadani krajiny se Gzemnim planem vymezuji tyto nové plochy prirodni:

Kod Nazev zameéru VPO
NP.01 U kempu - rozsifeni lokalniho biocentra LBC 38 V meandru NE
NP.02 Prirodni rezervace Cesky Jilovec — maloplo$né zvlasté chranéné uzemi NE

[27] Vramci koncepce usporadani krajiny se Gzemnim planem samostatné vymezuji tyto nové plochy
smiSené nezastavéného Uzemi rekreace nepobytové:

Kod Nazev zaméru Podminky
MNTOT Pod lavkou urceno pro spv(,)ust,em lodi na YItavu S mpznosp voybudovam obcCerstveni a
socialniho zafizeni, jako zastavka vodnich turist(

[28] Moznosti vystavby v nezastavéném Uzemi ve vazbé na ust. § 18 odst. 5 stavebniho zdkona se timto
Uzemnim planem stanovuji takto:

stavby pro zemédélskou prvovyrobu do 50 m?a 6 m vysky, vé. drfevénych ohradnikl kolem pastvin pro
dobytek, vzdy mimo plochy USES,
stavby lesni hospodarstvi do 25 m?a 6 m vysky, v¢. oplocenek,

stavby pro vodni hospodarstvi: vodni nadrze do 500 m?, jiné nadzemni stavby do 25 m? a 6 m vysky,
stavby pro tézbu nerost( jsou zapovézeny,

stavby pro ochranu prirody a krajiny do 25 m? a 6 m vysky,
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stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu — jen v rozsahu ucelovych komunikaci v¢. polnich a lesnich
cest a stavby s nimi pfimo souvisejici (napf. svahovani, mostky, pfikopy apod.), jiné dopravni stavby jsou
Zapovezeny,

stavby pro verejnou technickou infrastrukturu — podzemni stavby technické infrastruktury bez omezeni,
pokud nejsou nadmistniho vyznamu (vodovody, kanalizace, plynovody, sdélovaci kabely, podzemni
vedeni elektrické energie apod.), nadzemni stavby jen do 25 m?a 6 m vysky, pokud nejsou nadmistniho
vyznamu,

stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof - do 1 000 m?a 2 m vysky, jsou tim
minény zejména suché poldry, Upravy vodnich tokd, revitalizace apod.,

stavby pro odstrafovani disledk( ekologickych a pfirodnich katastrof - bez omezeni,

opatreni a stavby, které zlepsSi podminky vyuziti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu - jen
cyklistické stezky, hipostezky, trasy pro singltrek, hygienicka zafizeni, informacni zafizeni bodového
charakteru do 1 m? (obvykle drevéné sloupy), odpocinkové zafizeni od 6 m? (obvykle drevéné lavice
pevné spojené se zemi a stolem),

ekologicka a informacni centra, stejné jako dalsi stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
vy$e neuvedeng jsou timto UP v nezastavéném tzemi zapovézeny,

v plode piirodni rezervace Cesky Jilovec je jakakoliv vystavba nebo zmény v krajiné zakézany zcela,
hranice je vyznacena v Hlavnim a v Koordinacnim vykrese,

pozemky v okoli vymezenych ploch HS.02 a HS.03 mohou byt oploceny napr. ohradniky pro pastevecky
chov dobytka, obci, apod.

E.b. Uzemni systém ekologické stability

[29] UP Rozmberk nad Vitavou vymezuje v feSeném Uzemi tyto biocentra a biokoridory:

Kad Ndzev Charakter

NBK 174 Vltavska niva-Divei Kamen nadregionalni biokoridor
RBC 57 Koryta regionalni biocentrum
RBC 58 Myto regionalni biocentrum
LBC 20 Velenecky vrch lokdlIni biocentrum
LBC 22 Poustevna lokaIni biocentrum
LBC 24 Hofipna lokalni biocentrum
LBC 28 V ol$ich lokalni biocentrum
LBC 32 Ostroh lokalIni biocentrum
LBC 35 Nad Rozmberkem lokalni biocentrum
LBC 38 V meandru lokalni biocentrum
LBC 39 Trnovy kopec lokdIni biocentrum
LBC 40 Metlice lokaIni biocentrum
LBK 14 Pod Kravi horou lokaIni biokoridor
LBK 19 Velenice lokaIni biokoridor
LBK 21 Jifickov lokaIni biokoridor
LBK 23 Machnatec lokaIni biokoridor
LBK 25 KleStin lokdln{ biokoridor
LBK 26 Horni Prisahov lokdln{ biokoridor
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LBK 27 Vétrna lokaIni biokoridor
LBK 29 Jilovicky potok lokalni biokoridor
LBK 34 Nad latrani lokaln{ biokoridor
LBK 36 Pod Zibfidovem lokalni biokoridor

[30] UP pro vy$e uvedené skladebné prvky USES stanovuje nasledujici podminky vyuziti Gzemi:

vymezené prvky USES je Ucelné doplfiovat o relevantni skladebné ¢ésti mistniho USES, zejména
mistnimi dfevinami, kiovinami a dalsimi biotopy, u vymezenych prvkii USES musi byt vzdy zachovéna
jejich funkcnost a vymezeny charakter a nesmi byt narusena jejich kontinuita,

vymezena biocentra musi byt chranéna pfed zménou vyuziti Uzemi, ktera by snizila stavajici stupen
ekologické stability, a pred umistovénim zamér( (zejména staveb), které jsou v rozporu s hlavni funkei
téchto ploch,

vymezené biokoridory musi byt chranény predevsim z hlediska zachovani jejich priichodnosti, je mozné
do nich umistovat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud nedojde k pfekroceni pfipustnych
parametr(i pro jejich prerusent (pfipadné bude zajisténa prlichodnost jinym opatfenim), pfitom zejména
u dopravni infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nejkratsi, pokud mozno kolmo k ose biokoridoru,
obecné plati pro biocentra a i biokoridory zékaz umistovat do nich jakékoliv stavby, které by omezovaly
funkenost daného prvku USES nebo by do budoucna znesnadiovaly ¢i znemozriovaly budouci zalozeni
skladebné &asti USES.

E.c. Prostupnost krajiny

[31] Navrzené feseni vytvari predpoklady pro zachovani a zlepSeni prostupnosti krajiny prostrednictvim sité

silnicnich komunikaci, uc¢elovych komunikaci a po stavajicich turistickych trasach a cyklotrasach.
Prostupnost krajiny je posilena vytvofenim pfedpokladd pro vedeni pésich, cykloturistickych a dalSich
tras. Zasadni je navrh vedeni cyklostezky podél Vitavy ve sméru sever-jih od Vys$iho Brodu smérem na
Vétini a dale na Cesky Krumlov. Dale je vymezen nadregionalni a lokalni systém USES, ktery je navazén
na sousedni spravni Gzemf obci a prvky USES vymezené v nich a zajistuje prostupnost krajiny o pro
migrujici zivocichy.

E.d. Rekreace

[32] Uzemni plan vytvaii piedpoklady pro dalsi posileni rekreacni funkce krajiny potvrzenim existence

stavajicich rekreacnich objektd, objektl pro individudini rekreaci a dale navrhem cyklostezky Rozmberk
pfes celé spravni Uzemi mésta ve sméru sever-jih podél toku Vltavy (pfevazné) véetné névrhu nové
lavky pres Vltavu jizné od centra Rozmberka urcené predevsim pro tuto cyklostezku.

E.e. Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi

[33] Nejsou navrhovény zadné zmény ve vyuziti Uzemi, které by znamenaly zvySeni rizika vodni ¢i vétrné

eroze pidy. Uzemni plén jednoznatné podporuje v rdmci stanovené koncepce krajiny vysazovani
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novych saddl, vétrolamd, ponechani naletl, ochranu mokfadd a nahrazovani intenzivnich forem
zemeédelského obhospodarovani extenzivnimi loukami.

E.f. Dobyvanilozisek nerostnych surovin

[34] Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuziti tzemi, které by se dotykaly prvk( surovinové zékladny a
jejich ochrany.
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F. STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZIT{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT( S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZIT( (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZEN( A JINYCH OPATREN( PRO UCELY UVEDENE V §
18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVEN{ PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZ( VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZIT()

[35] Pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti se stanovuje:

hlavni vyuziti, tedy prevazujici Ucel vyuZiti plochy,

pfipustné vyuziti, tedy dalSi mozné vyuziti plochy, které doplnuje hlavni vyuZiti, a které nesmi zhorSovat
podminky hlavniho vyuZiti plochy,

podminéné pfipustné vyuziti, tedy vyuziti plochy podminéné konkrétni vécnou podminkou,

nepfipustné vyuziti, tedy vyuziti v dané ploSe zcela vylouceng,

podminky prostorového uspofadani, tedy podminky urcujici pfipustné prostorové parametry zastavby.

[36] Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je pro jednotlivé typy ploch timto
UP zévazné nastaveno takto:
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BV - BYDLEN[ VENKQVSKE

Hlavni vyuziti

- plochy s pfevazujici funkci bydleni venkovského charakteru s nizsi hustotou soustfedéni obyvatel, s
nekomercnim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, doplnéné obcanskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni, soucasti
plochy mohou byt dale pozemky verejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury,
zelené a malych vodnich ploch a tokd,

Pfipustné vyuziti

- plochy pro bydleni ve venkovském prostredi

- ucelené plochy statkd a rodinnych dom(i

- dochované venkovskeé usedlosti a statky

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi

- zahrady pfimo souvisejici s rodinnymi domy

Podminéné pfipustné vyuZiti

- vefejné obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi obyvatellim mésta, napf. lékafské ordinace, $kolka, apod.

- komercni obcanska vybavenost, jako jsou obchody, restaurace, vinarny, cukrarny, apod., ale jen jako
vestavéna obcanska komercni vybavenost do 100 m2 zastavéné plochy,

- sportovisté a détske hristé, jen do 250 m2 plochy, oteviené - kurty na tenis, volejbal, nohejbal, apod.

Nepfipustné vyuZiti
- v8e co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- vyska staveb — max. 1 NP s moznosti podkrovi

- tvar stfech - sedlové nebo polovalbové

- min. velikost stavebniho pozemku — min. 600 m2

- novostavby a stavebni Upravy staveb na Uzemi pamatkové zony a OP budou respektovat prevladajici
hmotové feSeni staveb v misté (pddorys, tvar stfechy, vyska korunni fimsy a vy$ka hfebene stfechy)
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Bl - BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuZiti

- plochy pfevazné rodinnych dom( s dominantni funkci bydleni, doplnéné obcanskou vybavenosti
mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni, soucasti plochy mohou
byt déle pozemky vefejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych
vodnich ploch a tok

Pfipustné vyuZiti

- pozemky rodinnych dom(

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky verejnych prostranstvi

- zahrady pfimo souvisejici s rodinnymi domy

Podminéné pfipustné vyuZiti

- vefejné obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi obyvatellim mésta, napf. Iékafské ordinace, $kolka, apod.

- komercni obcanska vybavenost, jako jsou obchody, restaurace, vinarny, cukrarny, apod., ale jen jako
vestavéna obcanska komercni vybavenost do 100 m2 zastavéné plochy,

- sportovisté a détské hristé, jen do 250 m2, plochy, oteviené jako jsou kurty na tenis, volejbal, nohejbal,
apod.

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- vyska staveb max. T NP s moznosti podkrovi

- tvar stfech - sedlové nebo polovalbové

- min. velikost stavebniho pozemku — min. 600 m2

- novostavby a stavebni Upravy staveb na Uzemi pamatkové zony a OP budou respektovat prevlddajici
hmotové feSeni staveb v misté (pldorys, tvar stfechy, vySka korunni fimsy a vyska hfebene stfechy)
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BO - BYDLENI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

- plochy s pfevazujici funkci bydleni, doplnéné ob¢anskym vybavenim, jehoz plisobnost mize
pfesahovat potfeby vymezeného Uzemi, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydlent,
soucasti plochy mohou byt déle pozemky verejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické
infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tok{

Pfipustné vyuziti

- pozemky rodinnych dom(

- pozemky dvojdomd, pozemky fadovych domii

- pozemky bytovych domd

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky vefejnych prostranstvi

- zahrady pfimo souvisejici s vySe uvedenymi stavbami pro bydleni

Podminéné pfipustné vyuziti

- vefejné obCanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi obyvatelim mésta, napf. lékafské ordinace, $kolka, apod.

- komercni obcanska vybavenost, jako jsou obchody, restaurace, vinarny, cukrarny, apod., ale jen jako
vestavéna obcanska komercni vybavenost do 100 m2 zastavéné plochy,

- sportovisté a détské hristé, jen do 250 m2, plochy, oteviené jako jsou kurty na tenis, volejbal, nohejbal,
apod.

Nepfipustné vyuZiti
- v8e co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu
- vyska staveb — max. 2 NP s moznosti podkrovi

- tvar stfech - sedlové nebo polovalbové

- min. velikost stavebniho pozemku — min. 450 m2
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

Rl - REKREACE INDIVIDUALN{

Hlavni vyuziti

- plochy individualni rekreace zahrnuji pfevazné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci zpravidla
soustiedénych do chatovych lokalit, soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, lokaIni verejna prostranstvi, zelen a malé vodni plochy a toky

Pfipustné vyuziti

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

- stavajici chatové lokality, v€. mozného roz§iteni stdvajicich chatovych objekt(

- pfimo souvisejici zahrady

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuZiti

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s individudlni rekreaci, napfiklad
vefejna prostranstvi, rekreacni louky

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pfipustné vyuziti v¢. vystavby novych chatovych
objekt(

Podminky prostorového uspoiadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- vyska staveb — max. 1 NP s moznosti podkrovi nebo stavajici

- zastavéna plocha pozemku — max: 40%

- tvar stfech - sedlové nebo polovalbové

- min. velikost stavebniho pozemku — nestanovuje se
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

RH - REKREACE HROMADNA - REKREACNI AREALY

Hlavni vyuZiti

- plochy rekreace s vy$Si koncentraci ndvstévnosti a soustfedénim rekreantd; plochy zahrnuji pfevazné
pozemky ubytovacich nebo stravovacich zafizeni a sluzeb spojenych s rekreaci soustfedénych do
ploch charakteru rekreacnich stredisek, dale autokempy, karavan-kempy, verejna taboristé, apod.,
soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejna
prostranstvi, malé vodni plochy a toky, dopliikovou soucasti ploch mohou byt pozemky dalsi
vybavenosti, ktera nesnizuje kvalitu prostfedi a je slucitelna s rekreacnimi aktivitami

Pfipustné vyuZiti

- pozemky staveb pro hromadnou rekreaci

- stévajici kempy vE. chatovych objekt( vé. jejich moZného rozsiteni

- rekreacni louky

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuZiti

- stravovani, kuchyné, socialni zafizeni, vratnice, obchody apod. s podminkou, Ze je soucasti daného
rekreacniho aredlu a provozné s nim pfimo souvisi, nové stavby do 60 m2, stavajici stavby s moznosti
dostavby do 150 m2 nad stavajici pldorys

- sportovisté a détské hriste, jen do 250 m2 plochy, oteviené jako jsou kurty na tenis, volejbal, nohejbal,
apod.

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- vySka staveb — max. 1 NP s moznosti podkrovi

- zastavéna plocha pozemku - nestanovuje se

- tvar stfech - sedlové nebo polovalbové

- min. velikost stavebniho pozemku — nestanovuje se
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

OK - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuZiti

- plochy prevazné nekomercni obcanské vybavenosti zahrnujici druhy verejné vybavenosti v oblastech
vychovy a vzdélavani, socialnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich sluzeb, kultury, vefejné spravy a
ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného systému), sou¢dsti plochy mohou byt dale
pozemky verejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a
tokd pro uspokojovani potfeb Gzemi, vymezeného danou funkci

Pfipustné vyuZiti

- plochy pro umisténi staveb a zafizeni mistni i nadfazené verejné vybavenosti

- pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, sakralni stavby

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti

- ubytovani zaméstnancl - jen pro zaméstnance nebo Ufedniky a pouze vestavéné

Nepfipustné vyuZiti

- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rdzu
- vySka staveb - stavajici

- zastavena plocha pozemku - nestanovuje se

- tvar stfech - stavajici

- min. velikost stavebniho pozemku — nestanovuje se
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

OK - OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

Hlavni vyuziti

- plochy pro umisténi staveb a zafizeni komercni ob¢anské vybavenosti pro administrativu, sluzby,
ubytovani, stravovani, vystavni plochy a arealy, nakupni a zabavni centra a dale kulturu, zdravotnictvi a
rehabilitaci - vétSinou plosSné rozsahlé aredly s vysokymi naroky na dopravni obsluhu, soucasti plochy
mohou byt vefejna prostranstvi, zelen a vodni plochy, parkovaci plochy i hromadné garaze s
motoristickymi sluzbami véetné nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pfipustné vyuZiti

- plochy pro umisténi staveb a zafizeni mistni i nadfazené komercni vybavenosti obchody,

- Cerpaci stanice, restaurace, hotely, provozovny sluzeb, apod.

- pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni komercniho charakteru do 500 m2

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti

- ubytovani zaméstnanc( - jen pro zaméstnance provozovatele a pouze vestavéné

- vylouceno je umistovani nakupnich center a zdbavnych center, plosné rozsahlych aredll s vysokymi
naroky na dopravni obsluhu, hromadnych garazi a ploch pro umisténi staveb a zafizeni nadrazené
komercni vybavenosti na Uzemi pamatkove zony a ochranného pasma

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu
- vyska staveb — 12 m do hfebene nebo nejvyssiho bodu stavby

- zastavéna plocha pozemku - nestanovuje se

- tvar stfech - nestanovuje se

- min. velikost stavebniho pozemku — nestanovuje se
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

0S - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti

- plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni stadiony, hristé,
haly, télocvicny, plavecké bazény a aredly, rehabilitacni zafizeni, tyto plochy mohou zahrnovat i
zafizeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni napln Gzemi a
dale vodni plochy a toky, plochy zelené a nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pfipustné vyuZiti

- plochy pro umisténi staveb a zafizeni sportovni vybavenosti

- fotbalové hristé a jeho zazem/ (Satny, kabiny, apod.)

- viceucelové hristé a sportovisté vc. krytych sportovnich hal

- pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury

- pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi

- oplocenf hrist a kurtd

Podminéné pfipustné vyuZiti

- stavby a zafizeni pro pofadani kulturnich a spole¢enskych akci (amfiteatr, parkovani) jen jako do¢asné
stavby nebo zafizeni nestavebni povahy

- na uzemi pamatkové zony a OP jsou vylouCeny plavecké bazény, viceucelova hristé a sportovisté vc.
krytych sportovnich hal

Nepfipustné vyuZiti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- vyska staveb - max. 10 m

- zastavéna plocha pozemku - nestanovuje se

- tvar stfech - stavajici

- min. velikost stavebniho pozemku — nestanovuje se
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

OH - OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOV

Hlavni vyuziti

- plochy vefejnych i vyhrazenych hfbitov(i a pohfebist, které zahrnuji stavby a zafizeni slouzici vyhradné
pro jejich potreby, vcetné kolumbarii, smutecnich obradnich sini a krematorii, dale doprovodnou a
izolacni zelen, vodni plochy a toky a nezbytnou souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

Pfipustné vyuziti

- hrbitov

- kolumbarium

- marnice

- oplocenf hibitova (hbitovni zed)

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- vySka staveb - stavajici

- zastavena plocha pozemku - stavajici

- tvar stfech - nestanovuje se

- min. velikost stavebniho pozemku — nestanovuje se
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

0X- OBCANSKE VYBAVENI JINE

Hlavni vyuziti

- plochy unikdtnich staveb obCanského vybaveni, jiné typy ploch ob¢anského vybaveni, které nelze
zafadit do predchozich typU a je tfeba pro né stanovit zvlastni podminky

Pfipustné vyuziti

- hrad a novy zéamek s aredlem RoZzmberk nad Vitavou

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporédéani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu
- vySka staveb - stavajici

- zastavéna plocha pozemku - stdvajici

- tvar stfech - nestanovuje se

- min. velikost stavebniho pozemku - nestanovuje se
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

PP - VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyuZiti

- plochy vybranych verejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikacni funkci - s pfevazné
zpevnénym povrchem, napf. namésti, trzisté, vyznamné komunikace, s pfedpoklady pro zajisténi
komfortu a bezbariérového pohybu pésich

Pfipustné vyuZiti

- nameésti, ulicni prostory, verejné prostory pfimo souvisejici,

- dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, napf. zpevnéné plochy
nebo i nezpevnéné pasy pred jednotlivymi domy

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- drobné sakrélini stavby (kapli¢ky, boZi muka), pomniky, pomnicky

- kasny, fontany, malé vodni plochy urbanniho charakteru

Nepfipustné vyuZiti

- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti
Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- nestanovuje se
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

PZ - VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE

Hlavni vyuZiti

- plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou funkci s pfevazné nezpevnénymi
plochami pfirodni i cilené zaloZené zelené véetné malych vodnich ploch a tokl, napf. vefejné pfistupné
parky a zahrady v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach doplnéné zpravidla systémem cestni

sité s pfedpoklady pro zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu pésich

Pfipustné vyuZiti

- vefejna zelen, parky

- dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, napr. zelené pasy pred
jednotlivymi domy

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- drobné sakrélini stavby (kapli¢ky, boZi muka),

- pomniky, pomnicky

- malé vodni plochy

Nepfipustné vyuziti
- vSe co nenf uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu
- nestanovuje se
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

ZZ - ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuZiti

- plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadim nebo zahradam, v Gzemnim plénu
vymezené jako samostatna plocha zelené, protoze je zadouci tyto funkce v Uzemi stabilizovat a déle
rozvijet, kdy tyto plochy pfiznivé ovliviuji vodni rezim v zastavéném uzemi a jeho mikroklimatické
podminky a z téchto dlivodi jsou také zafazeny do systému sidelni zeleng, kdy na ploSe takovéto
zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuZiti vyraznéji snizit jeji hlavni zplsob vyuZiti nebo zhorsit podminky
pro existenci vegetace

Pfipustné vyuZiti

- soukromé plochy pro zahradnickeé a sadovnické vyuziti

- shluky a skupiny ndlet( a dfevin

- pozemky zelené a prvkd USES

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuZiti

- oploceni - tam, kde je to vyslovné uvedeno v tabulce v kap. C

- stavhy pro zahradnické a sadovnické vyuZiti - pfizemni, z pfirodnich materidl(, pfevazné dfevéné, do 25
m2 (sklad naradi, sklad ovoce, sklenik, udirna, apod.)

Nepfipustné vyuZiti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- zastavbabude vzdy feSena jako pfizemni bez pobytovych mistnosti o max. ploSe do 25 m2 a max. vySce
3m
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti

- plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuji ve venkovskych sidlech zejména pro bydleni
(vetné hospodaiského zazemi), obsluznou sféru a vyrobni ¢innosti, véetné zemédélskych,
omezeného rozsahu, tak aby byla zachovana kvalita obytného prostredi a pohoda bydleni, soucasti
plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejnd prostranstvi,
zelen a malé vodni plochy a toky

Pfipustné vyuziti

- pozemky staveb pro bydleni

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

- plochy verejnych prostranstvi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky staveb pro ubytovéni (penziény, malé hotely)

Podminéné pfipustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, napfiklad nerusici vyroba a
sluzby, zemédeélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvy$uji dopravni zatéz v izemi

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pfipustné vyuziti.

Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu
- vySka staveb — max. TNP s moznosti obytného podkrovi

- tvar stfech - sedlova nebo polovalbova

- min. velikost stavebniho pozemku — 800 m2
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE

Hlavni vyuziti

- plochy smiSené obytné méstské se obvykle vymezuji ve méstech zejména pro bydleni, obsluznou sféru
a vyrobni innosti pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni, soucasti plochy mohou
byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni verejna prostranstvi, zelen a malé
vodni plochy a toky

Pfipustné vyuziti

- plochy v $ir§im okoli méstského centra v pasu okolo ploch centra mésta se smiSenou funkci bydlent,
obcanské vybavenosti vefejné i komercni

- rodinné a bytové domy v Sir§im centru mésta se smiSenou funkci bydleni, pfip. ob¢anské vybavenosti
vefejné i komercni s moznosti prestaveb, rekonstrukci a dostaveb

- penziony, stavby komercni obCanské vybavenosti, opét s moznosti bydleni s moznosti prestaveb,
rekonstrukci a dostaveb

Podminéné pfipustné vyuZiti

- stavby a zafizeni pro podnikani, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napriklad nerusici
vyroba a sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi - jen jako
prestavhy nebo vestavhy do stavajicich objektd nebo nové stavby do 350 m?

Nepfipustné vyuZiti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- vyska staveb — max. INP s moznosti podkrovi

- tvar stfech - stavajici nebo odpovidajici stfesni krajiné sousednich staveb

- min. velikost stavebniho pozemku — nestanovuje se

- ulicni ¢ara pro bloky SM.01, SM.02 podél komunikace na p.p.¢. 1095/3

- novostavby a stavebni Upravy stavajicich staveb na Uzemi pamatkové zony a OP budou respektovat
pfevlddajici hmotové feseni staveb v misté (pldorys, tvar stfechy, vyska korunni fimsy a vyska hfebene
stfechy)
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

SC - SMISENE OBYTNE CENTRALNI

Hlavni vyuZiti

- plochy smiSené obytné centralni se obvykle vymezuji v centrech sidel zejména pro bydleni a obsluznou
sféru mistniho i nadmistniho vyznamu pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydlent,
soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejna
prostranstvi, zeler a malé vodni plochy a toky

Pfipustné vyuZiti

- plochy smiSené obytné centralni v centru mésta kolem nameésti a na pravém predpoli mostu agregujici
plochy bydleni a ob¢anského vybaveni

- domy se smiSenou funkci bydleni, ob¢anské vybavenosti vefejné i komeréni s moznosti prestaveb,
rekonstrukci a dostaveb

Podminéné pfipustné vyuZiti

- stavby a zafizeni pro podnikani, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostredi, napriklad restauracni provozy,
nerusici vyroba a sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi - jen
jako prestavby nebo vestavby do stavajicich objekt

Nepfipustné vyuZiti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- vySka staveb - stavajici (v pfipadé obnovy na lizemi PZ RoZmberk nad Vltavou dle historické situace)

- tvar stfech - stavajici, v pfipadé obnovy na Uzemi PZ Rozmberk nad Vitavou dle historické situace,
pfipadné odpovidajici stfesni krajiné sousednich staveb

- min. velikost stavebniho pozemku - nestanovuje se, v pfipadé uzemi PZ Rozmberk nad Vitavou dle
historicke situace
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

DS - DOPRAVA SILNICNI(

Hlavni vyuziti

- plochy pro umisténi staveb a zafizeni silni¢ni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, tj. silnice Il. a
[II. tfidy a vybrané mistni komunikace a jejich funkéni soucasti a dale plochy a stavby dopravnich
zafizeni a vybaveni, napf. autobusové zastavky a nadrazi, odstavna stani a parkovaci plochy pro
autobusy, nakladni'i osobni automobily, garaze, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot a dalSi Ucelové stavby spojené se silnicni dopravou, soucdsti téchto ploch mohou byt
pozemky doprovodné a izolaéni zelené a nezbytna souvisejici zafizeni technické infrastruktury za
podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich ddvodd vyloucena

Pfipustné vyuziti

- plochy silnicni dopravy, plochy vodni dopravy, parkovisté, odstavné plochy, pfivozy, plochy kombinované
dopravy

- silniéni pozemky silnic II. a lll. tfidy, pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené

- mistni a Ucelové komunikace v¢. pozemk, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené

- parkovisté a odstavna stani

- cyklostezky, pési propojeni

- zazemi pfistavl a pfistavist na biehu, vé. ndstupd na pfivozy

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu
- pfizemni budovy s plochou stfechou ¢i pultovou s mirnym sklonem vyskové omezeny na 3,5 m
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

TW - VODNI VOSPODARSTVI

Hlavni vyuziti

- samostatné vyclenéné plochy areald zafizeni na vodovodech a kanalizacich, soucasti ploch mohou byt
dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokd pro
uspokojovani potieb uzemi, vymezeného danou funkci

Pfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni technické infrastruktury - vodohospodarské

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni vodovod( a vodojemd

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni kanalizaci a ¢istiren odpadnich vod

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

- pozemky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- stavby budou vySkové omezeny pouze na pfizemni budovy s plochou stifechou ¢i pultovou s mirnym
sklonem vyskove omezeny na 5m
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuZiti

- plochy zemédeélské nebo lesnické vyroby zahmuji prevazné stavby zivoCisné a rostlinné zemédélske
vyroby, napf. aredly zemédeélskych sluzeb, zahradnictvi, arealy zpracovani dfevni hmoty, arealy
rybochovnych zafizeni, apod., soucasti plochy mohou byt mistni technicka a dopravni infrastruktura,
zelen ochranna a izolacni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici
s hlavnim vyuzitim

Pfipustné vyuZiti

- samostatné vymezené plochy staveb pro zemédélskou a lesnickou vyrobu, skladovani zemédeélskych Ci
lesnickych produkt(i a zemédélskych staveb

- skladové arealy malého i velkého rozsahu, obvykle s velkymi naroky na dopravni dostupnost

- stavby pozemky zemédélskych staveb, obvykle s negativnimi projevy v(i¢i svému okoli

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pfimo souvisejiciho s danou vyrobou

- pozemky vefejnych prostranstvi (v¢. vefejné zeleng)

Podminéné pfipustné vyuZiti

- pozemky staveb a zafizeni obcCanského vybaveni pfimo nesouvisejiciho s vyrobou, napf. pozemky
Cerpacich stanic PHM, obchody, sluzby, apod., vzdy s podminkou prokazani dodrzeni hygienickych a
bezpecnostnich podminek v navazné projektové dokumentaci u vsech vySe uvedenych staveb

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporédani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu

- nova zdstavba bude vZdy feSena do max. vySky 10m od rostlého terénu, vyjimkou mohou, ve zvlast
odlvodnénych pripadech, tvofit stavby charakteru vézi, tj. vysoké stavby s malym plidorysem do 16m?
(napf. nasypky, odvétrani, zafizeni technologie apod.)
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

HS - SMISENE VYROBNI - VYROBY A SLUZEB

Hlavni vyuZitf

- plochy smiSené vyroby a sluzeb zahrnuji prevazné stavby a zafizeni lehké nebo drobné vyroby a
zafizeni pro sluzby vyrobni i nevyrobni, soucasti plochy mohou byt lokdlni verejna prostranstvi, mistni
technickd a dopravni infrastruktura, zelen ochranna a izolacni, malé vodni plochy a toky

Pfipustné vyuZiti

- smiSené plochy staveb pro vyrobu, skladovani, zemédelskych staveb a ve vyjimecnych pfipadech téz
bydleni, pokud to charakter vyroby umozni

- pozemky pro vyrobu, skladové arealy, pozemky zemeédélskych staveb, vSe drobnéjSiho charakteru,
(agrofarmy, minifarmy) umoznujici i jiné funkce jako je smiSené bydleni nebo ob&anska vybavenost

- pozemky vefejnych prostranstvi (v&. vefejné zeleng)

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury v¢. pfipadného umisténi sbérného dvora a
dalsiho technického zazemi pro odpadoveé hospodarstvi

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni souvisejiciho s primarni vyrobou ¢i sluzbami (napf.
prodej lokdInich farmarskych produktd)

Podminéné pfipustné vyuZiti

- pozemky pro bydleni (napf. dim majitele tovarny, zemédélského aredlu, dané provozovny nebo prostory
pro ubytovani zaméstnancd)

- ubytovani a stravovani host(, obvykle pfimo souvisejici s primarni funkci vyroby a sluzeb, napf. formou
ekologickeé farmy spojujici zemédélskou Cinnost s turistikou,

- vobou pfipadech podminkou je, ze tyto objekty budou umistény tak, ze v ramci navazujicich spravnich
fizeni bude prokazano spinéni, tj. spinéni hygienickych limitd hluku pro nejblizsi chranéné prostory a
vylouCit zvySené obtézovani okolni zastavby napr. pachem anebo hlukem

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- nova zastavba bude vzdy feSena do 250 m2 zastavéné plochy objektu a max. vysky 10m od rostlého
terénu, pro HS.01 max. vySka 6m

- pro HS.01 max. 1 objekt, pro HS.02 max. 2 objekty, pro HS.03 max. 1 objekt
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

WT =VODNI PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuziti

- do ploch vodnich a vodohospodarskych se zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokd a pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti, kdy vymezenim ploch vodnich a
vodohospodarskych se zajistuji tzemni podminky zejména pro nakladani s vodami, pro ochranu pred
suchem nebo pred Skodlivymi Ucinky vod, pro Zadouci regulaci vodniho rezimu dzemi ¢i pro plnéni
dalSich funkei tzemi, které stanovuji pravni pfedpisy na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny

Pfipustné vyuziti

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(, pfibfezni pdsmo a jiné pozemky ur€ené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky zelené a prvk USES

Podminéné pfipustné vyuziti

- plochy pro sportovné rekreacni vyuziti souvisejici s vodni plochou a pobytovou rekreaci (pldze, sportovni
hfisté apod.), mimo prvky USES

Nepfipustné vyuziti
- v8e co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- pfipadna vystavba na brezich vodnich ploch bude vzdy feSena jako prizemni,
- zmeény stavby Ci nova vystavba musi byt citlivé zasazena do okolni krajiny a nesmi rusit své okol,

- vysoké konstrukce (nad 6m) vytvérejici negativni dominanty v krajiné (stozary, zasobniky krmiva ryb
apod.) jsou timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona zakézany.
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

AP - POLE

Hlavni vyuZiti

- produkéni plochy zemédélského pldniho fondu uzivané pfevazné jako ornd plida, pfipadné ostatni
zemédélsky obhospodarované plochy, soucasti plochy mohou byt Ucelové komunikace, izolacni a
doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatreni snizujici erozni ohrozeni, protipovodriova
opatreni, a plochy nezbytné technickeé infrastruktury.

Pfipustné vyuZiti

- pole

- zména kultury na louky a pastviny

Podminéné pfipustné vyuZiti

- ovocneé sady

- pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury

- pozemky zelené a prvkd USES

- vystavba malych vodnich nadrZi s podminkou, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni (nebudou uréeny
primarné pro chov ryb nebo rekreaéni vyuziti), max. plocha do 400 m2 a hloubka max. 6 m u hraze

- Upravy silnic, souladné s koncepci dopravni infrastruktury

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélskou prvovyrobu do 50 m?

- podminkou pro vySe uvedené je souhlas pislusnych organd ochrany ZPF a ochrany 7P, pokud je dle
zvlastniho pfedpisu vyZadovén, v pfipadé staveb téZ spinéni vSech poZadavk( stavebniho zakona a
ostatnich pravnich predpis( v ramci navazujicich spravnich fizeni

Nepfipustné vyuZiti

- v8e co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti, v¢. pevného oploceni

- stavby slouZici primarné nebo druhotné pro ubytovani (rekreacni objekty, chaty, penziény apod.) ¢i
bydleni

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, vysoké stavby a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v
krajiné (sila, velké seniky apod.) jsou timto Uzemnim pldnem ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5)
stavebniho zakona vyslovné zakazany
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

AL - LOUKY A PASTVINY

Hlavni vyuziti

- produkéni plochy zemédélského pldniho fondu uzivané prevazneé jako louky a pastviny, pfipadné
ostatni zemédélsky obhospodarované plochy, které mohou zahrnovat Ucelové komunikace, izolacni a
doprovodnou zeleri a drobné vodni plochy a toky a dale nezbytnou technickou infrastrukturu

Pfipustné vyuziti

- louky a pastviny

Podminéné pfipustné vyuziti

- pole

- ovocné sady

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky zelené a prvkd USES

- vystavba malych vodnich nadrzi s podminkou, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni (nebudou uréeny
primarné pro chov ryb nebo rekreaéni vyuziti), max. plocha do 400 m2 a hloubka max. 6 m u hraze

- Upravy silnic, souladné s koncepci dopravni infrastruktury

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélskou prvovyrobu do 50 m?

- podminkou pro vy$e uvedené je souhlas pislusnych organd ochrany ZPF a ochrany ZP, pokud je dle
zvlastniho predpisu vyZadovan, v pfipadé staveb téZ spinéni vSech poZadavkd stavebniho zdkona a
ostatnich pravnich pfedpisC v ramci navazujicich spréavnich fizeni

Nepfipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, v¢. pevného oploceni

- stavby slouZici primérné nebo druhotné pro ubytovani (rekreacni objekty, chaty, penziény apod.) Gi
bydleni

Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, vysokeé stavby a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v
krajiné (sila, velké seniky apod.) jsou timto Uzemnim pldnem ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5)
stavebniho zakona vyslovné zakazany
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

LE - LESNI

Hlavni vyuZiti

- plochy lesni vymezené pro zajisténi uzemnich podminek potrebnych pro pInéni produkcnich a
mimoprodukénich funkci lesa v feSeném Uzemi, soucasti plochy mohou byt pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodarstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné vodni plochy

Pfipustné vyuZiti

- pozemky urcené k pInéni funkci lesa

- pozemky zelené a prvkd USES

- stavby a zafizeni pro myslivost (posedy, krmelce apod.)

- lesnicesty a svaznice vé. zafez(, ndsypl, mistkd a v8ech s nimi pfimo souvisejicich staveb

- vodni plochy v rdmci PUPFL do 50 m?a hloubka max. 3 m u hraze

Podminéné pfipustné vyuZiti

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesni hospodarstvi s podminkou minimalizace rozsahu
na nezbytnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb,

- vystavba malych vodnich nadrzi s podminkou, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni (nebudou uréeny
primarné pro chov ryb nebo rekreaéni vyuziti), max. plocha do 400 m? a hloubka max. 6 m u hréze

Nepfipustné vyuziti
- vSe co nenf uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, vé. oploceni pozemki

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- veSkeré stavby a zafizeni, které neslouzi k plnéni funkce lesa, jsou na téchto plochach zakédzany, a to i
ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

NP - PRIRODNI

Hlavni vyuZitf
plochy pfirodni vymezené pro zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich
a prirode blizkych spoleCenstev v feSeném uzemi, do ploch prirodnich se zahrnuji plochy pozivajici
zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané prirody a krajiny, kvalitni pfirodé blizka spolecenstva,
ktera dosud nepozivaji zdkonnou ochranu, ale je zadouci, aby v feSeném Uzemi funkce plochy pfirodni
plnila, soucasti plochy mohou byt ucelové komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova
vedenf technické infrastruktury

Pfipustné vyuZiti
prvky USES a ZCHU
pozemky urcené k pInéni funkci lesa
pozemky zemédelského pddniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd a
vegetacéniho doprovodu vodniho toku bez rozliSeni pfevazujiciho zplisobu vyuziti, bez intenzivniho
zemédeélského obhospodarovani, typicky extenzivné vyuzivané louky
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém(
remizky, aleje, skupiny naletovych dfevin
pfirodni solitéry v krajiné (kamenné vyvfeliny apod.)
mokrady

Podminéné pfipustné vyuZiti
stavby pro ochranu pfirody a krajiny, stavby pro myslivost (zvérni policka, okusové plochy apod.), polnf
cesty, svaznice, zafizeni technické infrastruktury (napf. vrty), malé vodni nadrze s podminkou, Ze jejich
vyuziti bude extenzivni (nebudou ur¢eny primarné pro chov ryb nebo rekreaéni vyuziti) a max. plocha do
200 m?, kdy plati podminka pro vée vy$e uvedené - minimalizace rozsahu staveb na nezbytnou miru
pro zajisténi provoznich a hospodarskych potfeb a jen za splnéni vSech zakonnych podminek vc.
souhlasnych stanovisek pfislusnych organ( ochrany pfirody

Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pfipustné vyuziti
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

veskeré stavby a zafizeni, neuvedené vySe, jsou na téchto plochach zakazany, a to i ve vazbé na
ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zdkona
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

MN - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuZitf
v prostorech, kde neni mozné, nebo Ucelné stanovit jeden prevazujici zplsob vyuZiti Gzemi se vymezuji
plochy smiSené nezastavéného uzemi, kdy tyto plochy mohou zahrnovat pozemky urcené k plnéni
funkci lesa, pozemky zemédélského plidniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd,
pfipadné pozemky s pfirozenymi nebo prirode blizkymi ekosystémy

Pfipustné vyuZiti
smiSené plochy vodni a vodohospodarské, zemeédélské a lesni
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém(
pozemky zelené a prvkd USES
stavby pro ochranu pfirody a krajiny
vodni plochy do 200 m?

Podminéné pfipustné vyuziti
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, pro lesni hospodarstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury s podminkou minimalizace zasahu do prvku USES, u
biokoridor( preferovat kolmé kfizeni, nikoliv soubéh
vystavba malych vodnich nédrzi s podminkou, Ze jejich vyuziti bude extenzivni (nebudou uréeny
primarné pro chov ryb nebo rekreaéni vyuziti), max. plocha do 400 m2 a hloubka max. 6 m u hraze,
vySe uvedené s podminkou minimalizace rozsahu na nezbytnou miru pro zajisténi provoznich a
hospodafskych potieb, a mimo plochy USES

Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pfipustné vyuziti
Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu

veSkeré stavby a zafizeni, neuvedené vySe, jsou na téchto plochach zakazany, a to i ve vazbé na
ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona
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UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

MNr — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM( - REKREACE NEPOBYTOVA
Hlavni vyuZiti

- v prostorech, kde neni mozné, nebo Ucelné stanovit jeden pfevazujici zplsob vyuZiti Gzemi se vymezuji
plochy smiSené nezastavéného uzemi, kdy tyto plochy mohou zahrnovat pozemky uréené k plnéni
funkcfi lesa, pozemky zemédélského plidniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd,
pfipadné pozemky s pfirozenymi nebo prirodé blizkymi ekosystémy, zde je navic mozna rekreace
nepobytova (napf. krajina s vysokou Cetnosti turistickych, cyklistickych, nebo nauénych stezek,
odpocivky, piknikové louky, apod.)

Pripustné vyuziti

- plochy pro pfistup k fece a spousténi lodf a raft(i na feku nestavebni povahy

- plochy rekreacnich luk

- smiSené plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd

- pozemky zelené a prvk USES

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby a zafizenf pro spousténi lodi na feku vé. administrativniho zazemi (pdjéovny lodi) a socidlnich
zafizeni do 40 m2 celkové pldorysné plochy, vySe uvedené s podminkou minimalizace rozsahu na
nezbytnou miru pro zajisténi provoznich a hospodafskych potfeb, a mimo plochy USES

Nepfipustné vyuziti
- vSe co nenf uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu
- veSkeré stavby a zafizeni, neuvedené vySe, jsou na téchto plochach zakazany, a to i ve vazbé na
ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATREN(, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

[37] V ramci zmény Uzemniho planu byly vymezeny plochy pro nasledujici vefejné prospésné stavby, pro
které Ize prava k pozemk(lm a stavbdm vyvlastnit:

Kod Nazev zameru Charakter vefejné prospésné stavby
D.07 Cyklostezka Rozmberk nad Vltavou vC. lavky VPS dopravni infrastruktury
V.01 Paterni vodovodni fad Rozmberk centrum VPS technické infrastruktury
V.02 Paterni vodovodni fad Rozmberk - Prizef VPS technické infrastruktury
V.03 Paterni vodovodni fad U hfisté VPS technické infrastruktury
V.04 Paterni vodovodni fad Rozmberk jihovychod VPS technické infrastruktury
V.05 Paterni vodovodni fad K hradu VPS technické infrastruktury
TW.01 | Cistirna odpadnich vod Pfizef - rekonstrukce, rozsiteni | VPS technické infrastruktury
K.01 Paterni kanalizaCni fad Rozmberk jih VPS technické infrastruktury
K.02 Patefni kanalizacni fad Pod Sibenici VPS technické infrastruktury
K.03 Patefni kanalizacni fad U hristé VPS technické infrastruktury
K.04 Patefni kanalizacni fad Rozmberk jihovychod VPS technické infrastruktury
K.05 Patefni kanalizacni fad K hradu VPS technické infrastruktury
K.06 Patefni kanalizaCni fad Rozmberk zdpad VPS technické infrastruktury
K.07 Patefni kanalizaCni fady Prizef VPS technické infrastruktury
TS.01 | Trafostanice Pfizer VPS technické infrastruktury
TS.02 | Trafostanice U hristé VPS technické infrastruktury
TS.03 | Trafostanice Rozmberk jihovychod VPS technické infrastruktury
EE.0T | Vedeni VN k trafostanici Prizef VPS technické infrastruktury
EE.02 | Vedeni VN k trafostanici U hristé VPS technické infrastruktury
EE.03 | Vedeni VN k trafostanici Rozmberk jihovychod VPS technické infrastruktury
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H. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S
UVEDENIM V G PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRI1ZOVANO, PARCELNICH
CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH
UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

[38] V ramci tizemniho planu nejsou vymezovany plochy, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.
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. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

[39] Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana.
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J. VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN{ MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

[40] Uzemni plén Rozmberk nad Vitavou nevymezuje Uzemni rezervy.

ATELIER BOCEK, s.r.0. Strana | 54



UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

[41] Uzemni plén Rozmberk nad Vitavou nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v tizemi
podminéno dohodou o parcelaci.
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L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UzEM{ PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVEN( PODMINEK
PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENI DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

[42] Uzemni plan vymezuje tyto plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén Gzemni studii se spolecné
stanovenou |hltou pro jejich pofizeni 4 roky od vydani tohoto Uzemniho planu. Rozsah jednotlivych
studif je stanoven ve vykrese Zakladniho Clenéni Uzemi zelené Srafovanym polygonem s kddem dané
studie.

Kdd

Nazev studie

Ramcovy obsah studie

Ucel studie

US.01

Rozmberk nad
\]Itavou - Pod
Sibenici

Studie se zaméfi na stanoveni vhodné parcelace v
daném prostoru v ndvaznosti na potiebnou konverzi
tohoto zemeédélského aredlu, na feSeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajisténi podminek
ochrany krajinného rézu vici pohlediim ze Statniho

hradu RoZzmberk

Podklad pro
rozhodovani v
Uzemi

Us.02

Rozmberk nad
Vitavou -
Jihozapad

Uzemni studie navrhne optimalni parcelaci stavebnich
pozemk{ pro individualni rodinné domy venkovského
charakteru (plocha BV.02) a napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu této druhé nejvétsi
rozvojove lokality, zaméfi se také na stanoveni
podrobné prostorové regulace staveb tak, aby byl
zachovan bezkonfliktni pfechod zastavby do volné
krajiny a do plochy zahrad a sadd uprostfed lokality
(plocha ZZ.02) a na zajisténi podminek ochrany
krajinného rézu vaci pohledim ze Statniho hradu
Rozmberk

Podklad pro
rozhodovani v
Uzemi

Us.03

Rozmberk nad
Vitavou -
Jihovychod

Uzemni studie navrhne optimaini parcelaci stavebnich
pozemk( pro individuéIni rodinné domy a napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu této nejvéetsi
rozvojove lokality, tvofené plochami BV.01 a ZZ.03,
stanovi podrobné prostorové regulace staveb tak, aby
byl zachovan bezkonfliktni pfechod zdstavby do volné
krajiny a do plochy lesni na vychodni strane,

s ohledem na slozZitou konfigurace terénu bude nutné
navrhnout vhodné dopravni feSeni a provérit
dostatecnou kapacitu vodovodu a kanalizace pro
napojeni této velké lokality (pocet stavebnich
pozemk 40, predpoklad cca 100 novych obyvatel)

Podklad pro
rozhodovani v
Uzemi

us.04

Horni Jilovice -

Zdapad

Uzemni studie navrhne na tomto pozemku umisténi
malého rodinného penzionu doplnéného minifarmou.
Zbyla ¢ast pozemku z(stane zachovana jako
zemedeélské plocha - trvale travni porost ve volné
krajing, s moznosti oploceni tohoto pozemku napr.
formou ohradniku. Dale Uzemni studie navrhne

vhodné vodni prvky v krajiné.

Podklad pro
rozhodovani v
Uzemi
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M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UzZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVEN( PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDAN/

[43] Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni, a vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani nejsou
Uzemnim planem vymezovany.
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N. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

[44] Stanoveni poradi zmény v Uzemi, tzv. etapizace, neni izemnim pldnem stanovovéna.
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0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

[45] Uzemni plan Rozmberk nad Vitavou obsahuje vymezent architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které mlzZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany

architekt, a to pro stavby déle v tabulce uvedené a ve vykresu zakladniho ¢lenéni plo§né vymezené:

Kod Hlavni stavba Rozsah a dlvody
studie
AA.01 Hrad Rozmberk nad architektonické a kulturné-historické hodnoty stavby Hradu
VlItavou Rozmberk nad Vltavou vcetné primo souvisejicich ploch
AA.02 kostel sv. MikulaSe a architektonickeé a historické hodnoty stavby kostela sv. Mikulase
budova Méstského a dominantni pozice budovy Méstského Uradu Rozmberk nad
Uradu Vltavou veetné vefejnych prostord mezi nimi dilezité pro
urbanistickou kompozici celého namesti
AA.03 blok dom( na architektonickeé a historické hodnoty méstanskych dom0 v této
severovychodni strané | Casti namésti a dominantni pozice téchto staveb pfi pohledech
namesti z namésti na Hrad RoZzmberk nad VItavou, umisténi je stejné jako
u radnice stézejni pro celkovou urbanistickou kompozici namesti
AA.04 objekt p.p.C. -2 upaty | dominantni pozice této velmi objemné stavby tvorici vyrovnanou
mostu pres Vitavu protivahu sousednimu objektu kostela sv. MikulaSe a jeho pozice
u Feky Vlitavy, kde je stéZzejnym pohledovym cilem vodak({
AA.05 lavka na cyklostezce potieba vytvorit pozitivni dominantu na této cyklostezce, ktera
pres Vitavu bude vstupni branou a lakadlem k tomu prejet pres ni do centra
Rozmberka
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P. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

[46] Pocet listli textové ¢dsti Gzemniho planu (A4):

pocet listd textové &asti VYROKU UZEMNIHO PLANU: 60 stran,
pocet listd textové ¢asti ODUVODNENI: 106 stran.

[47] Graficka ¢ast dokumentace obsahuije:

vykres zakladniho ¢lenéni v méfitku 1: 5 000,

hlavni vykres v méfitku 1: 5 000,

vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méfitku 1: 5 000,
vykres dopravni a technické infrastruktury 1:5 000

vykres koncepce krajiny a USES 1: 5000

koordinacni vykres v méfitku 1: 5 000,

vykres Sirsich vztah( v méfitku 1: 25 000,

vykres pfedpokladanych zabor( pddniho fondu v méfitku 1: 5 000.
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