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A

KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY

A.a. Oddvodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

[1]

Zastavéné Uzemi je zavazné vymezeno ve Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi silnou Cernou Carou
aktualizované k 31.5.2021.Byl vyuzit stavajici Uzemni plan po vydani znéni zmény ¢. 2, ktery byl v zafi
2019 vyhotoven stejnym ateliérem. V mezidobi nedoSlo k podstatné stavebni ¢innosti, ktera by se
vyznamné promitla do zmény hranice zastavéného Uzemi. Drobné aktualizace byly provedeny na
zakladé podkladni mapy KN, kterd byla pouzita zcela aktudlni k31.5.2021. Pfi vymezovani
zastavéného Uzemni bylo pIné respektovano ust. § 58 stavebniho zakona, to zastavéného Uzemi tedy
byly zahrnuty pouze zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich
casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejna prostranstvi a
dal$i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemki
vinic, chmelnic a zahradnictvi.

A.b. 0Odlvodnéni zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

A.b.1.  Odlvodnéni koncepce rozvoje (izemi obce

2]

Oddvodnéni stanovenych zdkladnich premis:

respektovani Hradu Rozmberk nad Vltavou, ktery je narodni kulturni pamatkou, je nutné z hlediska jeho
architektonickych, historickych, ale i urbanistickych hodnot pro celé uzemi Rozmberka nad Vltavou a
jeho okoli, je prokazatelnou pozitivni dominantou celého svého okoli a vytvari jeho nejvice
charakteristicky a signifikantni prvek,

s ohledem na vySe uvedené musi byt na Hrad Rozmberk nad Vltavou nahlizeno jako na rozvojovy prvek
pro celé mésto a spravni Uzemi Rozmberku nad Vltavou, determinujici a katalyzujici jeho dalSi udrzitelny
rozvoj, nikoliv jako na restriktivni prvek a omezujici entitu pro zbytek dzemi, s ohledem na novy datovy
model pro tvorbu Uzemnich pland byla pro vlastni hrad a jeho blizké okoli vyuZita specidlni funkce
obcanskeé vybavenosti,

vramci Uzemnich planQ, které neobsahuji podrobnosti regulaénich pland, je nutné urbanistickou
koncepci primarné stanovit prostiednictvim rozdéleni ploch dle jejich funkcniho vyuziti, kdy
podzakonnym nastrojem dnes toto urcujicim je vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, konkrétné jeji ust. §§ 4-19, s vyuzitim datového modelu pro tvorbu dzemnich pland,

s ohledem na pristoupeni CR k Evropské tmluvé o krajiné a k ust. §§ 18-19 stavebni zakona musi byt
stejna pozornost jako zastavenému Uzemi a navrhu zastavitelnych ploch rovnéz vénovana krajing, proto
je vtomto Uzemnim planu vénovana stejna pozornost stanoveni koncepci krajiny,

uzemni plan by nemél byt revoluci, ale postupnou evoluci, mél by jen velmi opatrné ménit strukturu a
koncepci zastavénych uzemi a zastavitelnych ploch, i s ohledem na ust. stavebniho zakona o néhradach
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za zmény v Uzemi, proto je v novém dzemnimu planu Rozmberka nad Vitavou konsenzuélné vychazeno
ze stavajiciho uzemniho planu obce Rozmberk nad Vitavou ve znéni zmény ¢. 1, kterd nebyla dokoncena,
jen zapoCata prace na ni dotazeny do zpravy o uplatiovani Gzemniho pléanu za uplynulé obdobi, a v roce
2019 pofizené zmény ¢. 2,

Uzemni plan by mél stanovit urCitou prostorovou hierarchie sidel v daném spravnim Uzemi, proto
jednoznacné a logicky klade na prvni misto vlastni Mésto Rozmberk nad VlItavou jako dominantni sidlo,
poté na druhou Uroven sidla Prizef a Horni Jilovice jako sekundarni centra osidleni, a konecné na treti
uroven z hlediska geografického a socioekonomického vyznamu dalSi usedlosti ¢i samoty jako jsou
Metlice, Zavratna, Jifickov, Machnatec a Hlasna.

A.b.2.  Odlvodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot (izemi obce

3]

[4]

Odlvodnéni stanovené koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot je zalozena na téchto zakladnich faktech a vstupech:

Hrad Rozmberk nad Vlitavou je nejvyznamngjsi historickou a kulturni pamatkou pro cely region Mésta
Rozmberk nad Vltavou a okoli, srovnatelny svym vyznamem je az klaster ve VySSim Brodé a mésto
Cesky Krumlov jako pamétka UNESCO, Hrad Rozmberk nad Vltavou je poprvé pisemné zmifiovén v roce
1250, zaloZil ho syn Vitka z Préice z rodu Vitkoved, méstecko v podhradi zaloZil v roce 1262 Vok
z Rozmberka, ale jiz dfive vSak v mistech nizsiho vltavského brodu stavala osada na stezce z Netolic do
Lince, kterd nasledné s nové vzniklym mésteckem splynula, v roce 1302 vymrela krumlovska vétev
Vitkovel a panstvi prevzali Rozmberkové, tento rod prenesl své sidlo na Cesky Krumlov, ale Rozmberk
udrzovali nadale, po smrti Petra Voka v roce 1611 preslo vlastnictvi panstvi na jeho synovce Jana
Zrinského, pozdéji ho prevzal rod Svamberkd, ti ho ale vlastni jen na kratkou dobu, protoZe jim je v roce
1620 za jejich ucast na stavovském povstani zkonfiskovan a panstvi prevzal francouzsky $lechticky rod
Buquoyd, ktefi ho vlastnili az do roku 1945,

respektovani limitd vyuZiti Gzemf v oblasti paméatkové péce, které vyplyvaji z legislativnich pfedpis,
zejména respektovani ochrany nemovitych kulturnich pamatek a archeologickych hodnot je dano
pozadavky prislusné legislativy, zejména zakona o stani pamatkove peci a stavebniho zakona,
respektovani cilli ochrany uvedenych hodnot, tj. zachovani a smysluplné rozvijeni historického odkazu,
vyuziti hodnot pro zlepSeni obrazu sidla a kvality jeho prostor, zatraktivnéni obce jak pro stavajici bydlici

obyvatelstvo, tak i pro nove obyvatele, tak i pro navstévniky je dano ust. § 18-19 stavebniho zakona.

Oddvodnéni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot je zaloZena na téchto zékladnich faktech
a vstupech:

prostoru Udoli Vitavy je osou nadregionalniho biokoridoru USES a tvoif mimofadné cenné pfirodni
prostredi ostfe zafiznutého kanonu feky Vitavy do okolni pahorkatiny, v kontrastu s tim nahorni prostor
ploSin nad hlubokym udolim feky Vltavy tvori krasné a prirodné cenné prostory vhodné v rekreaci,
vymezeni USES v rozsahu jeho jednotlivych skladebnych ¢ésti (prvkd) véech 3 drovni je dano pozadavky
stavebniho zékona a zakona o ochrané prirody a krajiny, je nutné k zachovani pfirodnich hodnot v krajiné
a k zajisteni jeji migracni funkce pro zivocisné druhy,

stanoveni koncepce usporadani krajiny prostrednictvim zafazeni jednotlivych ploch feSeného uzemi do
jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které zavazné urCuji rezim vyuziti Uzemi, je
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vhodnym a nutnym ndstrojem pro ochranu krajiny nastroji Uzemniho planovani v souvislosti
s pfistoupenim Ceské republiky v mezindrodni Umluvé o krajiné a nasledné do stavebniho zakona
vloZenych pozadavk( §§ 18-19,

akceptace prvk( ochrany obecné i specialni ochrany pfirody a limitd z této ochrany vyplyvajicich vyplyva
z pfislusnych pravnich predpist, zejména ze stavebniho zékona a zakona o ochrané pfirody a krajiny,
dale z vodniho zékona, zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu a z nékterych dalSich zakond,
zékazu vymezovani novych ploch zastavitelného Uzemi ve volné krajiné vyplyva z ust. § 18 stavebniho
zékona, z aktualizované Politiky izemniho rozvoje CR a z aktualizovanych Zésad dzemniho rozvoje
JihoCeského kraje,

upfesnéni vystavby v nezastavéném Uzemi ve vazbé na ust. § 18 odst. 5 stavebniho zdkona vyplyva
z pozadavk( § 18 odst. 5 stavebniho zdkona a ze schvéleného zadani, kde tento pozadavek uplatnily
organy ochrany zivotniho prostredi,

pozadavek na to, Ze hlavni stavby trvalého charakteru (napf. k bydleni, rekreaci, podnikani, apod.) je
mozno umistit i v ramci vymezovanych zastavitelnych ploch jen ve vzdalenosti vétSinez 25 m od okraje
lesniho pozemku, byl viozen do vyrokové Casti na zakladé pozadavku organu SSL uplatnéného do navrhu
zadani Uzemniho planu, se kterym se projektant piné ztotoznil, stanoveni jasné hranice 25m v ramci
50m vzdalenosti od okraje lesa pro stavby trvalého charakteru a stavby ostatni je transparentni a jasné
pro vSechny budouci uzivatele tohoto uzemniho planu, tento pozadavek vychazi z § 14 odst. 2 lesniho
zékona a to z ddvodu mozného ohroZeni lesniho porostu stavbou (pozarem, spad jisker z komina atd.)
a z ddvodu ochrany lesa pfed pozadavky na mimofadnou téZbu v zajmu ochrany zdravi a majetku pred
padem strom{ nebo jejich ¢asti, kdy stanovena vzdalenost 25 m odpovida primérné vysce mytnich
lesnich porost(,

pozadavek na to, aby ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa bylo pripustné v ramci vymezenych
zastavitelnych ploch umistovani pouze staveb vedlejsich, které se stavbou hlavni svym Gcelem nebo
umisténim souvisi (napf. oploceni, garaze, pergoly), a poZzadavek na to, aby oploceni pozemk je mozné
umistit v minimalni vzdélenosti 2 m od okraje lesniho pozemku, opét vychazi z poZzadavkd organu SSL
uplatnénych k navrhu zadani tohoto uzemniho planu, se kterym se i zde projektant pIné ztotoznil,
stanoveni jasné hranice je transparentni a jasné pro vSechny budouci uzivatele tohoto tzemniho planu,
ochrana 2m od okraje lesa je zde stanovena z diivodu zpfistupnéni lesa pfi jeho obhospodafovani.

Oddvodnéni koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot je zaloZena na téchto zakladnich
faktech a vstupech:

jak je uvedeno vySe, Hrad Rozmberk nad Vltavou je hlavni pozitivni dominantou pro celé spravni Uzemi
Mésta RoZzmberk nad Vlitavou a to véetné dalkovych pohledd,

pozadavek na respektovani zastavéného Uzemi stavajicich sidel vyplyva ze snahy, aby novy Gzemni plan
reflektoval stavajici vyvoj v zemi, byl postupnou evolucni zménou citlivé reagujici na potfeby a zmény
v Uzeml, nikoliv revolu¢ni zménou pfinasejici problémy a kontraverzni feSeni a pozadavky,

silnice 11/160 je zakladni dopravni tepnou propojujici mésto Rozmberk nad Vltavou s dalSimi mésty jako
Sesky Krumlov, Vy$si Brod, Vétini a dale smérem do prostoru Lipenska a Ceskobudgjovicka a musim
byt tedy racionalné a nezbytné navrhem nového uzemniho planu respektovana,

pozadavek modernizovat a rozvijet technickou infrastrukturu pro zajisténi potfeb obyvatel sidel vcetné
zachovani COV pro sidla Rozmberk nad Vitavou na zapadnim okraji v meandru feky Vitavy a kompletni
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A.c.

A.c.

9]

rekonstrukce COV pro sidlo Pfizef na jihovychodnim okraji vychazi z pozadavku zajistit pro rozvoj sidel
naplnéni potreb z hlediska technicka infrastruktury na té nejvyssirealné dosazitelné urovni odpovidajici
velikosti sidel a provoznim a investi¢nim ndkladim na realizaci navrhovanych staveb technické
infrastruktury, proto také velmi mala a odlouc¢ena sidla Horni Jilovice a okolni samoty budou nadale fesit
odkanalizovani individualng,

pozadavek respektovat stavajici systém zasobovani mésta Rozmberk nad Vitavou i osady Prizef a Horni
Jilovice pitnou vodou, kdy stavajici vodovodni sit se postupné rekonstruuje, opét vychazi z poZadavku
zajistit pro rozvoj sidel naplnéni potfeb z hlediska technicka infrastruktury na té nejvyssi redlné
dosazitelné Urovni odpovidajici velikosti sidel a provoznim a investiénim nékladim na realizaci
navrhovanych staveb technické infrastruktury, proto také velmi mald a odloucend sidla budou mit
moznost i nadale realizovat zasobovani pitnou vodou reseno individualné,

zékazu mozného umisténi staveb, zafizeni a objektd, které by mohly mit potencialné negativni vliv na
zivotni prostredi, prekroceni norem kvality zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot je dano snahou
zachovat pro dané prirodné velice cenné prostredi jeho stavajici podobu.

Pozadavky z hlediska ochrany obyvatelstva jsou stanoveny ust. § 20 vyhlasky 380/2002, k priprave a
provadéni Ukold ochrany obyvatelstva a déle z poZadavk( Hasi¢ského zdchranného shoru
JihoCeského kraje uplatnénych béhem projednani navrhu zadani.

PoZadavky zhlediska ochrany zdravi obyvatel jsou stanoveny na zdkladé poZadavk( Krajské
hygienické stanice Jihoceského kraje uplatnénych béhem projednani navrhu zadani.

Pozadavky z hlediska obrany obyvatelstva CR jsou stanoveny na zakladé pozadavk( Ministerstva
obrany uplatnénych béhem projednani navrhu zadani.

Oduvodnéni stanovené urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

1. Odlvodnéni stanovené urbanistické koncepce
Oddvodnéni stanovenych zdkladnich premis urbanistické koncepce:

jednotliva sidla Uzemni plan chape jako sobéstacné flexibilni celky, nenavrhuji jejich zanik, slucovani
anebo prehnany rozvoj, pocita s jejich dal§im pfirozenym a postupnym vyvojem a rozvojem s doplnénym
zejména bytové funkce ve mésté Rozmberk nad Vitavou a s podporou rekreacni funkce tzv. druhého
bydleni v ostatnich mensich sidlech,

osidleni na pravém brehu Vltavy a déle v jiznim ¢asti sidla, v mensi mife doplriuje také 2 nové stavebni
parcely jihozapadni od sidla v lokalité Pod Sibenici, pfi ndvrhu obou lokalit pro novou bytovou vystavbu
je vychazeno ze stavajiciho Uzemniho planu a ze schvaleného zadani nového uzemniho planu, stejné
jako z pozadavk( obyvatel Rozmberka a vlastnik( dotéenych pozemka,

pro sidlo Pfizef uzemni plan navrhuje rozvoj sidla na vychodnim okraji doplnénym dvou ploch pro
smiSené venkovskeé bydleni, dale na zapadnim okraji ndvrhem plochy pro sportovisté a kone¢né na
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[10]

jinovychodnim okraji navrhuje rekonstrukci COV pro toto sidlo v souladu se schvalenym zadénim tohoto
nového tzemniho planu,

pro sidlo Horni Jilovice novy Uzemni plan navrhuje pouze doplnéni zastavitelnych ploch na zapadnim
okraji sidla pro plochy smiSené vyrobni a sluzeb a dale plochu smiSeného venkovského bydlenti, navrhuje
revitalizaci stavajici brownfield zemédélského objektu na plochy smiSeného venkovského bydleni a dale
na severovychodnim okraji sidla doplfiuje 2 stavebni pozemky pro bydleni a 1 pro plochu smiSenou
zemédélské vyroby a sluzeb, s ohledem na absenci COV zde vétsi nova zastavba neni vhodnd, véechny
lokality budou muset mit individualné fesenou likvidaci odpadnich vod,

pro ostatni sidla je novym Uzemnim planem preferovano zachovani stavajicich staveb s moznou
konverzi na plochy smiSené obytné s dalSimi nerusicimi funkcemi, ale bez adice dalSich novych
zastavitelnych ploch, pokud jde o zapovézeni mozZnosti obnovy zbofenist majici jen zaklady, zde je
reflektovana snaha o ochranu volné krajiny,

pokud jde o tok Vltavy, zde ndvrh uzemniho planu navrhuje 3 nové lokality pro specifickou funkci
voddckého sportu a vodni turistiky, spousténi raftli na Vitavu, s moznosti umisténi drobnych staveb a
zpevnénych ploch pfirodniho charakteru a pobytovych rekreacnich luk a to v severni ¢asti spravniho
uzemi pod lokalitou U zatacky na zapadni strané feky, dale u pési lavky pres Vitavu do kempu pod
hradem opét na zapadni strané Vlitavy a koneCné na jiznim okraji mésta Rozmberk nad Vltavou na
vychodnim biehu u nové navrzené lavky pres Vitavu, opét s ohledem na ochranu zivotniho prostred;,
umisténi v nadregionalnim USES a ochranu volné krajiny se tyto plochy vymezuiji jako nezastavitelné,
z(stdvaji soucasti nezastavéného Uzemi coby plochy smiSené nezastavéného Uzemi s doplfiujicim
vyuzitim pro rekreaci.

Odlvodnéni stanovenych zdsad urbanistické koncepce:

pozadavek, aby stdvajici zastavba byla ménéna (dostavby, pfistavby, rekonstrukce) jen takovym
zplisobem, aby nebyl narusen celkovy charakter sidla, vychdzi se snahy o kontinudlni rozvoj mésta a
sidel a vychazi také z ochrany okolni NKP Hrad Rozmberk nad Vltavou,

pozadavek na vySku staveb do 2 nadzemni podlazi, plati pro Uzemi vSech sidel s vyjimkou centra mésta
Rozmberk nad Vltavou, kde mohou stavby respektovat i okolni vySSi vyskovou hladinu, opét vychazi
z toho, Ze Uzemni plan se snazi zamezit vystavbé novych, agresivné plsobicich dominant, které by
narusily stavajici charakter Mésta Rozmberk nad VlItavou nebo jednotlivych sidel v jeho okoli, pozadavek,
aby vySka nové zdastavby v prolukach prirozené navazovala na vysku sousednich staveb nebo stavby
vychazi ze snahy zachovat pfirozeny horizont stieSni krajiny v jednotlivych sidlech a v okoli NKP Hrad
Rozmberk nad VlItavou,

pozadavek na tvar stfech, tedy to, ze uzemni plan preferuje stavby se sedlovou stfechou, pfipadné
polovalbovou, s tim, Ze délka valby nesmi pfesahnout 1/3 narozi, opét vychazi ze snahy nenarusit
stavajici charakter staveb novymi agresivné pdsobici dominantami vnasejicimi kontrasty do prostfedi
mésta a venkovskych sidel a ,vyvoldvajicimi diskusi® jak je ¢asto odlivodfiovano v architektonickych
soutézich, toto skutecné neni v okoli NKP Hrad Rozmberk nad Vltavou a v prostredi krasnych sidel
v podhiifi Sumavy nebo v hlubokém udoli Vitavy s dalkovymi pohledy Zadouci,

pozadavek na velikost stavebnich pozemkd jen odlvodnén snahou zamezit pfehnané husté zastavhe,
na strané druhé, s ohledem na rostly charakter Mésta Rozmberk nad Vitavou a jednotlivych sidel zde
neni navrhovana ani pfehnané velka minimalni velikost stavebniho pozemku,
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- upfesnéni poZzadavk( na mozné stavby v krajiné je dana pozadavkem ust. § 18 odst. 5 stavebniho
zékona a pozadavkem uplatnénym organem ochrany zivotniho prostredi béhem projednavani zadani
tohoto nového Uzemniho planu.

A.c.2.  Odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

[11]  OdGvodnéni vymezovanych zastavitelnych ploch a ploch prestaveb:

Kéd Nazev zastavitelné Oddvodnéni
plochy

Jedna se o nejvétsi rozvojovou lokalitu pro bydleni, kterd byla prevzata
Z jiz dnes platného tzemniho planu, kde byla oznacena kody 28, 29.
Plocha predstavuje po zainvestovani moznost bydleni v relativné

. Cistém a nedotCeném prostfedi s krasnou polohou na svahu na fekou
Rozmberk - S o .
BV.01 jihovjchod Vltavou. Plocha je zaroven umisténa tak, aby jeji zastavba nenaruSoval

dalkové pohlede z hradu Rozmberk. Je ur¢ena max. pro 30 stavebnich

pozemki a musi byt prostfednictvim kanalizace a vodovodu vedeného
podél silnice 11/160 napojena na centrdini vefejny systém zdsobovani
pitnou vodou a odkanalizovani.
Jedna se o druhou nejvétsi rozvojovou plochou pro Cisté bydleni
venkovskeého charakteru, rovnéz prevzatou z dnes platného a ucinného
uzemniho planu, kde je lokalita vymezena pod kddem 30 jako plocha.
Rozmberk - Plocha je uréena pouze pro 4 nadstandardné velké stavebni parcely,
jihozapad jedna se o exkluzivni prostor nad meandrem Vitavy a mél by byt vyuzit
pro zastavbu vyssiho standardu. Pozemek je doplnén navrhem sadu
severné od ného (s kddem ZZ.02). Je zde poZadavek na centralni
zasobovani pitnou vodou a napojeni na COV Rozmberk na Vltavou.
Jedna se o nejmensi lokalitu Cisté pro venkovské bydlent, je
vymezovan nad ramec stavajiciho Uzemniho planu. Plocha je ur¢ena

. pro max. 3 stavebni pozemky. Plocha navazuje na stavajici plochy pro
Rozmberk — CoL o L
BV.03 jihozapad individualni rekreacni zastavbu. | tato plocha nabizi exkluzivni polohu

nad meandrem feky VItavy a méla by byt vyuzita pro zastavbu vyssiho

standardu. Je zde pozadavek na centralni zasobovani pitnou vodou a
napojeni na COV RoZmberk na Vltavou.
Plocha je navrzena na jiznim okraji Mésta Rozmberk nad Vitavou jako
nahrada za jiz zastavénou plochu zapadné pres ulici, které byla
vymezena stavajicim Uzemnim planem jako plocha s kodem 24 a byla
do dnesniho dne 100% vyuZzita pro vystavbu rodinnych domd, ¢imz
potvrdila zdjem o vystavbu v této lokalité. Jednostranné obestavéni
mistni komunikace je urbanisticky nehospodarné, proto je zde doplnén
i navrh zastavby na strané vychodni smérem k toku Vltavy. Je zde
BO.0T | RoZzmberk - jih nutné fesit problémy z hlediska povodnové situace. Plocha je nicméné
vymezena mimo NRBK a mimo aktivni inundaci. Vhodnymi
protipovodriovymi opatfenimi a vhodnou dispozici staveb (napf. bez
podsklepeni) je mozZné za pfijatelnych stavebné-technickych opatfenf
vyuzit pro vystavbu i tuto plochu. Aby byla zachovana dispozici
stavebnich pozemki na druhé strané komunikace, je vystavba v této
lokalité omezena na max. 6 stavebnich pozemk(. Je zde poZadavek na
centralni zdsobovani pitnou vodou a napojeni na COV Rozmberk na

BV.02
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Vltavou. Plocha byla vypusténa na zakladé vyporadani uplatnénych
pfipominek po spole¢ném projednani navrhu Uzemniho planu na
zakladé pokynu pofizovatele ze dne 7.3.2022.

BI.OT

Rozmberk - jih

Plocha je vymezena nad ramec dnesniho Uzemniho planu na zékladé
pozadavk({ uplatnénych béhem projedndvani zadani. Plocha je uréena
pro max. 4 nové stavebni pozemky. Je zde pozadavek na centralni
zasobovani pitnou vodou a napojeni na COV Rozmberk na Vltavou.
Plocha je odclonéna od stavajiciho hfbitova pasem zahrad s kddem
Z7.01. Tento pas zahrad je vymezen jako zastavitelna plocha, bude
zde umoznéno oploceni i drobné stavby typické pro zahrady (letni
kuchyné, bazény apod.) ale moZnosti situovat rodinné domy v blizkosti
hrbitovni zdi.

BI.02

Rozmberk - jih

Plocha je plocha vymezena nad ramec dnesniho uzemniho planu, ktery
zde navrhuje pouze plochu verfejného prostranstvi — verejné zeleng.
Coz je dle nazoru projektanta Skoda, plocha je dobfe dopravné
napojitelna ze stavajici méstské komunikace a byla by Skoda a
urbanisticka neefektivita, kdyby tato ulice zlstala obestavéna jen ze
své severni strany. Je zde nutné vénovat mimoradnou pozornost
ochrané krajinného razu, a to i v tomto méstském prostredi, lokalita je
soucasti mestské pamatkové zony a zasahuje do ochranného pasma
NKP Hrad Rozmberk nad Vltavou. Je zde pozadavek na centralni
zasobovani pitnou vodou a napojeni na COV Rozmberk na Vltavou.
Vzhledem k umisténi na hranici zastavéného uzemi Mésta Rozmberk
nad Vltavou se jedna ve smyslu stavebniho zakona ve své severni
poloviné o prestavbovou plochu, v jizni poloving jde potom jiz 0 novou
zastavitelnou plochu.

SV.01

Rozmberk - jih

Dvé malé plochy vzdy pro 2 a 2 stavebni pozemky. Plocha je navrzena
nad rdmec dnes platného ucinného planu jako reakce na pozadavky
ob&ani zapracované do zadani nového UP. Plochy dévaji moznost
realizovat vystavbu v atraktivni lokalité dale od centra mésta.

SV.02

Pod Sibenici I.

Mala plocha prave pro 1 stavebni parcelu. Plocha je navrzena nad
ramec dnes platného Ucinného planu jako reakce na pozadavky
ob&and zapracované do zadani nového UP. Plocha ddvé moznost
realizovat vystavbu v atraktivni lokalité dale od centra mésta.

Sv.03

Pod Sibenici 1.

Mala plocha praveé pro 1 stavebni parcelu. Plocha je navrzena nad
ramec dnes platného ucinného planu jako reakce na pozadavky
ob&ani zapracované do zadani nového UP. Plocha ddvé moznost
realizovat vystavbu v atraktivni lokalité ddle od centra mésta.

SV.04

Pod Sibenici -
brownfield

Plocha navrzena v souladu s dnes platnym a dcinnym dzemnim
planem, kde je také navrzena k revitalizaci pod kodem 17 s podminkou
Uzemni studie na plochu smiSenou obytnou. Toto stavajici navrh
nového Uzemniho planu bez vyjimky prebird a jednoznacné podporuje
myslenku revitalizace tohoto arealu.

SV.05

Prizer - vychod

Plocha navrzena v souladu s dnes platnym a dcinnym dzemnim
planem, kde je také navrzena pod kddem 12 s vyuzitim pro plochu
smiSenou obytnou. Toto stavajici navrh nového tzemniho planu bez
vécné zmény prebira a jednoznacné podporuje myslenku mozné
vystavby na vychodnim okraji sidla Prizer. Lokalita je z vétSi Casti na
zemédelské plidé se stanovenou |. TO a bez aplikace ust. § 4 odst. 4
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zékona 334/1992 Sb., tj. bez prevzeti z platné UPD bez zmény jejich
urceni, by nebylo mozné tyto plochy do nového UP vymezit.

SV.06

Horni Jilovice —
jihozépad

Mald plocha pravé pro 3 stavebni parcely. Plocha je navrzena nad
ramec dnes platného ucinného planu jako reakce na pozadavky
ob&an( zapracované do zadani nového UP. Plocha ddvé moznost
realizovat vystavbu v atraktivni lokalité v krasné pfirody uprostred
krasného krajinného prostredi s dalekymi vyhledy. Bylo pozadavkem
zadani.

Sv.07

Horni Jilovice -
brownfield

Navrzena revitalizace zanedbané zemédélské stavby, ktera je negativni
dominantou nad sidlem Horni Jilovice, vlozena na zdkladé pozadavku
majitele objektu béhem projednani navrhu zadani. Revitalizace je
maximalné vhodna a potiebna. Konverze ze zemédélské vyroby na
objekty smiSené venkovské zastavby je ekonomicky logicka,

s ohledem na krasnou krajiny a malo dotcené zivotni prostredi je zde
predpoklad velkého zajmu o tzv. druhé bydleni zejména pro obyvatele
velkych mést.

Sv.08

Horni Jilovice —
vychod

Navrzena lokalita pro pravé 1 stavebni pozemek pro bydleni majitele a
provozovatele farmy navrzené na sousedni plose HS.03. Pozadavek
byl uplatnén béhem zadani nového dzemniho planu. Velmi atraktivni
prostor nad Hornimi Jilovicemi. Vzhledem k rozdrobenému charakteru
stavajici zastavby v Hornich Jilovicich Ize pripustit vznik dalSich 3
oddélenych zrn zastavby (SV.8, SV.9, SV.10) ale bez toho, aby nové
vystavba kobercové srostla do sebe a navazala se na stavajici
intravilan sidla. Tim by doslo k naruSeni stavajici urbanistické struktury
celého sidla Horni Jilovice.

Sv.09

Horni Jilovice —
vychod

Navrzena lokalita pro pravé 1 stavebni pozemek vychodné od sidla
Horni Jilovice pod horizontem pfilehlého terénniho zlomu. Pozadavek
byl uplatnén béhem zadani nového uzemniho planu. Velmi atraktivni
prostor nad Hornimi Jilovicemi. Vzhledem k rozdrobenému charakteru
stavajici zastavby v Hornich Jilovicich Ize pripustit vznik dalSich 3
oddélenych zrn zastavby (SV.8, SV.9, SV.10) ale bez toho, aby nové
vystavba kobercové srostla do sebe a navazala se na stavajici
intravilan sidla. Tim by doslo k naruSeni stavajici urbanistické struktury
celého sidla Horni Jilovice.

SV.10

Horni Jilovice —
stred

Navrzena lokalita pro pravé 1 stavebni pozemek v centralni ¢asti sidla
Horni Jilovice. Pozadavek byl uplatnén jesté pred zahdjenim
projednani navrhu zadani nového Uzemniho planu. Velmi atraktivni
prostor v centralni ¢asti mezi zapadni casti sidla Horni Jilovice a
velkou hmotou statku vychodné od tézisté sidla. Vzhledem

k rozdrobenému charakteru stavajici zastavby v Hornich Jilovicich Ize
pfipustit vznik dal$ich 3 oddélenych zrn zastavby (SV.8, SV.9, SV.10)
ale bez toho, aby nova vystavba kobercové srostla do sebe a navazala
se na stavajici intravildn sidla. Tim by doslo k naruSeni stavajici
urbanistické struktury celého sidla Horni Jilovice.

SV.11

Hodni Jilovice - jih

Plocha byla doplnéna po spolecném projednani navrhu uzemniho
planu na zakladé vyporadani pfipominky €. 13 Ing. Josefa Fatury.
uplatnéné dne 30.7.2021. Porizovatel a urceny zastupitel ulozili
projektantovi vyhovét této pfipomince a v jihozapadni ¢asti p.p.c.
432/2 vymezit 1 stavebni pozemek ve funk¢nim vyuziti ,SV* 0 vymére
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cca 800 m2. Zbyla ¢ast pozemku zlstane soucasti volné krajiny,
pozemek je v KN zapsdn jako ostatni plocha — neplodna pdda, nedojde
tedy k zadnému navySeni zaboru ZPF. Zodpovédny projektant se

s timto vyporadanim plné ztotoznil a vymezil plochu v severni ¢asti
pozemku mimo stavajici vzrostlé stromy tvofici pozitivni dominantu
celého prostoru navsi Hornich Jilovic tak, aby toto stromofadi z{istalo
ochranéno a zachovano.

SM.01

Rozmberk - zépad |.

Plocha vymezena na pldorysu stévajiciho zemniho planu, ktery ji fadi
do zastavéného Uzeml, ale ponechava jako zahrady dle KN. Novy
Uzemni plan povazuje vyuziti pro zahrady v tésném sousedstvi centra
mésta a vybudované komunikace za netcelné a az trochu plytvavé

z hlediska vysokého potencialu této plochy, a proto navrhuje vyuziti
pro zastavbu ulicového charakteru méstského typu. Domy by mély byt
pricelim orientovény jizné do nové komunikace na p.p.¢. 1095/3 a je
pro né stanovena podminka ulicni ¢ary podél této komunikace.
Lokalita by méla byt feSena uzemni studif tak, aby byl v souladu se
zajmy Mésta Rozmberk nad Vltavou a zajmy ochrany NKP Hrad
Rozmberk nad Vltavou zachovan jednotny urbanisticky charakter
budouci vystavby, tj. hmoty dom{ odpovidajici stavajici zastavbé a
jejich méstsky, ulicni charakter. Vzhledem k umisténi v ramci
zastavéného Uzemi Mésta Rozmberk nad Vitavou se jedna ve smyslu
stavebniho zakona o prestavbovou plochu.

SM.02

Rozmberk - zapad
Il.

Plocha vymezena na pldorysu stavajiciho zemniho planu, ktery ji fadi
do zastavéného Uzemi, ale ponechava jako zahrady dle KN. Novy
Uzemni plan povazuje vyuziti pro zahrady v tésném sousedstvi centra
meésta a vybudované komunikace za netcelné a az trochu plytvavé

z hlediska vysokého potencialu této plochy, a proto navrhuje vyuziti
pro zastavbu ulicového charakteru méstského typu. Domy by mély byt
prdcelim orientovany severné do nové komunikace na p.p.¢. 1095/3 a
je pro né stanovena podminka ulicni ¢ary podél této komunikace.
Zahrady a sady budou mit na jizni strané ve svahu na lokalité Z7.02.
Lokalita by méla byt feSena uzemni studii tak, aby byl v souladu se
zajmy Mésta Rozmberk nad Vltavou a zajmy ochrany NKP Hrad
Rozmberk nad Vltavou zachovan jednotny urbanisticky charakter
budouci vystavby, tj. hmoty dom{ odpovidajici stavajici zastavbé a
jejich méstsky, ulicni charakter. Je zde stanovena velmi vysoka mira
zastavitelnosti, protoZe pozemek je pomérné tzky (16m) a zelené
plochy budou prevéazné situovany na sousedni plose zahrad a sad(
77.02. Tato plocha zdstane neoplocena a bude mit charakter
komunitniho sadu ¢i zahrady, s vyuzitim pro ovocné stromy
autochtonniho charakteru. Vzhledem k umisténi v ramci zastavéného
Uzemi Mésta Rozmberk nad Vltavou se jedna ve smyslu stavebniho
zakona o prestavbovou plochu kromé uzkého pasu na jihovychodnim
okraji, ktery je jiz zastavitelnou plochou.

0V.01

Rozmberk - jih,
materska Skola

Plocha obcanské vybavenosti pro matefskou $kolku byla vlozena do
navrhu tzemniho planu po spole¢ném projednani na zakladé
vyporadani pripominky Spolku Zdravé krajina jiznich Cech uplatnéné
dne 29.7.2021, kdy pofizovatel a urCeny zastupitel se rozhodli
pozadavku vyhovét, plocha pdvodné uréené pro vSeobecné bydleni
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BO.01 byla transformovana na plochu pro ob¢anskou vybavenost ve
SV€ jizni cca 1/3, zbyld Cast byla ponechana jako plocha zelené -
parky a parkoveé upravené plochy za ucelem ochrany a zachovani
stdvajicich vzrostlych listnatych stromil na dotéenych pozemcich.

OL.01

Lazné U meandru

Nova plocha vymezena na zakladé pozadavku uplatnéného do zadani
pro ,slunecni 1azné, obecné pro obc¢anskou vybavenost lazeriského
charakteru na atraktivni louce seviené z jedné strany meandrem reky
Vltavy a z druhé dnesni silnici 1/160, tudiz plocha dobre dopravné
pfistupna a jiz nyni vybudovanymi sjezdy ze silnice II. tfidy. Pfes silnici

je dnes Zidovsky hibitov. Plocha je dopravné obslouzena névrhem

nové Ucelové komunikace DS.01.

0S.01

Hriste Prizer

Plocha pro viceucelové hristé na zapadnim okraji sidla Pfizer je
prevzata z dnes platného a ucinného uzemniho planu. Plocha by méla
slouzit pro sportovné-rekreacni vyziti obyvatel tohoto sidla, kde plocha
s takovouto funkci doposud chybi.

HS.01

Rozmberk —
jihovychod

Plocha byla vloZzena do navrhu Uzemniho planu na zdkladé pozadavku
v zadani. Zadatelé pozadovali, aby bylo mozné na tomto pozemku
vystavét hospodarskou budovu, ktera bude slouzit jako zazemi pro
chov kamerunskych ovci, ktery je na pozemku jiz nékolik let
provozovan. Proto bylo vymezeno jako plocha smiSena vyrobni —
vyroby a sluzeb s moznosti i prodeje lokalnich vyrobki z tohoto chovu.
| zde je velikost objektu omezena na max. 250 m2 a pouze 1 objekt.

HS.02

Horni Jilovice -
zapad

Plocha byla vloZzena do navrhu uzemniho planu na zdkladé pozadavku
v zadani. Zadatelé pozadovali, aby bylo mozné na tomto pozemku
budoucnu realizovat maly rodinny penzion doplnény minifarmou. Byla
zde tedy vymezena plocha smiSena vyrobni — vyroby a sluzeb s
moznosti umisténi stavby malého rodinného penzionu doplnéného
minifarmou a to v ndvaznosti na jiz zastavéné Uzemi o vymeérfe do 250
m2 pro kazdy z objekt(. Zbyld ¢ast pozemku zdstane zachovana jako
zemédeélské plocha - trvale travni porost ve volné krajing, ale bude
vyslovné pripusténo oploceni tohoto pozemku napf. formou ohradniku
a budou pripustény vodni prvky. Plocha je doplnéna podminkou
pofizeni a zpracovani Uzemni studie, ktera konkretizuje umisténi
objekt(l penziénu a farmy a vodnich ploch.

HS.03

Horni Jilovice -
vychod

Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku uplatnéného do ndvrhu
zadani, kdy bylo pozadovano zménit stavajici trvale travni porost na
plochu ur¢enou k zemédeélstvi s pripustnymi podminkami pro bydlenf
spravcd a obsluhy. V dolni ¢asti pozemku na jeho zapadnim okraji
proto byla vymezena plocha pro zemédélstvi s moznosti vyjimecného
pfipusténi domd majitele nebo vytu spravce bude umisténa v dolni
¢asti pozemku na jeho zépadnim okraji o vymére do 250 m2 (staveb,
cely pozemek ma cca 500 m2 a je zde stanovena 50% zastavitelnost).
Zbyld ¢ast pozemku zlistane zachovana jako zemédélské plocha -
trvale travni porost ve volné krajiné, ale je zde vyslovné pfipusténo
oploceni tohoto pozemku napf. formou ohradniku pro pastevecky chov
dobytka, obci, apod.

TW.0T

COV Prizef

Plocha pro rekonstrukci a pfipadné rozsiteni COV pro sidlo Prizef.
Plocha neni pfilis vhodné umisténa, je v centralni ¢asti sidla v podstaté
na ndvsi, vhodnéjSi by bylo umisténi na jiznim okraji u stavajici vodni
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plochy mimo tézisté sidla, nicméné se jednd o stavajici, plvodné
primyslovou (zemédélskou) COV, do které jsou nyni svedeny
kanalizaCni shéracCe, a jeji pfemisténi na kraj sidla by bylo ekonomicky,
provozné, stavebné pomeérné narocné a komplikované. Proto se
navrhuje zachovani polohy stavajici COV a jeji kompletni rekonstrukce
tak, aby svymi negativnimi projevy (hluk, zapach, vizuéIni podoba)
neruSila své okoli za hranicemi vymezené plochy TW.01. Vhodné
technické feSenti je kompletni umisténi technologie pod zem tam, aby
pfipadné padsmo negativnich vlivli této COV a pifpadné vyhlasené OP
nepresahlo hranice plochy TW.01. Plocha je vymezena v souladu

s platnym a dcinnym Uzemnim planem, ktery nicméné predpokladal
vymezeni nové plochy pro zcela novou COV na jiznim okraji sidla (pod
kodem plochy 14 na p.p.¢. 1034/17 v k.U Horni Jilovice, manipulacni
plocha ve vlastnictvi mésta). Zodpovédny projektant plvodné také
preferoval toto reSeni jako principialné vhodnéjsi, spolu s naslednym
vyfazenim stavajici COV, nicméné je faktem, Ze schvélené zadani UP
v bodu (12) jednozna¢né navrhuje rekonstrukci stavajici COV Pfizef.
Vzhledem k tomu, Ze kazdé 4 roky je nutné predkladat zpravu o
uplatiiovani, m{ize jesté v budoucnu dojit k revizi tohoto feSeni, nyni je
jako levnéjsi a jednodussi feSeni pocitano s kompletni rekonstrukei
stavajici COV a zvoleni takové technologie, aby jeji negativni projevy

s ohledem na jeji umisténi v centralni ¢dsti sidla Prizef byly
minimalizovany. Vzhledem k umisténi v ramci zastavéného uzemi
sidla Prizer se jedna ve smyslu stavebniho zdkona o prestavbovou
plochu.

Plocha je vymezena na zakladé stavajiciho uzemniho planu v ramci
zastavéného uzemi sidla Pfizerf pro zlepSeni vizudlni podoby severni
casti sidla. Zodpovédny projekt se zde plné pfipojuje k odbornému
WT.01 | Vodni plocha Pfizef | ndzoru své predchldkyné a domniva, Ze navrh vodni plochy je zde,

v tomto misté, z urbanistickych i krajinafskych divodd velmi vhodny.
Vzhledem k umisténi v ramci zastavéného uzemi sidla Pfizef se jedna
ve smyslu stavebniho zdakona o prestavbovou plochu.

A.c.3. Vymezeni systému sidelni zelené (v&. ploch verejnych prostranstvi)

[12]  Uzemnim pléanem jsou vymezeny tyto zahrady a sady:

Kad Nazev zastavitelné Oddvodnéni
plochy

Nova zastavitelnd plocha ale urcena pouze pro soukromé zahrady
oddélujici nové vymezenou lokalitu BI.0Tpro individualni bydleni od
stdvajiciho hibitova. Ma izolacni a ochrannou funkci. Plochu je mozné
oplotit a vyuzivat jak soukromé zahrady pro stavebni pozemky na
ploSe BI.OT, nicméné s ohledem na pietni charakter sousedniho
prostoru hrbitova zde nebudou povolovana zadna vystavba s vyjimkou
staveb charakteristickych pro soukromé zahrady (napf. sklad nafadi,
sklad ovoce, sklenik, udirna, apod.), vzdy ale jen do 25 m2 pldorysné
plocha a z pfirodnich materidl(, pfevazné drevéné.

Rozmberk — U

2,01 hrbitova
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Komunitni zahrada a sad na jihozapadnim okraji Mésta Rozmberk nad
Vltavou tvorici vnitfek budouci nové ¢tvrti v tomto segmentu mésta.
Zeleny prostor pro plochu zejména SM.02, ktera by méla mit méstsky
uliéni charakter podél stavajici komunikace na p.p.¢. 1095/3.
Rozmberk — V optimalnim pfipadé ovocny sad s lokalnimi dfevinami (jabloné,
jihozapad hru$né, apod). Bez moZnosti oploceni, mél by slouzit vSsem obyvatellim
novych lokalit SM.01, SM.02, BV.02, pfipadné BV.03. Z urbanistickych
a krajinotvornych dlivod( by mél rozdélovat velkou plochu zastavby

v této Gasti mésta do mensich celkd i z hlediska moZnych pohledd

s protéjsich svahll nebo z prostoru Hradu RoZmberk nad Vltavou.

Pas soukromych zahrad oddélujicich v Sifi 25m plochy pro vystavbu
venkovského bydleni BV.01 od hranice lesa. Jde o naplnéni pozadavk
organu SSL, aby ve vzdalenosti do 25m Uzemni plan ani nenaznacoval
Rozmberk - moznost realizovat hlavni stavby trvalého charakteru (napf. k bydleni,
jihovychod rekreaci, podnikani, apod.) ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje
lesniho pozemku. Je feSeno i obecné v ramci stanovenych podminek
v ramci koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot v bodu [4]
vyrokové ¢asti izemniho planu.

Plocha samostatné vymezenych soukromych zahradek jizné od
zastavéného Uzemi Mésta Rozmberk nad Vitavou pod hfistém,
pozadavek ze zaddni, navazuje na stavajici Uzemni plan, ktery zde
vymezoval dokonce zastavitelnou plochu s kddem 27 pro verejnou
Z7.04 | Rozmberk - jih rekreaci, verejné taboristé, navrh nového tUzemniho planu povazuje za
vhodngjsi zde lokalizovat pouze plochu zelenég, zahradek, s velmi
vyraznym omezenim zastavby jen na 5% a na stavby pro zahradnickeé a
sadovnické vyuziti — pfizemni, z pfirodnich materialQ, pfevazné
drevéné, do 25 m2 (sklad nafadi, sklad ovoce, sklenik, udirna, apod.)

27.02

Z7.03

A.d. Odlvodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

A.d.1.  Odlvodnéni stanovené koncepce dopravni infrastruktury

[13] Vramci koncepce dopravni infrastruktury jsou vymezeny tyto konkrétni dopravni zameéry
s nasledujicim odlvodnéni potfeby jejich vymezeni:

Kdd Ndzev zaméru Odivodnéni

Cyklostezka je predmétem dlouho pfipravovaného zaméru
zatraktivnéni celého regionu na hornim toku Vitavy od Vyssiho
Brodu az po Cesky Krumlov. Zamér cyklostezky se propisuje do
jednotlivych tizemnich pland po trase toku feky Vitavy.

V Rozmberku nad Vltavou se navic navrhuje i nové premosténi
Cyklostezka Rozmberk | pfes Vltavu v jizni ¢asti intravilanu mésta pro dalSi zatraktivnéni
nad Vitavou prijezdu mésta pro cykloturisty. Cykloturistika je Sanci na
prodlouzeni turistické sezény pro cely region, napor vodak{ na
Vltavé v Cervenci a srpnu je sice ekonomickym prinosem, ale
pfinasi také velké mnozstvi negativ a je kratkym a prudkym
vykyvem v ramci celého roku. Cykloturistika, kromé toho ze
celospolecensky podporovanym fenoménem, pfinasi také

D1
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moznost prodlouzeni tohoto vykyvu do jarnich a podzimnich
meésicl a tim zlepSeni moznosti podnikani v turistickém ruchu jak
v ramci Mésta Rozmberk nad Vltavou, tak i pro cely region. Celd
stavba cyklostezky je pro svoji dllezitost, vyznam, rozsah,
ekonomickou ndrocnost fazena mezi verejné prospesné stavby
dopravni infrastruktury v ramci vSech novych Usekd (s vyjimkou
prlichodu zastavénym a stahilizovanym Gzemi centra mésta).

DS.01

Utelova komunikace
pro napojeni lazni na
ploSe OL.1

Ugelové komunikace slouzici pro dopravni napojeni lokality l&znf
na ploSe OL.1, méla by slouzit vyhradné pro navstévniky
budouciho lazeriského provozu (pravdépodobné slune¢ni lazné
spojené napf. s pfirodnim ficnim koupali$tém). S ohledem na sv(jj
charakter neni fazena mezi vefejné prospené stavby, nenaplnuje
znak verejné prospésnosti, bude slouzit konkrétnimu objektu
lazni, soukromému podnikatelskému zaméru.

DS.02

pres Vltavu

Ldvka na cyklostezce

Nezbytna soucdst cyklostezky, atraktivni premosténi feky Vltavy
v jizni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vltavou, pro dalSi zatraktivnéni
prdjezdu mésta pro cykloturisty, bude ale slouzit i dal§im
obyvateldim mésta jako pési propojeni obou bfehd Vitavy v jizni
¢asti mésta, umozni rychlejsi pristup nové vymezenych lokalit
BV.01 na stdvajici sportovisté a do centralni ¢asti mésta s urady,
obchody a sluzbami. Je zafazena jakou soucast stavby
cyklostezky D1 mezi vefejné prospesné stavby.

[14]

Pozadavek na to, aby odstavna a parkovaci stani byla feSena na vlastnich pozemcich stavebnik

vychdzi z obecnych pozadavki na zajisténi parkovacich ploch.

A.d.2. 0Odlvodnéni stanovené koncepce technické infrastruktury
AdZ27.  0dlvodnéni stanovené koncepce vodohospodarské infrastruktury
[15]  Uzemni plan vymezuje tyto nové patefni vodovodni fady s nasledujicim oddvodnénim:
Kod | Nazev zéméru Oddvodnéni
e . Dlvodem vymezeni je zajisténi kvalitniho zésobovani pitnou vodou
Paterni vodovodni fad VS M :
V.01 . centralni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vitavou. Vymezeno jako
Rozmberk centrum N ey o S
verfejné prospésna stavba technické infrastruktury.
Dlvodem vymezeni je propojeni vodovodnich systém( a zdroj(
pitné vody v okoli Mésta Rozmberk nad Vitavou a sidla Prizer.
Vytvofenim tohoto propojovaciho vodovodniho vedeni dojde
V.02 Paterni vodovodni fad k podstatnému zvySeni bezpecnosti a robustnosti celé vodovodni
' Rozmberk - Prizef soustavy a moznosti v pfipadé potfeby vzajemneé vyrovnavat
mnozstvi vody v dnes izolovanych vodohospodarskych soustavach
v Rozmberku a v okoli sidla Pfifez. Vymezeno jako vefejné
prospésna stavba technické infrastruktury.
o . Dlvodem vymezeni je zajisténi kvalitniho zésobovani pitnou vodou
Patefni vodovodni fad U VA . . N
V.03 vy v jizni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vitavou. Vymezeno jako verejné
hriste S L
prospésna stavba technické infrastruktury.
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V.04 v jihovychodni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vitavou. Vymezeno jako

o C Dlvodem vymezeni je zajisténi kvalitniho zésobovani pitnou vodou
Patefni vodovodni fad

RO < 1O/ 0E vefejné prospésna stavba technické infrastruktury.

V.05 pro Hrad Rozmberk nad VItavou. Vymezeno jako vefejné prospésna

Paterni vodovodni fad K Dlvodem vymezeni je zajisténi kvalitniho zasobovani pitnou vodou

hradu

stavba technické infrastruktury.

[16]

Oddvodnéni podminek stanovenych v ramci koncepce zasobovani pitnou vodou:

sidla Rozmberk nad Vitavou a Prifez jsou jiz dnes napojena na centralni zasobovani pitnou vodou
prostfednictvim jednotlivych propojovacich patefnich fadu, patefnich fadd a subpatefnich vodovodi,
navrh Uzemniho planu tento stav pIné respektuje, pozadavek na to, aby po dobudovani vodovodnich
fadd byla nova vystavba v téchto sidlech napojovéna na centréini vodovod vychazi ze snahy chranit
podzemni zdroje pitné vody,

sidlo Horni Jilovice a ostatni samoty a drobné usedlosti zlstanou zésobovany pitnou vodou i nadale
individudlné prostfednictvim vrtd a studen, protoze zde neni ekonomicky ani provozné efektivni
s ohledem na minimalini pocet trvale bydlicich budovat centralni vodovod, navrh Gzemniho planu zde ani
nenavrhuje jakoukoliv vétsi zastavbu vyZadujici se vybudovani centralizovanych vodovodnich systémd,
moznost, aby do doby dobudovani vodovodni sité v Rozmberku nad Vitavou a v sidle Pfifez bylo
pfipustné individudini feSeni zdsobovani pitnou vodou prostfednictvim vrtd a studen, je déno ¢asovou
naroc¢nosti budovani vodohospodarskych staveb, neni zadouci zde vyhlasit nepfimou ¢asovou uzaveru
pro veSkerou novou vystavbu v lokalitach, kde dnes neni vybudovan vodovodni fad,

pozadavek, aby nové navrzené vodovodni fady patefniho a subpatefniho charakteru musi byt
respektovany v navazujicich fizeni a pfi rozhodovani v Gzemi s odchylkou 10m na obé strany od zakresu
v jaké jsou vyznaceny ve vykresu dopravni a technické infrastruktury (vykres ¢&. 4) dle skute¢nych
podminek v Gzemi, vychazi z toho, Ze Uzemni pldn nemd za kol umistovat vedeni siti technické
infrastruktury s pfednosti na decimetry, proto jsou stanoveny pouze trasy hlavnich shéraci a to jesté
jen v ramci dané komunikace, pfesné vedeni v dané ploSe nebo komunikaci je ponechavano na
navazujici spravni fizeni a projekéni prace na DUR, kde musi byt dodrzeny vsechny zakonné i
podzakonné podminky v¢. pozadavkd CSN, navrh podruznych kanalizatnich sbéraci a piipojek jiz neni
koncepci a neni tedy zahrnut do zdvazného obsahu UP, Ize je tedy umistovat budto jako pfipustnou ¢i
podminéné pripustnou Tl v ramci funkéniho vyuziti stavajicich a navrzenych ploch nebo v souladu s ust.
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném uzem,

pozadavek na to, aby vedeni nepatefnich vodovodd, tj. pfipojek a vodovod( lokalniho vyznamu vyse
neuvedenych a nezakreslenych v grafické ¢asti dzemniho planu mize byt umistovano do dzemi
v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zékona v nezastavitelném uzemi, v rdmci zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch pak v souladu s podminkami pfipustného a podminéné pripustného vyuziti tzemi
jako stavby a zafizeni TI, Gzemni plén opét toto vyslovné pfipousti, vychazi z faktu, Ze podrobnost UP
nedovoluje, a ani to neni jeho Ukolem, dzemni plan stanovuje koncepci, nikoliv pfesny a konkrétni navrh
kanalizace, pfesné umistovat jednotlivé podruzné kanaliza¢ni sbérace nebo dokonce jednotlivé pfipojky,
proto se zde tyto stavby vyslovné povoluji jako stavby technické infrastruktury dle ust. § 18 odst. 5
stavebniho zakona mimo zastavitelné plochy a zastavéné Uzemi a v urbanizovaném uzemi se povoluji
jako pfipustné nebo podminéné pfipustné v ramci jednotlivych funkénich typd ploch.
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[17] OdGvodnéni podminek stanovenych v rdmci stanovenych v rémci koncepce odkanalizovani:

Kod

Nazev zdméru

Oddvodnéni

TW.0T

Rekonstrukce cistirny
odpadnich vod Prizef

Navrhuje zachovani polohy stévajici COV a jeji kompletni
rekonstrukce tak, aby svymi negativnimi projevy (hluk, zapach,
vizudIni podoba) nerusila své okoli za hranicemi vymezené plochy
TW.01. Vhodné technické feseni je kompletni umisténi technologie
pod zem tam, aby pfipadné padsmo negativnich vliv(i této COV a
pfipadné vyhlasené OP nepresahlo hranice plochy TW.01. Plocha je
vymezena v souladu s platnym a Gc¢innym tzemnim planem, ktery
nicméné pfedpokladal vymezeni nové plochy pro zcela novou COV
na jiznim okraji sidla (pod kédem plochy 14 na p.p.¢. 1034/17 v k.U
Horni Jilovice, manipulaéni plocha ve vlastnictvi mésta). Jedna se
0 vefejné prospésnou stavbu technickeé infrastruktury v rozsahu
rozifenf stavajici COV, tedy ploch potiebné adice nad rémec jiz
dnes vyuzitych ploch pro stavajici objekt primyslové COV.

K.01

Paterni kanalizacni
fad Rozmberk jih

Diivodem vymezeni je zajiSténi kvalitniho odkanalizovani centralni
c¢asti Mésta RoZzmberk nad Vitavou. Vymezeno jako verejné
prospésna stavba technické infrastruktury. Pfevzato ze stavajiciho
uzemniho planu.

K.02

Paterni kvanalizaém'
fad Pod Sibenici

Diivodem vymezeni je zajiSténi kvalitniho odkanalizovani
jihozapadni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vitavou v lokalité Pod
Sibenici. Vymezeno jako verejné prospésna stavba technické
infrastruktury. Pfevzato ze stavajiciho Gzemniho planu. Je nutné
zejména pro moznost konverze brownfields na plose SV.04 na
plochy smiSeného bydleni venkovského charakteru.

K.03

Paterni kanalizacni
fad U hristé

Diivodem vymezeni je zajisténi kvalitniho odkanalizovani jini ¢asti
Mésta Rozmberk nad Vitavou v lokalité U hristé. Vymezeno jako
verfejné prospésna stavba technické infrastruktury. Pfevzato ze
stavajiciho uzemniho planu. Je nutné zejména pro moznost nové
zastavby na ploSe BO.01bydleni vS8eobecného charakteru.

K.04

Paterni kanalizacni
fad Rozmberk
jihovychod

Diivodem vymezeni je zajiSténi kvalitniho odkanalizovani
jihovychodni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vltavou. Vymezeno jako
verfejné prospésna stavba technické infrastruktury. Pfevzato ze
stavajiciho uzemniho planu.

K.05

Paterni kanalizacni
fad K hradu

Dlvodem vymezeni je zajisténi kvalitniho odkanalizovani Hradu
Rozmberk nad Vltavou. Vymezeno jako verejné prospésna stavba
technické infrastruktury. Pfevzato ze stavajiciho tzemniho planu.

K.06

Paterni kanalizaCni
fad Rozmberk zapad

Dlvodem vymezeni je zajisténi kvalitniho odkanalizovani zapadni
Casti Mésta Rozmberk nad Vltavou. Vymezeno jako vefejné
prospésna stavba technické infrastruktury. Nezbytné pro zajisténi
odkanalizovani ploch pro novou vystavbu méstského a
pfiméstského charakteru na plochach SM.01, SM.02 a BV.02.

K.07

Paterni kanalizacni
fady Pfifez

Dlvodem vymezeni je zajisténi kvalitniho odkanalizovani celého
sidla Pfitez. Po rekonstrukce a novém vystrojeni technologie COV
Pfifez bude nutné vybudovani i novych kanalizacnich shéracd.
Technicky stav téch stavajicich bude krajné nedobry. Vymezeno
jako verejné prospésna stavba technické infrastruktury.
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[18]

Oddvodnéni podminek stanovenych v ramci poZzadavk( na zpisob likvidaci odpadnich vod:

sidla Rozmberk nad Vitavou a Pfizef budou napojeny na centralni COV (Rozmberk jiZ je, Pizef po
vybudovéni nové COV vjizni ¢asti sidla) prostfednictvim jednotlivych patefnich a subpatefnich
kanalizaCnich stok, toto Uzemni plan pIné respektuje a v pripadé sidla Prizef nakonec pro zvazeni vSech
pro a proti navrhuje zachovani stavajici COV na svém misté s kompletni rekonstrukci,

sidlo Horni Jilovice a ostatni samoty a drobné usedlosti zlistanou odkanalizovany individudlné
prostfednictvim jimek na vyvazeni nebo malych domovnich COV, popf. mikroCistiren nebo skupinové
COV, protoze zde neni ekonomicky ani provozné efektivni s ohledem na minimalni pocet trvale bydlicich
budovat centrdini kanalizaCni systém, ndvrh Uzemniho planu zde ani nenavrhuje jakoukoliv vétsi
zastavbu vyzadujici se vybudovani centralizovanych kanalizacnich systémd,

do doby dobudovéni kanalizaéni sité a nové COV Pfifez je i v téchto sidlech pifpustné individudini feseni
likvidace odpadnich vod, ale je do doby realizace uvedenych staveb, potom je nutné se napojit na
centraini kanalizaci svedenou do COV, je déno &asovou narognosti budovéni vodohospodaiskych
staveb, neni zadouci zde vyhlasit nepfimou Casovou uzaveéru pro veskerou novou vystavbu v lokalitach,
kde dnes neni vybudovan kanalizacni rad,

pozadavek, aby hlavni paterni a subpaterni kanalizacni stoky v podobé, v jaké jsou vyznacCeny ve vykresu
dopravni a technické infrastruktury (vykres ¢. 4), musi byt umistény v danych komunikacich s toleranci
10m od vyznacené osy dle konkrétnich podminek v tizemi, primeér potrubi, material a dalsi technické
parametry budou stanoveny a7z v navazujicich dokumentacich, vychazi z toho, Ze vychazi z toho, ze
Uzemni pldn nemad za ukol umistovat vedeni siti technické infrastruktury s pfednosti na decimetry, proto
jsou stanoveny pouze trasy hlavnich sbéracd a to jesté jen v rdmci dané komunikace, pfesné vedeni v
dané plose nebo komunikaci je ponechévano na navazujici sprévni fizeni a projekéni prace na DUR, kde
musf byt dodrzeny véechny zékonné i podzakonné podminky v&. pozadavk(i CSN, névrh podruznych
kanalizatnich sbéraci a pFipojek jiz neni koncepci a nenf tedy zahrut do zavazného obsahu UP, Ize je
tedy umistovat bud'to jako pfipustnou ¢i podminéné pfipustnou TI v rdmci funkéniho vyuZiti stévajicich
a navrzenych ploch nebo v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném uzemi,
pozadavek na to, aby stavajici kanalizacni stoky budou primarné vyuzity v novém kanalizacnim systéemu,
pokud to jejich stavebné-fyzicky stav neumozni (prisaky, otvory, netésnosti apod.) nebo jejich dimenze
nebude dostateCna, budou nahrazeny novym sbéracem, Uzemni plan to vyslovné pripousti, vychazi
z toho, Ze v ramci doplnujicich P+R nebylo mozné objektivné zjistit aktualni technicky stav existujicich
vedeni kanalizace, proto se uklada je proveéfit, tam, kde z hlediska stavebné-technického i provozniho
pljdou vyuzit jako soucasti novych kanalizacnich systéma, budou vyuZity, tam, kde jejich stav nebo
dimenze nebude dostaCovat, budou nahrazeny novymi kanalizacnimi sbéraci, jednoznacné se ale
doporuduje zejména u patefnich kanalizacnich fadd postupovat v souladu s PRVKUK JCK a stévajici
betonové roury nahradit 100% novych kanalizaénich systémem z PVC trub o vhodné dimenzi (pro
Rozmberk nad Vitavou DN 300), do budoucna nemé cenu usetfit na novém vedeni s del$i Zivotnosti na
ukor kvality a tésnosti patefnich fadd kanalizace,

pozadavek na to, aby ostatni kanalizacni sbérace niz§iho vyznamu mohou byt umistovany do Uzemi
v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zékona v nezastavitelném dzemi, v ramci zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch pak v souladu s podminkami pripustného a podminéné pfipustného vyuziti zemi
jako stavby a zafizeni TI, Uzemni plan opét toto vyslovné pripousti, vychazi z faktu, ze podrobnost
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uzemniho planu nedovoluje, a ani to neni jeho Ukolem, zemni plan stanovuje koncepci, nikoliv pfesny a
konkrétni navrh kanalizace, pfesné umistovat jednotlivé podruzné kanalizaéni sbérace nebo dokonce
jednotlivé pripojky, proto se zde tyto stavby vyslovné povoluji jako stavby technické infrastruktury dle
ust. § 18 odst. 5 stavebniho zékona mimo zastavitelné plochy a zastavéné uzemi a v urbanizovaném

Uzemi se povoluji jako pfipustné nebo podminéné pfipustné v rdmci jednotlivych funkénich typl ploch.

AdZ22  0dlvodnéni stanovené koncepce energetiky

[19]  Uzemni plan stanovuje v ramci koncepce elektroenergetiky tyto nové trafostanice a vedeni VN:

Kdd Nazev zaméru oddvodnéni
Trafostanice je nutna pro posileni kapacity zdrojl pro zasobovani
elektrickou energii novych zastavitelnych ploch v sidle Prizef,
stavba je prevzata ze stdvajictho izemniho planu a je vymezena
jako verejné prospésna stavba technické infrastruktury
Trafostanice je nutnd pro posileni kapacity zdrojd pro zésobovani
elektrickou energii novych zastavitelnych ploch v jizni ¢asti Mésta
TS.02 Trafostanice U hfisté | Rozmberk nad Vitavou v lokalité U hfisté, stavba je pfevzata ze
stavajiciho uzemniho planu a je vymezena jako verejné prospésna
stavba technické infrastruktury
Trafostanice je nutnd pro posileni kapacity zdrojd pro zésobovani
elektrickou energii novych zastavitelnych ploch BV.01
Trafostanice v jihovychodni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vltavou v lokalité na
Rozmberk jihovychod | pravém brehu Vltavy, stavba je prevzata ze stavajiciho Gzemniho
planu a je vymezena jako verejné prospésna stavba technické
infrastruktury
Vedeni VN 22kV je nutné pro pfipojeni navrzené TS.01 na zapadnim

; okraji sidla Prizef na nadfazenou elektroenergetickou pfenosovou
Vedeni VN o N o e A
EE.01 ... . | Soustavu, jedna se o vefejné prospésnou stavbu, zamer ve. trasy je

k trafostanici Prizer ¥ . AN . . .
pfevzat z dnes platného a ucinného uzemniho planu Rozmberk nad

Vltavou
Vedeni VN 22kV je nutné pro pfipojeni navrzené TS.02 v jizni ¢asti

; Mésta Rozmberk nad Vltavou v lokalité U hfiSté na nadfazenou
Vedeni VN : . o .
EE.02 | elektroenergetickou pfenosovou soustavu, jedna se o verejné

k trafostanici U hristé - R o .
prospésnou stavby, zamér v¢. trasy je prevzat z dnes platného a

ucinného uzemniho planu Rozmberk nad Vitavou
Vedeni VN 22kV je nutné pro pripojeni navrzené TS.03
v jihovychodni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vlitavou v lokalité na

TS.01 Trafostanice Prizer

TS.03

Vedeni VN D § :
EE 03 « trafostanici pravém bfehu Vitavy na nadlrazenouve!elﬁtroenervgvetlckou
' Roznberkiihowchod pfenosovou soustavu, jedna se o vefejné prospésnou stavby,

zameér vC. trasy je prevzat z dnes platného a U¢inného tizemniho
planu Rozmberk nad Vitavou

[20] OdGvodnéni stanovenych ramcovych podminek v oblasti zdsobovani elektrickou energi:

- zasobovani elektrickou energif bude i nadale zajisténo z 22kV rozvodného systému kabelovym vedenim
z kmenové linky 22kV z nadfazeného systému, jsou pIné respektovany stavajici vedeni VN v¢. jejich
ochrannych pdsem, vychazi ze stdvajiciho stavu v Uzemi, vybudovani systému elektroenergetickych
vedeni a trafostanic je civilizacni hodnotou v Uzeml, kterou je nutné respektovat,

ATELIER BOCEK, s.r.0. Strana | 20



UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

narlst spotfeby elektrické energie bude kryt ndvrhem novych trafostanic dle predchoziho a bodu
pfipadnou rekonstrukei stavajicich transformacnich stanic na kabelovych 22 kV pfipojkach v mistech
soustiedéné spotfeby, vychazi ze stavajiciho feSeni dle platného a Gcinného Gzemniho planu Rozmberk
nad Vltavou a z provedenych doplAujicich priizkumd a rozbord,

v pfipadé potieby je mozné v koridorech stdvajicich vedeni VN budovat nové trafostanice, ndvrh
Uzemniho planu to vyslovné umozuje, tato podminka tykajici se zasobovani elektrickou energii byla
odvozena ze stdvajici stavu, umoznéni budovat v koridorech stavajicich vedeni VN nové trafostanice je
dana dnesni praxi spolecnosti provozujici soustavu vedeni VN, ktera si nechava zpracovavat vlastni
projekty vedeni a TS v okamziku potfeby zajistit novou lokality zasobovanim elektrickou energii,
ustanoveni § 18 odst. 5 toto dovoluje,

stavajici venkovni vedeni VN v rozvojovych lokalitach by mélo prelozeno do podzemniho kabelového
vedeni ve stavajicich trasach, v rozsahu krajinné pamatkové zony Rozmbersko a ochranného pasma
NKK Hrad Rozmberk nad Vltavou to uzemni plan vyslovné doporucuje a umoznuje, v rozsahu Méstské
pamatkové zény RoZzmberk nad Vitavou to poté Uzemni plan striktné poZaduje (vSechny 3 hranice
vyznaceny v Hlavnim a Koordinacnim vykrese), je odlvodnéno snahou o ochranu pfirodnich, kulturnich,
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi,

uzemni plan vyslovné umoznuje budovani i dalSich novych vedeni VN 22kV v nezastavéném uzemi
v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je
vyslovné umoznéno vedeni pouze podzemnich kabell VN a NN, zde poskytnutd moZnost budovani
venkovni vedeni VN v rozvojovych lokalitdch formou podzemniho kabelového vedeni a moznost
budovani novych TS je dana dnesni praxi spolecnosti provozujici soustavu vedeni VN, ktera si nechava
zpracovavat vlastni projekty vedeni a TS v okamziku potfeby zajistit novou lokality zasobovanim
elektrickou energii, ustanoveni § 18 odst. 5 toto dovoluje,

v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci se ve spravnim uzemi méesta Rozmberk nad
Vltavou zakazuje vystavby jakychkoliv fotovoltaickych elektraren a stoZar( vétrnych elektrdren, vychazi
z nadrazené uzemneé planovaci dokumentace, zde Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, kde je
v 6l. (58) uvedeno pod ¢4sti 1 (v obecné roving) pod pism. r. nasledujici: ,plochy pro umistovani vétrnych
a fotovoltaickych elektraren, které nejsou nadmistniho vyznamu, na celém tzemf Jihoceského kraje Ize
navrhovat v dalSich stupnich uzemné planovacich dokumentaci mést a obci ve vymezené krajiné silné
urbanniho prostredi mést a uzemi elektrarny Temelin a dale v ostatnich silné urbannich prostorech
technicistniho charakteru (tj. zadzemf velkych mést, v blizkosti stavajicich vedeni ZVN a VVN, existujicich
velkych staveb dopravni a technické infrastruktury, apod.) v rozsahu katastralnich Uzemf vymezenych
ve vykrese ¢. 5,Vykres typd krajin podle stanovenych cilovych charakteristik” bez omezeni rozsahu, a to
i v téchto oblastech pfi zohlednéni krajinného razu a kulturnich hodnot, v ostatnich oblastech kraje Ize
umistit pouze fotovoltaické systémy, které se posuzuji jako technické zafizeni stavby a vétrné elektrarny
do vyse sloupu 24m a poctu 5 sloup(, podpora malych vodnich elektraren, vyroben elektfiny na bazi
spalovani biomasy nebo $tépki a bioplynovych stanic malého rozsahu plati obecné na celém UGzemi
kraje, vzdy za spinéni vSech zakonnych podminek®, a kdy zapadni ¢ast spravniho dzemi Rozmberk nad
Vltavou v rozsahu k.U. Horni Jilovice neni soucasti ploch silné urbdnnich prostord technicistniho
charakteru a vychodni ¢ést sprévniho dzemi v rozsahu k.U. Rozmberk nad Vltavou sice dle AZUR
pfipousti moZnost umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektrdren, ale s ohledem na stanovené
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ochranné pasmo NKP Hrad Rozmberk nad Vltavou, stanovenou Méstskou pamatkovou zonu Rozmberk
nad Vltavou a Krajinnou pamatkovou zénu Rozmbersko je umistovéani téchto staveb technicistniho,

él

- sohledem na krajinny rdz o ochranu okoli NKP Hrad Rozmberk nad Vitavou se zakazuje rovnéz
umistovani fotovoltaickych panell na stfechy domd, at jiz stdvajicich nebo nové realizovanych,
vrozsahu ochranné zény NKP Hrad Rozmberk nad Vitavou (vyznac¢eno v Hlavnim a Koordinaénim
vykrese), vychazi ze snahy o ochranu krajinného rézu a to véetné méstské krajiny sidla Rozmberk nad
Vltavou a ze snahy chranit kulturni a historické hodnoty v okoli Narodni kulturni pamatky Hrad Rozmberk
nad Vltavou, je soucasti i schvaleného zadani nového uzemniho planu, které stanovuje jako své hlavni
motto v bodu (3), coZ je UpIné prvni konkrétni pozadavek zadani, Ze ,Pfi tvorbé tzemniho planu bude
respektovan Hrad Rozmberk nad Vitavou jako nérodni kulturni pamétka rejsti. ¢. USKP 248 a bude
hledan prijatelny rozvoj mésta tézici z tohoto unikatni turistického cile na strané jedné a nedotceni jeho
ochrany na strané druhé. Na Hrad Rozmberk nad Vitavou musi byt nahlizeno jako na rozvojovy prvek
pro celé mésto a spravni uzemi Rozmberku nad Vitavou, determinujici a katalyzujici jeho dalSi udrzitelny
rozvoj, nikoliv jako na restriktivni prvek a omezujici entitu pro zbytek Uzemi." a déle se jednoznacné
v bodu (15) pfijatého zadani stanovuje, Ze ,S ohledem na krajinny rdz o ochranu Hradu RoZmberk nad
Vltavou a ostatnich paméatkové cennych objektd nebude preferovano povolovéni slune¢nich kolektor( a
to ani na stiechach stavajicich nebo nové navrzenych staveb a v pfipadé Mésta Rozmberk nad Vltavou
bude zakdzano v jasné definované hranici historicky cenného jadrového Uzemi. Umisténi samostatné
stojicich fotovoltaickych elektraren (déle jen "FTE") nebo stozdr( vétrnych elektraren bude pfimo
zakazano.".

[21]  OdGvodnéni rémcovych podminek stanovenych v oblasti zésobovéni teplem:

- napojeni na zemni plyn neni ekonomicky redlné, ani jiny druh centralni zdroje tepla, je nutné preferovat
individualni zplsoby vytapéni, zejména tepelna cerpadla a spalovéani dfevni hmoty (pelety), s ohledem
na ochranu krajinného razu neni vhodné v mésté Rozmberk nad Vitavou umistovat na stfechy domd
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fotovoltaické panely, odrazi stavajici stav v uzemi, neni ekonomicky a nasledné ani provozné realné
s ohledem na nizkou hustotu osidleni a uréitou odlehlost spravniho Gzemi Mésta Rozmberk nad Vlitavou
budovat dalkovy plynovod od mésta Vétini,

velkou pozornost je potfeba vénovat zateplovani stavajicich budov a preferovat u nové vystavby
nizkoenergetické stavby nebo dokonce i pasivni domy, tento pozadavek vychazi ze stavajicich a stale
se zpfisAujicich pfedpisl v oblasti tepelnych parametr( staveb reagujicich na obecné pfijimané trendy
a pozadavky Evropské komise v této oblasti.

Ad23  0dlvodnéni stanovené koncepce v oblasti odpadového hospodarstvi

[22]

Oddvodnéni Gzemnim planem stanovenych ramcovych podminek v oblasti odpadového hospodarstvi:

umisténi shérného dvora se timto Uzemnim planem pfimo nestanovuje, konstatovani, ze je pro ného
mozné vyuZiti, v dohodé s majiteli, kazdou z ploch vyroby a drobnych sluzeb (VD), vyroby zemédélské a
lesnické (VZ), vychézi ze stdvajiciho stavu véci v daném dzemi,

tuhy komunalini odpad bude i nadéle shromaZdovén v odpadovych nadobach (popelnicich) a odvazen
ke zneSkodnéni, kdy tento pozadavek, aby tuhy komundini odpad byl i nadale shromazdovan v
odpadovych nadobdach (popelnicich) a poté odvédzen ke zneSkodnéni, vychdzi ze stavajiciho stavu véci
v daném Uzemi,

odkladani nebezpecnych slozek komundlniho odpadu a velkoobjemového odpadu bude minimalné 2x
ro¢né zajisténo svozem opravnénou osobou do doby, nez bude vybudovan sbérny dvir, vychazi z dnedni
praxe a ze stavajiciho stavu véci v daném uzemi,

Uzemni plan zapovida nasledné vymezeni nebo rozSifeni skladky, spalovny, odkaliSté, objektu s
umisténymi nebezpecnymi latkami skupiny A nebo B, spalovny, je odrazen bodu (22) schvaleného
zadani, které pro navazujici etapy tvorby uzemniho planu Rozmberk nad VItavou jednoznacné stanovilo
nasledujici: ,Zadanim se zapovida nasledné vymezeni nebo rozsiteni skladky, spalovny, odkaliste,
objektu s umisténymi nebezpecnymi latkami skupiny A nebo B, spalovny. Zadani pfipousti v navrhu
vymezeni ploch vyroby a skladovani nebo zemédelské vyroby majici potencialné negativni vliv na své
okoli, ale musi byt stanoveno mezni rozsah pasma hygienické ochrany a to na vlastnim pozemku
investora. Zadani zapovida navrhy zafizeni a objektd, které by mohly mit potencidlné negativni vliv na
zivotni prostredi, prekroceni norem kvality zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot.”.

AdZ24  0dlvodnéni stanovené koncepce v oblasti telekomunikaci

23]

Oddvodnéni tzemnim planem stanovenych ramcovych podminek v oblasti telekomunikaci:

koncepce technické infrastruktury se nedoplriuje v oblasti zajisténi telekomunikacnich sluzeb, V ramci
doplnujicich prdzkumd a rozbord ani v rdmci schvaleného zadani nového Uzemniho planu RoZzmberk
nad Vitavou nebyl stanoven Ukol dopliovat néjaké plochy nebo zafizeni v oblasti zajisténi
telekomunikacnich sluzeb, proto nejsou navrhem uzemniho planu Rozmberk nad VItavou navrhovany,
systémy zajistujici telekomunikacnf sluzby budou radiové sité televizniho signalu a mobilnich operétor(,
vychazi ze stavajiciho stavu v zemi, navrhu Uzemniho planu na tom nic neméni,
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Ad.

24]

Uzemni plan nenavrhuje dalSi pozemni stanice pro telekomunikacni sluzby, tento pozadavek odrazi
podobu schvaleného zadani, kde takovyto pokyn nebyl vydan,

ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zékona se pfipousti v nezastavéném Uzemi moznost
budovani novych bodovych i liniovych, podzemnich i nadzemnich, telekomunika¢nich objektd a vedeni,
reaguje na pfedchozi body, kdy nejsou svébytné vymezovany plochy pro systémy zajistujici
telekomunikaéni sluzby budou radiové sité televizniho signalu a mobilnich operatord, nicméné jejich
pfipadné povoleni Uzemni plan pfimo nezakazuje, ponechdva to na navazujicich spravnich fizenich,
zejména Uzemnim a stavebnim fizeni a jejich ekvivalentech,

s ohledem na krajinny rdz a ochranu hradu Rozmberk se zapovidd umistovani vzdusnych vedeni
telekomunikacnich kabel(l v prostoru Méstské pamdtkové zény RoZzmberk nad Vitavou (vyznaceno
v Hlavnim a Koordinanim vykrese), vychazi ze snahy o ochranu krajinného a rézu a kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v daném uzemi.

3. Odivodnéni koncepce ob&anské infrastruktury
Oddvodnéni tzemnim planem stanovenych ramcovych podminek obéanské verejné infrastruktury:

pozadavek a jasné deklarovana moznost, ze kdekoliv na plochach smiSenych obytnych centralnich
(centrum mésta RoZzmberk nad VlItavou) a na plochach smiSenych obytnych méstskych (Sirsi centrum
mésta Rozmberk nad Vitavou) je vhodné zfidit Iékafsky diim v rozsahu jedné nebo vice ordinaci (obvodni
lékaf, zubafska ambulance, pfip. dalsi) a to jako vestavbu do stavajiciho objektu nebo jako ¢dst nového
objektu umisténého v proluce, kdy toto zafizeni mlZe byt i v dalSich plochdch pro rizné formy bydleni,
nicméné umisténi do centra nebo Sirsiho centra je nejvhodnéjsi a zadouci, vychazi z pozadavku
schvaleného zadani, kde je tento poZadavek uveden pod bodem (20),

pozadavek a jasné deklarovanda moznost, Ze kdekoliv na plochdch smiSenych obytnych mize byt
realizovan ddim s pecovatelskou sluzbou, nejlépe formou prestavby stavajici objektu s ramci centra a
Sirsiho centra Mésta Rozmberk nad Vitavou, i zde toto zafizeni mlze byt i v dal$ich plochéch pro rizné
formy bydleni, nicméné umisténi do centra nebo SirSiho centra je nejvhodnéjsi a zadouci, vychazi
z pozadavku schvaleného zadani, kde je tento pozadavek uveden pod bodem (18).

A.e. Odlvodnéni stanovené Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a

Ae.

[25]

stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

1. Odlivodnéni stanovené koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti
Koncepce usporadani krajiny, vychazi ze soucasného stavu, ktery je dan utvarenim reliéfu,
hydrologickymi pomeéry v Uzemi, ovlivihovanim krajiny clovékem a projevuje se respektovani téchto
vychodisek, ze kterych vychazi zafazeni pozemk( do jednotlivych typd ploch s rozdilnym zplisobem
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vyuziti, které zdvazné urcuje rezim vyuziti Uzemi. Pro nezastavéné Uzemi jsou v Uzemnim planu
vymezeny nasledujici plochy, jejichz podrobné podminky vyuziti jsou specifikovany v kapitole F., kdy
jejich usporadani a vzajemné vazby tvori kostru stanovené koncepce usporadani krajiny. Jednotlivé
typy plochy byly voleny v souladu s pouZitym datovym modelem MMR pro tvorbu Gzemnich pland,
zde konkrétné ,Standard vybranych ¢asti dzemniho planu, Dokumentace datového modelu, Verze
24.10.2019". Pro kvalitni fungovani krajiny je zejména dlleZité vymezeni plochy smiSenych
nezastavéného Uzemi a ploch pfirodnich.

[26]  Vymezeni novych ploch pfirodnich je od(ivodnéno takto:

Kod Nazev zaméru Oddvodnéni
Je prevzato ze zmény €. 2 souc¢asného Uzemniho planu, bylo
U kempu - vymezeno jako urcitd kompenzace za vymezeni zastavéného Uzemi
NP.OT rozSifeni lokdlniho | v sousedni lokalité kempu Pod hradem, kde je vymezeno zastavené
' biocentra LBC 38 | Uzemi v rozsahu jiz existujicich staveb, pfirodné bohata a cenna
V meandru lokalita vihké louky severné od stavajici kempu na brehu Vitavy u jejiho
meandru
Maloplo$né zvlasté chranéné tzemi, svym vyznamem a cennosti
o pfirodnich hodnot pIné nélezejici do ploch prirodnich, prirodni
Prirodni rezervace ST . .
o o rezervace Cesky Jilovec se nachazi nedaleko Rozmberka nad Vitavou,
Cesky Jilovec - . L . . PRI
. nad levym meandrem feky Vltavy, divodem ochrany je stary smiSeny
NP.02 maloplos$né . ) . VR L
x| porost na skalnatych svazich, kdy diky relativni nepfistupnosti terénu
zvlasté chranéné . : AV ;
dzemi se vegetace této lokality uchovala v témér padvodnim stavu, tato

pfirodni rezervace byla vyhlaSena jiz v roce 1934 a jeji rozloha je 6,30
ha

[27]  Vymezeni novych ploch smiSenych nezastavéného Gzemi rekreace nepobytové je oddvodnéno takto:

Kod Nazev zaméru oddvodnéni

ur¢eno pro spousténi lodi na Vltavu s moznosti vybudovani obcerstveni
a socialni zafizeni, jako zastavka vodnich turist(l, bylo pozadovano
vramci projednani navrhu zadani, tomuto pozadavku bylo zCasti
vyhovéno, neni zahrnuto do zastavéného uzemi ani do nové
vymezovanych zastavitelnych ploch, jedna se o atraktivni prostor pod a
v sousedstvi nové navrzené lavky pres Vlitavu pro cyklisty, je zde
predpoklad, Ze i vodaci zde budou kotvit a vyuzivat lavku pro cestu do
centra meésta, pro fotografovani Hradu Rozmberk nad Vitavou, je
vhodné pfipustit na jizni hranici zastavéného Uzemi mésta doplnéni
socialniho zafizeni pro vodaky a moznost zfizeni drobného obcerstveni
uréeno pro spousténi lodi na VItavu s moznosti vybudovani obcerstveni
a socidlni zafizeni, jako zastdvka vodnich turistd, bylo poZadovano
vramci projednani navrhu zadani, tomuto pozadavku bylo zCasti
vyhovéno, neni zahrnuto do zastavéného uUzemi ani do nové
vymezovanych zastavitelnych ploch, jedna se o atraktivni prostor
v sousedstvi stavajiciho lavky ¢i mostu pres Vitavu v prostoru obecniho
kempu, je zde predpoklad, Ze také vodaci zde budou kotvit a vyuzivat
lavku pro cestu do kempu, na hrad Rozmberk, je vhodné pripustit za
severni hranici zastavéného Uzemi mésta doplnéni socialniho zafizeni
pro vodaky a moznost zfizeni drobného obcerstveni

MNr.01 Pod lavkou

MNr.02 U Bilého mostu
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MNr.03 Koryta

uréeno pro spousténi lodi na VItavu s moznosti vybudovani obcerstveni
a socialni zafizeni, jako zastavka vodnich turistl, bylo prevzato ze
stdvajiciho uzemniho planu kde je vymezeno jako plocha s kédem ,33"
urCena pro verejné taboriste, s moznosti umisténi sezénnich zafizeni
bez staveb trvalého charakteru, obcerstveni pro vodaky a s pozadavkem
na ochranu hodnot Uzemi - zachovat a doplnit izolacni zeler po obvodu

Odlvodnéni moZnosti vystavby v nezastavéném Uzemi ve vazbé na ust. § 18 odst. 5 stavebniho
zékona:

je ucelem povolit ve volné krajiné stavby pro zemédélskou prvovyrobu do 50 m2 a 6 m vysky, ale ne jiz
stavby jako jsou jizdarny nebo kraviny, ty maji svoje misto v zastavéném tuzemi nebo na zastavitelnych
plochach vyrobnich,

je Ucelem povolit ve volné krajin€, zejména na plochach lesnich, stavby lesni hospodarstvido 25 m2 a 6
m vysky, vC. oplocenek, ne jiz stavby vetsi, jako jsou hajovny nebo "kvazi-rekreacni" stavby,

vodni nadrze do rozméru 25 x 20 = 500 m2 je jeSté dostatecné drobnd, aby neohrozovala v pfipadé
mimoradné situace (napf. povoden a protrzeni hraze) sidla dale pod sebou po toku dané vodotece, vodni
plochy obecné jsou zadoucim zpestienim jihoCeskeé krajiny, kam historicky patfi, a zvySuji biodiverzity a
koeficient ekologické stability krajiny, proto je povoleno je do této velikosti realizovat ve volné krajiny,
nadzemni stavby o pldorysu 5 x 5 =25 m?2 a vice jiz mohou byt vyuzivany pro bydleni a rekreaci a proto
je stanovena tato hranice, vétsi objekty jiz musi byt soucdsti zastavitelnych ploch nebo zastavéného
uzemi, objekty nad 6 m vysky jiz mohou tvofit negativni krajinné dominanty, proto jsou opét nad tuto
vySkovou hladiny ve volné krajiné zapovézeny,

spravni Uzemi Mésta Rozmberk nad Vltavou nema ve svém spravnim Uzemi z4dna CHLU a proto neni
ddvod zde, ve volné krajiné, povolovat stavby pro tézbu nerostd, ve spravnim Uzemi mésta nachazi
plo$na svahova nestabilita (ficeni) a poddolované tzemi po tézbé zlatonosné rudy ¢. 1814 RoZzmberk
nad Vltavou, lokalizace vySe uvedenych uzemi je patrna z koordinacniho vykresu,

stavby do 25 m2 pro ochranu pfirody a krajiny, tedy o pddorysu 5 x 5, jsou dostatecné drobné, aby nebyly
zneuzivany pro trvalé bydleni nebo rekreaci, byt byly napf. projektovény jako ekologicka a informacni
centra, proto je zde stanovena tato pldorysna hranice, vétsi stavby a stavhy vyS$i nez 6 m vysky, které
by mohly byt zase negativnimi dominantami v krajiné, mohou byt umistovany jen v rdmci zastavitelnych
ploch nebo zastavéného Uzemi v souladu s timto Uzemnim planem,

stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu — ucelové komunikace v¢. polnich a lesnich cest a stavby s
nimi pfimo souviseji nejsou predmétem vymezeni dopravni infrastruktury dle ust. § 9 vyhl. 501/2006
Sh., nemusi byt fazeny do této specifické funkce, je tedy nutné je povolit v rdmci ostatnich mddd
funkcniho vyuziti i ve volné krajiné, naopak dopravni stavby vyjmenované v ust. § 9 uvedené vyhlasky
musfi byt jako ndvrhové plochy a koridory vymezeny ve vyroku UP samostatné,

podzemni stavby technické infrastruktury nijak nenarusi krajinny rdz ani funkénost USES v krajing,
naopak nadzemni stavby nad plidorysnou plochu 25 m2 (tedy 5x 5m) a nad 6 m vysky jiz mohou
negativné ovliviiovat krajinny raz a funkénost krajiny, stavby vymezené nadfazenou UPD, zde ZUR
Jihodeského kraje, mohou byt umistovany i v nezastavitelném dzemi bez omezeni,
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stavby pro sniZzovani nebezpe¢i ekologickych a pfirodnich katastrof — suché poldry, Gpravy vodnich tok(,
revitalizace apod. nemohou mit s velkou mirou uréitosti negativni vliv na krajinu, jeji prichodnost,
funkénost USES, krajinny rdz, naopak jiné stavby jako pevné hraze, piehradni nadrze apod. musi byt
samostatné vymezeny v ramci grafické i textové ¢asti vyroku UP,

stavby pro odstrafovani dlsledkd ekologickych a pfirodnich katastrof jsou povoleny bez omezen, jsou
v dané chvili prioritni a obecné prospésné, je nutné je operativné umoznit povolit a realizovat,
cyklistické stezky, hipostezky, trasy pro singltrek, hygienicka zafizeni, informacni zafizeni bodového
charakteru do T m2 (obvykle dfevéné sloupy), odpocinkova zafizeni od 6 m2 (obvykle dievéné lavice
pevné spojené se zemi a stolem) jsou Zddouci coby stavby zlepSujici vyuZiti Uzemi pro rekreaci a
cestovniho ruchu, jiné stavby mohou byt v praxi zneuzivany jako stavby pro pobytovou rekreaci nebo
tzv. druhé bydleni a neni zadouci je pripustit do volné krajiny za situace, kdy Uzemni plan navrhuje bohaté
dimenzované az naddimenzované rozvojové plochy pro rizné formy bydleni, kde mohou byt tyto stavby
souladné s uzemnim planem realizovany,

ustanoveni ,ekologicka a informacni centra, stejné jako dalSi stavby a zafizeni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu vy$e neuvedené jsou timto UP v nezastavéném Uzemi zapovézeny” explicitné a

stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, kterymi je obchazeno a zneuzivano ust. § 18
odst. 5 SZ, jsou ve volné krajiné ve spravnim uzemi Mésta Rozmberk nad Vitavou jednoznacné, striktné
a bez vyjimek zakazany,

v plode pfirodni rezervace Cesky Jilovec je jakakoliv vystavba nebo zmény v krajiné zakézany zcela,
jednd se o pifrodné mimoradné cennou lokalitu, pfirodni rezervace Cesky Jilovec se nachdzi nedaleko
RoZmberka nad Vltavou, nad levym meandrem Feky Vitavy, ddvodem ochrany je stary smiSeny porost
na skalnatych svazich, kdy diky relativni nepristupnosti terénu se vegetace této lokality uchovala v témér
plvodnim stavu, tato pfirodni rezervace byla vyhlasena jiZ v roce 1934 a jeji rozloha je 6,30 ha,

to, ze pozemky v okoli vymezenych ploch HS.02 a HS.03 mohou byt oploceny napf. ohradniky pro
pastevecky chov dobytka, obci, apod. vyplynulo jako pozadavek v ramci projednani navrhu zadani tohoto
uzemniho planu, kde kterému se projektant i pofizovatel jednoznacné pfipojil, plochy obou ploch pro
smiSenou zemedeélskou vyrobu jsou daleko nad udolim feky Vitavy, neprochazi zde nadregionalni

biokoridor NBK 174 Vltavska niva-DivCi Kamen ani jiné lokalni biokoridory a jejich pfipadné oplocenti,

formou lehkych oplocenek, nemdze mit negativni vliv na prostupnost krajiny.

Ae.2.  Odivodnéni navrzeného Gzemniho systému ekologické stability

Odlvodnéni navrhovanych biocenter a biokoridord:

Kod Nazev oddvodnéni
Vitavska niva-Divei jedna se o nadregionalni biokoridor, ktery je vymezen na zakladé
NBK 174 Kamen nadfazené uzemné planovaci dokumentace, zde Zasady

uzemniho rozvoje Jihoceského kraje v aktualnim znéni

RBC 57 Koryta Uzemné planovaci dokumentace, zde Zdsady Uzemniho rozvoje

regionalni biocentrum, ktery je vymezeno na zakladé nadrazené

JihoCeského kraje v aktualnim znéni
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RBC 58

Myto

regionalni biocentrum, , ktery je vymezeno na zakladé nadrazené
Uzemné planovaci dokumentace, zde Zdsady uzemniho rozvoje
JihoCeskeého kraje v aktualnim znéni

LBC 20

Velenecky vrch

lokdlIni biocentrum, vymezeno na severozapadnim okraji
spravniho Uzemi Rozmberk nad Vitavou v k.. Horni Jilovice
zépadné od Veleneckého vrchu, zajisténi navaznosti na sousedni
Uzemni plan MalSin, cenné zalesnéné pozemky uprostied lesniho
komplexu na zdpadnim svahu Veleneckého vrchu, vymezeno v jiz
dnes platném dzemnim planu na zakladé podkladu, kterym byl
Plan uzemniho systému ekologické stability Rozmberk nad
Vitavou (EKOSERVIS - Vyzkumné stfedisko krajinné ekologie -
Ing. Vé4clav Skopek, CSc., Vladimir Kavka, VI1/2008) nasledné
nékolikrat aktualizovan, nyni vymezeno na zékladé podkladu UAP
ORP Cesky Krumlov

LBC 22

Poustevna

lokdlni biocentrum, pomérné maly lesni komplex v severozapadni
¢asti spravniho uzemi Mésta Rozmberk nad Vitavou, v k.u. Horni
Jilovice jihozapadné od sidla JifiCkov, cenné zalesnéné pozemky
uprostied komplexu luk, vymezeno v jiz dnes platném tzemnim
planu na zakladé podkladu, kterym byl Plan dzemniho systému
ekologické stability Rozmberk nad Vitavou (EKOSERVIS -
Vyzkumné stiedisko krajinné ekologie - Ing. Vé4clav Skopek, CSc.,
Vladimir Kavka, VI11/2008) ndsledné nékolikrat aktualizovan, nyni

LBC 24

Hofipna

vymezeno na zékladé podkladu UAP ORP Cesky Krumlov
lokalni biocentrum, maly zalesnéni remiz na jihozapadnim okraji
spravniho Uzemi Mésta Rozmberk nad Vltavou, v k.u. Horni
Jilovice jihozapadné od zaniklé osady Hofipna, vymezeno v jiz
dnes platném dzemnim planu na zakladé podkladu, kterym byl
Plan uzemniho systému ekologické stability Rozmberk nad
Vitavou (EKOSERVIS - Vyzkumné stiedisko krajinné ekologie -
Ing. Véclav Skopek, CSc., Vladimir Kavka, VII1/2008) nésledné
nékolikrét aktualizovén, nyni vymezeno na zakladé podkladu UAP
ORP Cesky Krumlov, zajisténi ndvaznosti na sousedni UP Vy$si
Brod, kde je vymezeno jako LBK 9, v ramci pofizované zmeény €. 2
uzemniho planu Vyssi Brod vhodné zménit na LBC v rozsahu
vymezeného lokalni biokoridoru

LBC 28

V olSich

lokalni biocentrum, severni ¢ast stiedné velkého lesniho komplex
zapadné od Mésta Rozmberk nad Vitavou, v k.u. Horni Jilovice
jizné od sidla Prizef, cenné zalesnéné pozemky uprostred
komplexu luk, vymezeno v jiz dnes platném Gzemnim planu na
zakladé podkladu, kterym byl Plan uzemniho systému ekologické
stability RoZmberk nad VlItavou (EKOSERVIS - Vyzkumné
stfedisko krajinné ekologie - Ing. Vaclav Skopek, CSc., Vladimir
Kavka, VI11/2008) nasledné nékolikrat aktualizovan, nyni
vymezeno na zékladé podkladu UAP ORP Cesky Krumlov

LBC 32

Ostroh

lokalni biocentrum vymezené na ostrohu jihozapadné od Hradu
Rozmberk nad Vltavou v meandru feky Vltavy, cenné zalesnéné
pozemky na prudkém ostrohu, vymezeno v jiz dnes platném
Uzemnim planu na zékladé podkladu, kterym byl Plan tzemniho
systému ekologické stability Rozmberk nad Vltavou (EKOSERVIS
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- Vyzkumné stiedisko krajinné ekologie - Ing. Vaclav Skopek,
CSc., Vladimir Kavka, VII1/2008) nasledné nékolikrat aktualizovan,
nyni vymezeno na zékladé podkladu UAP ORP Cesky Krumlov,
nyni redukovéno o plochu COV Rozmberk a mirné upiesnéna
hranice na styku s hranici zastavéného uzemi mésta pod hradem

LBC 35

Nad Rozmberkem

lokalni biocentrum vymezené v lesnim komplexu vychodné od
Hradu Rozmberk nad Vltavou, cenné zalesnéné pozemky

v rozsahlém lesnim komplexu, vymezeno v jiz dnes platném
Uzemnim planu na zékladé podkladu, kterym byl Plan tzemniho
systému ekologické stability Rozmberk nad Vltavou (EKOSERVIS
- Vyzkumné stiedisko krajinné ekologie - Ing. Vaclav Skopek,
CSc., Vladimir Kavka, VII1/2008) nasledné nékolikrat aktualizovan,
nyni vymezeno na zakladé podkladu UAP ORP Cesky Krumlov

LBC 38

V meandru

lokalni biocentrum vymezené v lesnim komplexu a na podmacené
louce severné od méstského kempu pod Statnim hradem
Rozmberk, cenné zalesnéné pozemky nad dal$im meandrem feky
Vltavy, vymezeno v jiz dnes platném tzemnim planu na zakladé
podkladu, kterym byl Plan dzemniho systému ekologické stability
RoZmberk nad Vitavou (EKOSERVIS - Vyzkumné stfedisko
krajinné ekologie — Ing. Véclav Skopek, CSc., Vladimir Kavka,
VI11/2008) nasledné nékolikrét aktualizovédn, nyni vymezeno na
z4kladé podkladu UAP ORP Cesky Krumlov, podméacené louky

s autochtonnimi hygrofilnimi biotopy byly pfidany na zékladé
zmény €. 2 stavajiciho Gzemniho planu

LBC 39

Trnovy kopec

lokalni biocentrum vymezené v lesnim komplexu zapadné od
osady Metlice na svahovych partiich feky Vitavy, cenné zalesnéné
pozemky v rozsahlém lesnim komplexu na levém brehu Vlitavy,
vymezeno v jiz dnes platném tzemnim planu na zakladé
podkladu, kterym byl Plan dzemniho systému ekologické stability
RoZmberk nad Vitavou (EKOSERVIS - Vyzkumné stfedisko
krajinné ekologie — Ing. Véclav Skopek, CSc., Vladimir Kavka,
VI11/2008) nasledné nékolikrét aktualizovédn, nyni vymezeno na
z4kladé podkladu UAP ORP Cesky Krumlov

LBC 40

Metlice

lokdlni biocentrum vymezené v lesnim komplexu severozapadné
od osady Metlice na svahovych partiich reky Vitavy, cenné
zalesnéné pozemky v rozsahlém lesnim komplexu na levém
bfehu Vltavy, vymezeno v jiz dnes platném dzemnim planu na
zakladé podkladu, kterym byl Plan uzemniho systému ekologické
stability RoZmberk nad VlItavou (EKOSERVIS - Vyzkumné
stfedisko krajinné ekologie - Ing. Vaclav Skopek, CSc., Vladimir
Kavka, VI11/2008) nasledné nékolikrat aktualizovan, nyni
vymezeno na zékladé podkladu UAP ORP Cesky Krumlov

LBK 14

Pod Kravi horou

lokalni biokoridor, navazuje na lokalni biokoridor LBK14 dle
Uzemniho planu Vys$si Brod, plivodné vymezeno jako lokalni
biocentrum LBC 31 Pod Kravi horou a vedle toho lokalni
biokoridor LBK 30 v dnes platném tzemnim planu na zakladé
podkladu, kterym byl Plan dzemniho systému ekologické stability
Rozmberk nad Vitavou (EKOSERVIS - Vyzkumné stfedisko
krajinné ekologie — Ing. Vaclav Skopek, CSc., Vladimir Kavka,
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VII1/2008), ale s ohledem na zaji$téni navaznosti na Gcinny
Uzemni plan Vys$si Brod bylo redukovano jen na lokalni biokoridor,
v sousednim spravnim Uzemi Mésta Vyssi Brod navazuje
vymezené lokalni biocentrum LBC 10 pod Lachovicemi, pfi
ponechani LBC dle plvodniho Gzemniho planu by zde byla
vymezena 2 lokalni biocentra obdobné velikosti a charakteru cca
400m od sebe, coz neni diivodné

LBK 19

lokdlIni biokoridor propojujici lokalni biocentra LBC 20 Velenecky
vrch a nadregionalni biokoridor NBK 174 Vlitavska niva-Divci
kamen, ktery se zde rozSifuje do dfive samostatné vymezeného
Velenice lokaIniho hiocentra Kanéi Udoli (LBC 17 dle dnes platného
Uzemniho planu), s ohledem na provedenou aktualizaci NR-R
USES v rémci Zasad tzemniho rozvoje Jihodeského kraje
vymezeno jako nedilnd soucdast nadregionalniho biokoridoru

LBK 21

lokalni biokoridor v zapadni Casti spravniho Uzemi Rozmberk nad
Vltavou v k.u. Horni Jilovice propojujici lokalni biocentra LBC 20
Velenecky vrch a LBC 22 Poustevna, zapadné miji zastavéné
Uzemi osady JifiCkov, vymezeno beze zmény oproti dnes
Jifickov platnému uzemniho planu, ve kterém je vymezeno na zakladé
podkladu, kterym byl Plan dzemniho systému ekologické stability
RoZmberk nad Vitavou (EKOSERVIS - Vyzkumné stfedisko
krajinné ekologie — Ing. Véclav Skopek, CSc., Vladimir Kavka,
VI11/2008)

LBK 23

lokalni biokoridor v zapadni ¢asti spravniho Uzemi Rozmberk nad
Vltavou v k.u. Horni Jilovice propojujici lokalni biocentra LBC 22
Poustevna a LBC 24 Hofipna, zapadné miji zastavéné uzemi
osady Machnatec a zaniklou osadu Hofipna, vymezeno beze
Machnatec zmény oproti dnes platnému uzemniho planu, ve kterém je
vymezeno na zakladé podkladu, kterym byl Plan uzemniho
systému ekologické stability Rozmberk nad VItavou (EKOSERVIS
- Vyzkumné stiedisko krajinné ekologie - Ing. Véaclav Skopek,
CSc., Vladimir Kavka, VII1/2008)

LBK 25

lokalni biokoridor v jihozdpadni ¢asti spravniho Uzemi Rozmberk
nad VlItavou v k.U. Horni Jilovice propojujici vymezeny lokalni
biokoridor LBK 8 vedeny podél Klestinského potoka v navazujicim
uzemnim planu Vy$Si Brod a LBC 24 Horipna, je vymezen na
hranici se spravnim tzemim Mésta VySSi Brod, ale po spravnim
Uzemi Mésta Rozmberk nad Vltavou, s vyjimkou klinu pod LBC 24
Horipna nezasahuje do sousedniho spravniho Uzemi, vymezeno
beze zmény oproti dnes platnému Uzemniho planu, ve kterém je
vymezeno na zakladé podkladu, kterym byl Plan uzemniho
systému ekologické stability Rozmberk nad VItavou (EKOSERVIS
- Vyzkumné stiedisko krajinné ekologie - Ing. Véclav Skopek,
CSc., Vladimir Kavka, VII1/2008)

Klestin

LBK 26

lokdlIni biokoridor v jihozapadni ¢asti spravniho Uzemi Rozmberk
nad Vltavou v k.u. Horni Jilovice propojujici vymezené lokalni
Horni Pfisahov biocentrum LBC 24 Hofipnd a vymezeny lokalni biokoridor LBK 9
dle sousedniho uzemniho planu Vys$Si Brod, vymezeno beze
zmeny oproti dnes platnému Uzemniho planu, ve kterém je
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vymezeno na zakladé podkladu, kterym byl Plan Gzemniho
systému ekologické stability Rozmberk nad Vltavou (EKOSERVIS
- Vyzkumné stiedisko krajinné ekologie - Ing. Vaclav Skopek,
CSc., Vladimir Kavka, VI11/2008)

lokdlIni biokoridor vymezeny v zapadni ¢asti spravniho Uzemi
Rozmberk nad Vitavou v k.u. Horni Jilovice propojujici lokalni
biocentra LBC 22 Poustevna a LBC 28 V olSich, zapadné miji
zastavené Uzemi sidla Pfifez, vymezeno beze zmény oproti dnes
LBK 27 Vétrna platnému uzemniho planu, ve kterém je vymezeno na zakladé
podkladu, kterym byl Plan dzemniho systému ekologické stability
Rozmberk nad Vitavou (EKOSERVIS - Vyzkumné stfedisko
krajinné ekologie — Ing. Vaclav Skopek, CSc., Vladimir Kavka,
VI11/2008)

lokalni biokoridor vymezeny zapadné od Mésta Rozmberk nad
Vltavou podél Jilovického potoka ve spravnim tzemi Rozmberk
nad Vltavou na rozhrani katastrd Rozmberk nad Vitavou a Horni
Jilovice propojujici lokalni biocentrum LBC 28 V olSich a
nadregionalni biokoridor NBK 174 Vltavska niva-Divei kamen,
vymezeno beze zmény oproti dnes platnému uzemniho planu, ve
kterém je vymezeno na zakladé podkladu, kterym byl Plan
uzemniho systému ekologické stability Rozmberk nad VlItavou
(EKQOSERVIS - Vyzkumné stfedisko krajinné ekologie - Ing.
Véclav Skopek, CSc., Vladimir Kavka, VI1/2008)

LBK 29 Jilovicky potok

lokalni biokoridor vymezeny severovychodné od Hradu Rozmberk
nad VlItavou v prostoru mezi méstskym kempem a lesnim
komplexem pod hradem, ve spravnim uzemi Rozmberk nad
Vltavou, v k.U. Rozmberk nad Vitavou, propojujici lokalni
biocentrum LBC 35 Nad Rozmberkem a nadregionalni biokoridor
LBK 34 Nad latrani NBK 174 Vitavska niva-Divci kamen, vymezeno beze zmény oproti
dnes platnému Uzemniho planu, ve kterém je vymezeno na
zakladé podkladu, kterym byl Plan uzemniho systému ekologické
stability RoZmberk nad VlItavou (EKOSERVIS - Vyzkumné
stfedisko krajinné ekologie - Ing. Vaclav Skopek, CSc., Vladimir
Kavka, VI11/2008)

lokalni biokoridor vymezeny severovychodné od Hradu Rozmberk
nad Vltavou v prostoru lesniho komplexu, ve spravnim tuzemi
Rozmberk nad Vltavou, v k.U. Rozmberk nad Vltavou, propojujici
lokalni biocentrum LBC 35 Nad Rozmberkem a navazujici lokalni
biokoridor v izemnim planu s kdem 28 Rozmital na Sumavé a
LBK 36 Pod Zibfidovem na lokalni biokoridor s kddem 28 v tzemnim planu Dolni Dvofiste,
vymezeno beze zmény oproti dnes platnému uzemniho planu, ve
kterém je vymezeno na zakladé podkladu, kterym byl Plan
uzemniho systému ekologické stability Rozmberk nad VlItavou
(EKQOSERVIS - Vyzkumné stfedisko krajinné ekologie - Ing.
Véclav Skopek, CSc., Vladimir Kavka, VI1/2008)

[30]  UP pro vy$e uvedené skladebné prvky USES stanovuje nésledujici podminky vyuziti dzemf:
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- vymezené prvky USES je Ggelné dopliiovat o relevantni skladebné ¢asti mistniho USES, zejména
mistnimi dfevinami, kfovinami a dal$imi biotopy, u vymezenych prvk( USES musi byt vzdy zachovéna
jejich funkcnost a vymezeny charakter a nesmi byt narusena jejich kontinuita,

- vymezena biocentra musi byt chranéna pfed zménou vyuziti Uzemi, ktera by snizila stavajici stupen
ekologické stability, a pfed umistovanim zdmérd (zejména staveb), které jsou v rozporu s hlavni funkci
téchto ploch,

- vymezené biokoridory musi byt chranény pfedevsim z hlediska zachovani jejich prichodnosti, je mozné
do nich umistovat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud nedojde k pfekroceni pfipustnych
parametrd pro jejich pferusenti (pfipadné bude zajisténa prichodnost jinym opatfenim), pfitom zejména
u dopravni infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nejkratsi, pokud mozno kolmo k ose biokoridoru,

- obecné plati pro biocentra a i biokoridory zékaz umistovat do nich jakékoliv stavby, které by omezovaly
funkénost daného prvku USES nebo by do budoucna znesnadriovaly ¢i znemozfiovaly budouci zaloZent
skladebné ¢ésti USES.

A.e.3. Odlvodnéni opatfeni pro zlepSeni prostupnosti krajiny

[31]  Uzemni plan respektuje stévajici silniéni i cestni sit a tim navrzené feseni vytvafi pfedpoklady pro
zachovani a zlepSeni prostupnosti krajiny prostrednictvim této stavajici sité silnicnich komunikaci,
Gcelovych komunikaci. Uzemni plén jako zdsadni projekt navrhuje cyklostezku podél Vitavy ve sméru
sever-jih od Vy$$iho Brodu smérem na Vétini a déle na Cesky Krumlov a tim vytvéfi predpoklady pro
zvySeni propustnosti krajiny po cyklotrasach. Prostupnost krajiny pro migrujici zivocichy je dale
navrhem Uzemniho planu Rozmberk nad Vltavou je posilena vymezenim nadregiondlniho,
regiondlniho a lokdlniho USES, ktery je navdzan na sousedni spravni Uzemi obci a prvky USES
vymezené v nich a zajistuje prostupnost krajiny.

A.e.4. 0Odlvodnéni opatfeni pro zlepSeni podminek pro rekreaci

[32] Tim, Ze Uzemni plén potvrzuje existenci stévajicich rekreacnich objektl, objektd pro individuaini
rekreaci a navrhuje cyklostezku Rozmberk pres celé spravni Uzemi mésta ve sméru sever-jih podél
toku Vltavy (pfevazné) véetné navrhu nové lavky pfes Vitavu jizné od centra RoZmberka, vytvafi

jednoznacné predpoklady pro dal$i posileni rekreacni funkce krajiny.

A.e.5.  Odlvodnéni navrhovanych protieroznich opatieni a opatfeni pro zlepseni ochrany Gzemi
pred povodnémi

[33] Tim, ze Uzemni plan jednoznacné podporuje v rdmci stanovené koncepce krajiny vysazovani novych
sad(l, vétrolam(, ponechani ndletl, ochranu mokfadld a nahrazovani intenzivnich forem
zemédeélského obhospodarovani extenzivnimi loukami, vytvari predpoklady pro zlepSeni erozni
situace v celém spravnim uzemi Mésta Rozmberk nad VItavou. Nejsou navrhovany zadné zmény ve
vyuziti zemi, které by znamenaly zvySeni rizika vodni Gi vétrné eroze pddy, protoze tyto fenomény
nejsou hlavnimi problémy v dramaticky terénné tvarovaném reliéfu okoli Rozmberku.
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A.e.b.

[34]

Af.

[35]

A.g.

[37]

Oddvodnéni stanovenych podminek pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

Nejsou navrhovany Zadné zmény ve vyuziti zemi, které by se dotykaly prvk{ surovinové zakladny a
jejich ochrany.

Oduvodnéni stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s
uréenim prevazujictho Géelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
piipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanovent, ve kterych plochdch je
vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedenév § 18
odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk a intenzity jejich vyuZiti)

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se stanovuje hlavni vyuZiti, tedy pfevazujici Ucel vyuZiti
plochy, pfipustné vyuziti, tedy dal§i mozné vyuziti plochy, které dopliiuje hlavni vyuziti, a které nesmi
zhorSovat podminky hlavniho vyuziti plochy, podminéné pfipustné vyuziti, tedy vyuziti plochy
podminéné konkrétni vécnou podminkou, nepfipustné vyuziti, tedy vyuziti v dané ploSe zcela
vyloucené, podminky prostorového usporadani, tedy podminky urlujici pfipustné prostorové
parametry zastavby — toto vychazi z pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona a vyhlasky 501/2006
Sh. (zejména ust. §§ 3-19) a Castecné téZ z ust. vyhlasky 500/2006 Sh. a dale z osnovy Uzemniho
planu dle pfilohy ¢. 7 této vyhlasky (I. Obsah a struktura Uzemniho planu, Il. Obsah od(vodnéni
Uzemniho planu).

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pro jednotlivé typy ploch timto
UP zévazné nastaveno v souladu s datovym modelem MMR pro tvorbu Gzemnich pland ,Standard
vybranych casti Uzemniho planu, Dokumentace datového modelu, Verze 24.10.2019". Stanoveni
specifickych podminek pro pfipustné, podminéné, nepfipustné vyuziti, stejné jako parametry
prostorové regulace pro jednotlivé typy ploch dle jejich funkéniho vyuziti vychazeji z doplfujicich
priizkum0 a rozbor{ a z konkrétnich podminek v Uzemi, zejména intravildnu Mésta RoZmberk nad
Vltavou a jednotlivych sidel.

Odavodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpegnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které |ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Oddvodnéni vymezenych ploch pro vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni:

| Kad

| Nazev zéméru | Odivodnéni vefejné prospésné stavby
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D1

Cyklostezka Rozmberk nad
Vitavou

Verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona.
Cyklostezka je pfedmétem dlouho pfipravovaného zameéru
zatraktivnéni celého regionu na hornim toku Vlitavy od
Vy$siho Brodu az po Cesky Krumlov. Z&mér cyklostezky se
propisuje do jednotlivych tizemnich pland po trase toku feky
Vltavy. V Rozmberku nad Vitavou se navic navrhuje i nové
pfemosténi pres Vitavu v jizni ¢asti intravilanu mésta pro
dalsi zatraktivnéni prijezdu mésta pro cykloturisty.
Cykloturistika je Sanci na prodlouzeni turistické sezony pro
cely region, napor vodakd na VlItavé v Cervenci a srpnu je
sice ekonomickym pfinosem, ale prinasi také velké mnozstvi
negativ a je kratkym a prudkym vykyvem v ramci celého
roku. Cykloturistika, kromé toho ze celospolecensky
podporovanym fenoménem, pfinasi také moznost
prodlouZeni tohoto vykyvu do jarnich a podzimnich mésicd a
tim zlepSeni moznosti podnikani v turistickém ruchu jak

v ramci Mésta Rozmberk nad Vltavou, tak i pro cely region.
Prlchod zastavénym a stabilizovanym Uzemi centra mésta
je vyjmut z vymezeni vefejné prospéesnych staveb,
cyklostezka je zde vedena po obecnich komunikacich nebo
verejnych prostorech ve vlastnictvi Mésta Rozmberk nad
Vltavou .

DS.02

Lavka na cyklostezce pres
Vitavu

Verfejné prospésna stavba dopravni infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona.
Jedna se o nedilnou soucast cyklostezky. Bude se jednat o
atraktivni premosténi reky Vlitavy v jizni ¢asti Mésta
Rozmberk nad Vltavou, pro dalsi zatraktivnéni prljezdu
mésta pro cykloturisty, bude ale slouzit i dalSim obyvatelim
mésta jako pési propojeni obou bfeh(l Vitavy v jizni ¢asti
mésta, umozni rychlejsi pfistup nové vymezenych lokalit
BV.01 na stdvajici sportovisté a do centralni ¢asti mésta s
Urady, obchody a sluzbami. Proto je fazena jakou soucast
stavby cyklostezky D1 mezi vefejné prospésné stavby.

V.01

Paterni vodovodni fad
Rozmberk centrum

Verfejné prospésna stavba technické infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona.
Dlvodem vymezeni je zajiSténi kvalitniho zasobovani pitnou
vodou centralni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vltavou.
Vymezeno jako verejné prospésna stavba technické
infrastruktury.

V.02

Paterni vodovodni fad
Rozmberk - Pfizer

Verfejné prospésna stavba technické infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona.
Dlvodem vymezeni je propojeni vodovodnich systémi a
zdrojl pitné vody v okoli Mésta Rozmberk nad Vlitavou a
sidla Prizer. Vytvorenim tohoto propojovaciho vodovodniho
vedeni dojde k podstatnému zvySeni bezpecnosti a
robustnosti celé vodovodni soustavy a moznosti v pfipadé
potieby vzajemné vyrovndvat mnozstvi vody v dnes
izolovanych vodohospodarskych soustavach v Rozmberku a
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v okoli sidla Prifez. Vymezeno jako verejné prospésna stavba
technické infrastruktury.

V.03

Paterni vodovodni fad U hristé

Verejné prospesna stavba technické infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona.
Dlvodem vymezeni je zajisténi kvalitniho zasobovani pitnou
vodou v jizni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vitavou. Vymezeno
jako verejné prospésna stavba technické infrastruktury.

V.04

Paterni vodovodni fad
Rozmberk jihovychod

Verfejné prospesna stavba technické infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona.
Dlvodem vymezeni je zajiSténi kvalitniho zésobovani pitnou
vodou v jihovychodni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vitavou.
Vymezeno jako verejné prospésna stavba technické
infrastruktury.

V.05

Paterni vodovodni fad K hradu

Verfejné prospésna stavba technické infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona.
Dlvodem vymezeni je zajiSténi kvalitniho zésobovani pitnou
vodou pro Hrad Rozmberk nad Vlitavou. Vymezeno jako
vefejné prospésna stavba technické infrastruktury.

TW.01

Cistira odpadnich vod Pfizef
- rekonstrukce, rozsifeni

Verfejné prospésna stavba technické infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona.
Navrhuje zachovanf polohy stavajici COV a jeji kompletnf
rekonstrukce tak, aby svymi negativnimi projevy (hluk,
zépach, vizudini podoba) nerusila své okoli za hranicemi
vymezené plochy TW.01. Vhodné technické feSeni je
kompletni umisténi technologie pod zem tam, aby pfipadné
pasmo negativnich vliv(i této COV a piipadné vyhlasené OP
nepresahlo hranice plochy TW.01. Plocha je vymezena

v souladu s platnym a dcinnym Uzemnim planem, ktery
nicméné predpokladal vymezeni nové plochy pro zcela
novou COV na jiznim okraji sidla (pod kédem plochy 14 na
p.p.C. 1034/17 v k.U Horni Jilovice, manipulacni plocha ve
vlastnictvi mésta). Jednd se o vefejné prospésnou stavbu
technické infrastruktury v rozsahu rozsitenf stavajici COV,
tedy ploch potfebné adice nad ramec jiz dnes vyuzitych
ploch pro stavajici objekt primyslové COV.

K.01

Paterni kanalizacni fad
Rozmberk jih

Verejné prospesna stavba technickeé infrastruktury napliujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona.
Dlvodem vymezeni je zajisténi kvalitniho odkanalizovani
centralni casti Mésta Rozmberk nad Vitavou. Vymezeno jako
vefejné prospésna stavba technické infrastruktury. Pfevzato
ze stavajiciho Uzemniho planu.

K.02

E’a’tefm’ kanalizacni fad Pod
Sibenici

Verejné prospesna stavba technickeé infrastruktury napliujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona.
Dlvodem vymezeni je zajisténi kvalitniho odkanalizovani
jihozapadni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vitavou v lokalité
Pod Sibenici. Vymezeno jako vefejné prospésna stavba
technickeé infrastruktury. Pfevzato ze stavajiciho uzemniho
planu. Je nutné zejména pro moznost konverze brownfields
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na ploSe SV.04 na plochy smiseného bydleni venkovského
charakteru.

K.03

Paterni kanalizacni fad U hristé

Verfejné prospesna stavba technické infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona.
Dlvodem vymezeni je zajisténi kvalitniho odkanalizovani jini
Cdsti Mésta Rozmberk nad Vltavou v lokalité U hristé.
Vymezeno jako verejné prospésna stavba technické
infrastruktury. Prevzato ze stavajiciho uzemniho planu. Je
nutné zejména pro moznost nové zastavby na plose
BO.01bydleni vSeobecného charakteru.

K.04

Paterni kanalizacni fad
Rozmberk jihovychod

Verfejné prospésna stavba technické infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona.
Dlvodem vymezeni je zajiSténi kvalitniho odkanalizovani
jihovychodni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vitavou. Vymezeno
jako verejné prospésna stavba technickeé infrastruktury.
Prevzato ze stdvajiciho Uzemniho planu.

K.05

Paterni kanalizacni fad K hradu

Verfejné prospésna stavba technické infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona.
Dlvodem vymezeni je zajiSténi kvalitniho odkanalizovani
Hradu Rozmberk nad Vlitavou. Vymezeno jako verejné
prospésna stavba technické infrastruktury. Pfevzato ze
stavajiciho uzemniho planu.

K.06

Paterni kanalizacni fad
Rozmberk zapad

Verfejné prospésna stavba technické infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona.
Dlvodem vymezeni je zajiSténi kvalitniho odkanalizovani
zapadni Casti Mésta Rozmberk nad Vltavou. Vymezeno jako
vefejné prospésna stavba technické infrastruktury. Nezbytné
pro zajisténi odkanalizovani ploch pro novou vystavbu
meéstského a pfiméstského charakteru na plochach SM.01,
SM.02 a BV.02.

K.07

Paterni kanalizaCni fady Prifez

Verfejné prospésna stavba technické infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona.
Dlvodem vymezeni je zajiSténi kvalitniho odkanalizovani
celého sidla Pfifez. Po rekonstrukce a novém vystrojeni
technologie COV Pfifez bude nutné vybudovéni i novych
kanaliza¢nich shéracl. Technicky stav téch stavajicich bude
krajné nedobry. Vymezeno jako vefejné prospésna stavba
technické infrastruktury.

TS.01

Trafostanice Prizer

Verejné prospesna stavba technické infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona.
Trafostanice je nutna pro posileni kapacity zdrojd pro
zasobovani elektrickou energif novych zastavitelnych ploch
v sidle Pfizer, stavba je prevzata ze stavajiciho uzemniho
planu a je vymezena jako vefejné prospésna stavba
technické infrastruktury.

TS.02

Trafostanice U hristé

Verejné prospesna stavba technickeé infrastruktury napliujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona.
Trafostanice je nutna pro posileni kapacity zdrojd pro
zasobovani elektrickou energii novych zastavitelnych ploch
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v jizni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vltavou v lokalité U hriste,
stavba je prevzata ze stdvajiciho izemniho planu a je
vymezena jako verejné prospésna stavba technické
infrastruktury.

TS.03

Trafostanice Rozmberk
jihovychod

Verejné prospesna stavba technickeé infrastruktury napliujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona.
Trafostanice je nutna pro posileni kapacity zdrojd pro
zasobovani elektrickou energif novych zastavitelnych ploch
BV.01 v jihovychodni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vitavou

v lokalité na pravém bfehu Vltavy, stavba je prevzata ze
stavajiciho dzemniho planu a je vymezena jako verejné
prospesna stavba technické infrastruktury.

EE.O1

Vedeni VN k trafostanici Prizef

Verfejné prospésna stavba technické infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona.
Vedeni VN 22KV je nutné pro pfipojeni navrzené TS.01 na
zapadnim okraji sidla Pfizef na nadfazenou
elektroenergetickou pfenosovou soustavu, jedna se o
verejné prospésnou stavbu, zamér ve. trasy je prevzat

z dnes platného a ucinného tUzemniho planu Rozmberk nad
Vltavou.

EE.02

Vedeni VN k trafostanici U
hristé

Verfejné prospésna stavba technické infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona.
Vedeni VN 22KV je nutné pro pfipojeni navrzené TS.02 v jizni
casti Mésta Rozmberk nad Vltavou v lokalité U hfisté na
nadrazenou elektroenergetickou pfenosovou soustavu,
jedna se o verejné prospesnou stavby, zamér vC. trasy je
prevzat z dnes platného a ucinného uzemniho planu
Rozmberk nad Vltavou.

EE.O3

Vedeni VN k trafostanici
Rozmberk jihovychod

Verfejné prospésna stavba technické infrastruktury naplnujici
parametry ust. § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona.
Vedeni VN 22KV je nutné pro pripojeni navrzené TS.03

v jihovychodni ¢asti Mésta Rozmberk nad Vltavou v lokalité
na pravém brehu Vltavy na nadfazenou elektroenergetickou
prenosovou soustavy, jedna se o verejné prospeésnou stavby,
zamer vC. trasy je prevzat z dnes platného a ucinného
uzemniho planu RoZzmberk nad Vltavou.

A.h. Odudvodnéni vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v éi prospéch je
predkupni prévo zfizovéano, parcelnich &isel pozemk(, ndzvu katastralniho Gzemi a
pfipadné dalSich Udajl podle § 5 odst. 1 katastréiniho zékona

[38] Vrdmci izemniho pldnu nejsou vymezovany plochy, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, nenf tedy
zde co odlvodnovat.
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A.i. Odivodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

[39] Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana, neni tedy zde co odlvodnovat.

A.j. Oddvodnéni vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

[40]  Uzemni plan Rozmberk nad Vitavou nevymezuje Gzemni rezervy, neni tedy zde co odivodiiovat.

Ak. 0Odlvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci

[41]  Uzemni pldn Rozmberk nad Vitavou nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménéch v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci, neni tedy zde co oddvodnovat.

A.l.  Odlvodnéni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené |haty pro a vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti

[42] OdGvodnéni pozadovanych izemnich studit.

Kod studie | Nazev studie Odlvodnéni pozadavku na pofizeni izemni studie

US.01 Rozmberk nad Studie se zaméfi na stanoveni vhodné parcelace v daném prostoru
Vltavou - Pod v navaznosti na potfebnou konverzi tohoto zemédélského arealu, na
Sibenici feSeni dopravni a technické infrastruktury a na zajisténi podminek

ochrany krajinného razu vici pohleddm z Hradu Rozmberk nad
Vltavou. Uzemni studie se po svém zaevidovani stane podkladem pro
rozhodovani v Uzemi. Dané Uzemi je natolik rozsahlé a slozité, ze bez
komplexniho feSeni alespon nezdvaznym nastrojem uzemniho
planovani, uzemni studii, by bylo v ramci navazujicich uzemnich a
stavebnich fizeni obtizné rozhodovat tak, aby nedoslo

k nehospodarnému nebo nevhodnému vyuziti ¢asti daného uzemi.
Stejné tak je nutné s ohledem na ochranu NKP Hrad Rozmberk nad
Vltavou ohlidat ve spolupréci s dotCenymi organy parametry
(prostorové, zejména vyskové) navrhovanych staveb a determinovat
jejich podobu navrhem reSeni v Gzemni studii.

US.02 Rozmberk nad Uzemni studie navrhne optimalni parcelaci stavebnich pozemkii pro
Vltavou - individualni rodinné domy a napojeni na dopravni a technickou
Jihozépad infrastrukturu této druhé nejvétsi rozvojoveé lokality, zaméri se také na

stanoveni podrobné prostoroveé regulace staveb tak, aby byl zachovan
bezkonfliktni pfechod zdstavby do volné krajiny a do plochy zahrad a
sad(l na jizni strang, a v neposledni fadé na zajisténi podminek
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ochrany krajinného rdzu vi¢i pohleddim z Hradu Rozmberk nad
VItavou. Uzemni studie se po svém zaevidovani stane podkladem pro
rozhodovani v izemi. Dané Uzemi je natolik rozsahlé a slozité, ze bez
komplexniho feSeni alespon nezédvaznym nastrojem tdzemniho
planovani, Uzemni studii, by bylo v rémci navazujicich Gzemnich a
stavebnich fizeni obtizné rozhodovat tak, aby nedoslo

k nehospodarmému nebo nevhodnému vyuziti ¢asti daného uzemi.
Stejné tak je nutné s ohledem na ochranu NKP Hrad Rozmberk nad
Vltavou ohlidat ve spolupréaci s dot¢enymi organy parametry
(prostorové, zejména vyskové) navrhovanych staveb a determinovat
jejich podobu ndvrhem feSeni v uzemni studii.

us.03

Rozmberk nad
Vitavou -
Jihovychod

Uzemni studie navrhne optimalini parcelaci stavebnich pozemki pro
individualni rodinné domy a napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu této nejvétsi rozvojové lokality, tvofené plochami BV.01
pro individudini bydleni a ZZ.03 pro soukromé zahrady a sady. Zaméfi
se také na stanoveni podrobné prostorové regulace staveb tak, aby byl
zachovan bezkonfliktni pfechod zastavby do volné krajiny a do plochy
lesni na vychodni strané. S ohledem na slozitou konfigurace terénu
bude nutné navrhnout vhodné dopravni feSeni a proverfit dostatecnou
kapacitu vodovodu a kanalizace pro napojeni této velké lokality (pocet
stavebnich pozemki je zde omezen 40, coz pfedpoklada cca 100
novych obyvatel). Uzemni studie se po svém zaevidovani stane
podkladem pro rozhodovani v Uzemi. Dané Uzemi je natolik rozsahlé a
slozité, ze bez komplexniho feSeni alespor nezavaznym nastrojem
uzemniho planovani, Gzemni studii, by bylo v ramci navazujicich
Uzemnich a stavebnich fizeni obtizné rozhodovat tak, aby nedoslo

k nehospodarnému nebo nevhodnému vyuziti ¢asti daného uzemi.
Stejné tak je nutné s ohledem na ochranu NKP Hrad Rozmberk nad
Vltavou ohlidat ve spolupréci s dotCenymi organy parametry
(prostorové, zejména vyskové) navrhovanych staveb a determinovat
jejich podobu navrhem reSeni v Gzemni studii.

us.04

Horni Jilovice -
Zéapad

Uzemni studie navrhne na tomto pozemku umisténi malého rodinného
penzionu doplnéného minifarmou. Zbyla ¢ast pozemku zlstane
zachovana jako zemédélské plocha - trvale travni porost ve volné
krajing, s moznosti oploceni tohoto pozemku napf. formou ohradniku.
Déle Gzemni studie navrhne vhodné vodni prvky v krajiné. Uzemnf
studie se po svém zaevidovani stane podkladem pro rozhodovani

v Uzemi. Dané Uzemi je natolik rozsahlé a slozité, ze bez komplexniho
feSeni alespon nezavaznym nastrojem uzemniho planovani, tzemni
studii, by bylo v ramci navazujicich izemnich a stavebnich fizeni
obtizné rozhodovat tak, aby nedoslo k nehospodarnému nebo
nevhodnému vyuziti ¢asti daného Uzemi.

A.m. Oddvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéch v
Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
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podle pfilohy &. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na
Z&dost, a u regulaéniho pldnu z podnétu stanoveni pfiméfené Ih{ty pro jeho vydani

[43] Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni, a vydani regulacniho pldnu podminkou pro rozhodovani
nejsou Uzemnim planem vymezovany, neni zde tedy co od(ivodrovat.

A.n. OdGvodnéni stanoveni pofadi zmén v (izemf (etapizace)

[44]  Stanoveni poradi zmény v Gzem!, tzv. etapizace, neni Gzemnim pldnem stanovovana, neni zde tedy co
odlvodnovat.

A.o. Odudvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které mizZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

[45] OdGvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢dst projektové dokumentace jen autorizovany architekt:

Kéd Hlavni stavba Rozsah a dlvody

studie

AA.01 Hrad Rozmberk nad architektonické a kulturné-historické hodnoty stavby Hradu
Vltavou Rozmberk nad Vltavou vcetné pfimo souvisejicich ploch,

s ohledem na kulturné-historické hodnoty statniho hradu je
nanejvySe zadouci, aby pripadné rekonstrukéni zasahy do takto
historicky cenné stavby navrhovala autorizovana osoba -
autorizovany architekt se zkuSenosti s obnovou a
rekonstrukcemi historickych staveb

AA.02 kostel sv. MikulaSe a architektonickeé a historické hodnoty stavby kostela sv. Mikulase
budova Méstského a dominantni pozice budovy Méstského Urfadu Rozmberk nad
Uradu Vltavou vcetné vefejnych prostor mezi nimi dilezité pro

urbanistickou kompozici celého namésti, s ohledem na kulturné-
historické hodnoty kostel sv. MikulasSe je nanejvy$e zadouci, aby
pfipadné rekonstrukcni zasahy do takto historicky cenné stavby
navrhovala autorizovana osoba — autorizovany architekt se
zkusenosti s obnovou a rekonstrukcemi historickych staveb,
objet radnice je zase symbolem mésta a dotvafi a uzavira
kompoziCni osu celého namésti Mésta Rozmberk nad Vitavou

AA.03 blok dom{ na architektonické a historické hodnoty méstanskych domd v této
severovychodni strané | Casti nameésti a dominantni pozice téchto staveb pfi pohledech
namesti z nameésti na Hrad RoZzmberk nad VlItavou, umisténi je stejné jako

u radnice stézejni pro celkovou urbanistickou kompozici
namésti, s ohledem na kulturné-historické hodnoty dom( na
severovychodni strané namésti je nanejvySe zadouci, aby
pfipadné rekonstrukcni zasahy do takto historicky cennych
staveb navrhovala autorizovana osoba — autorizovany architekt
se zkuSenosti s obnovou a rekonstrukcemi historickych staveb,
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blok dom( dotvafi genius loci celého ndmésti Mésta Rozmberk
nad Vltavou

AA.04

objekt p.p.¢. -2 u paty
mostu pfes Vitavu

dominantni pozice této velmi objemné stavby tvofici vyrovnanou
protivahu sousednimu objektu kostela sv. Mikula$e a jeho pozice
u Feky Vltavy, kde je stézejnym pohledovym cilem vodak(,

s ohledem na velkou hmotu objektu konkurujici i hmoté kostela
sv. Mikulase je nanejvySe zadouci, aby pripadné rekonstrukéni
zasahy do takto historicky cenné stavby navrhovala autorizovana
osoba - autorizovany architekt, nejlépe opét se zkusenosti

s obnovou a rekonstrukcemi staveb v jadrech historickych sidel

AA.05

lavka na cyklostezce
pres Vitavu

potieba vytvorit pozitivni dominantu na této cyklostezce, ktera
bude vstupni branou a lakadlem k tomu prejet pres ni do centra
Rozmberka, s ohledem na atraktivitu budouci objektu lavky je
nanejvySe zadouci, aby pripadné rekonstrukéni zasahy do takto
historicky cenné stavby navrhovala autorizovana osoba -
autorizovany architekt, nejlépe se zkusenosti s projektovanim
atraktivnich mostnich staveb, napf. lavka pres Otavu u hradu ve
Strakonicich nebo lavka pres feku Otavu v Pisku u Sv. Vdclava

A.p. Oduivodnéni (dajl o poCtu listl Gzemniho planu a poctu vykresl k nému pfipojené
grafické Casti

[46] Pocet listli textové ¢asti lzemniho planu (A4) - je to pozadavek prilohy ¢. 7 vyhlasky 500/2001 Sb.

[47] Graficka ¢ast dokumentace obsahuje - je to pozadavek prilohy ¢. 7 vyhlasky 500/2001 Sb.
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B. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

(48]

[49]

[50]

[51]

Dne 6.4.2020 probéhlo jednani na Méstském Uradu Rozmberk nad Vitavou, kde doslo, na zakladé
zpracované zpravy o uplatnovani Uzemniho planu Rozmberk nad Vitavou k rozhodnuti, ze
nejvhodnéj$im zplsobem, jak zajistit pro mésto Gzemni plan splfujici podminky nového stavebniho
zakona je pofizeni nového Uzemniho planu. Stavajici dzemni plan je z roku 2011, byl vydan dne
19.1.2017 a nabyl na dcinnosti dne 9.2.2011.

Zastupitelstvo Mésta Rozmberk nad VlItavou rozhodlo svym usnesenim ¢. 2020/11/4 ze dne
16.5.2020 o porizeni nového uzemniho planu Rozmberk nad Vitavou. Nasledné probéhlo zpracovani
doplnujicich P+R projektantem Gzemniho planu. Prizkumy a rozbory byly zpracovény na podzim roku
2020.

Zpracované doplnujici prizkumy a rozbory se staly podkladem pro nédvrh zadani, ktery byl dne
rozeslan jednotlivé dotéenym organiim, Krajskému Uradu Jihoceského kraje, opravnénym investordm
a sousednim obcim dne 28.5.2020 prostfednictvim pisemnosti ¢.j. MUR 25/2020. Datum vyvéSeni
vefejné vyhlasky bylo 28.5.2020, doruceni verejné vyhlasky bylo 12.6.2020 a termin na uplatnéni
pozadavki na obsah ndvrhu zadani izemniho pldnu Rozmberk nad Vltavou byl v souladu s ust. § 47
stavebniho zékona stanoven do 15 dnl ode dne doruceni této vyhlasky. Zadani dzemniho planu
Rozmberk nad Vltavou bylo schvaleno dne 14.10.2020 v zastupitelstvu mésta Rozmberk nad Vitavou
pod €. usn. 2020/16/2.

Navrh Uzemniho planu pro spolecné jednani dle ust. § 50 stavebniho zakona byl zpracovan
projektantem v priibéhu ledna az kvétna 2021 a je datovén k 31.5.2021. Pofizovateli byl ndvrh UP
pfedan ke kontrole dne 1.6.2021. Pofizovatel a urCeny zastupitel pozadovali opravit nékteré
nepfesnosti a nasledné byla dokumentace predana ke spolecnému projednani dne 16.6.2021. Tentyz
den pofizovatel zahdjil spolecné projednani navrhu tzemniho planu Rozmberk nad Vitavou.
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C. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE ODST. 4 § 53
STAVEBNIHO ZAKONA

C.a.l.

[52]

Pfezkouméani souladu ndvrhu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni jeji 1.
aktualizace

UP Rozmberk nad Vitavou neni v konfliktu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znénijeji 1., 2., 3. a 5.
aktualizace (dale téz jen "APUR"). Spravniho Gzemi Mésta Rozmberk nad Vitavou se nedotykd 7adny
z konkrétné vymezenych zamér( republikového vyznamu dle aktualni politiky. Pokud jde o obecné
platné republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi dle kap. 2.2
PUR CR 2008, mizeme konstatovat, ze navrh Uzemniho planu pIné respektuje zejména tyto priority:

ve vefgjném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (bod 14 APUR) — névrh piné respektuje
dochované architektonické a urbanistické hodnoty, zejména Hrad Rozmberk nad Vitavou a centralni
prostor namésti Rozmberka nad VlItavou v okoli kostela Sv. Mikulase, dale renezanénich domi na
namésti, kdy pro dilezité pohledové exponované plochy je stanovena podminka zpracovani tzemni
studie a dale je pro cenné budovy a okolni prostory stanovena podminka, kdy na téchto plochach smi
architektonickou ¢ast dokumentace zpracovavat jen a pouze autorizovany architekt,

zachovat réz jedinecné urbanistické struktury tzemi (bod 14 APUR) — ndvrh UP citlivé komponuje nové
zastavitelné plochy jizné od stdvajici zastavby v navaznosti na rozsifeni stavajici zastavby sidla
Rozmberk nad Vlitavou a citliveé dotvafi stavajici charakter zastavby vhodnym doplnénim ploch
vefejného prostranstvi a ndvrhem zastavby existujicich proluk s funkci smiseného bydlent,

branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd (bod 14 APUR) - ndvrh
vymezuje nové lokality pro dalsi rozvoj Mésta Rozmberk nad Vitavou i sidel Pfizer a Horni Jilovice
v dostatecném rozsahu, kdy tyto nové rozvojové plochy pro smiSené bydleni a podnikani generujici
pfedpoklady pro dalsi zlepSeni socioekonomickych ukazatell v celém mikroregionu,

pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné plidy a ekologickych funkef krajiny (bod 14a APUR) - pri
ochrané ZPF byl kladen mimoradny ddraz na ochranu zemédélské pldy zahrnuté do I. a Il. tfidy
ochrany, zabor I. TO je minimalni na jihovychodnim okraji sidla Pfizer a to pro plochy bez vécné zmény
prebirané ze stavajiciho platného a ucinného uzemniho planu,

pfi stanovovani zpdsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci ddvat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki (bod 16 APUR) — névrh UP
komplexné feSi celé zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy i krajinu, kompletné feSi dopravni i
technickou infrastrukturu i obCanskou vybavenost v obci, zejména navrhu odkanalizovani a
zasobovani pitnou vodou je vénovana mimoradna pozornost, stejné tak je vénovana mimoradna
pozornost feSeni krajiny v¢. navrhu cyklostezky propojujici okolni sidla podél toku feky Vitavy vc.
navrhu ojedinélé lavky s vyhledem na Hrad Rozmberk nad Vltavou,

pfi Uzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména meést a
region(l, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a asovych hledisek (bod 16a APUR) — névrh predpoklada vybudovéni COV pro Mésto
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Rozmberk nad Vltavou a rekonstrukci COV pro sidlo Pfizef, s ohledem na velikost ostatnich sidel,
hustotu osidleni, mnozstvi navrhovych ploch a ekonomické moznosti jiz nenavrhuji dal$i narocné
vodohospodarskeé stavby v oblasti likvidace odpadnich vod, navrhuje ale kompletni systém zdsobovani
pitnou vodou a elektrifikace vSech ¢asti spravniho Uzemi mésta Rozmberk nad Vltavou,

- hospodérné vyuzivat zastavéné Uzemf (podpora prestaveb, revitalizaci a sanacf Uizemi, bod 19 APUR)
- v$e toto je ndvrhem UP dovoleno, névrh piiméfend $etii novymi zastavitelnymi plochami, vzdy je
umistuje v ndvaznosti na jiz zastavéné lzemi a pIné dovoluje ndstavby, pfistavby a stavebni Gpravy
stavajicich staveb,

- zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace (bod 19 APUR) - navrh UP podporuje zachovéni ploch vefejné
zelené / verejnych prostranstvi v ramci zastaveéneho uzemi sidla i v ramci nove navrhovanych ploch,
navrhuje enormné velké mnozstvi novych ploch pfirodniho charakteru zahrnutych do nové
vymezovanych nebo podstatné zvétSovanych lokalnich biocenter,

- vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivoCichy a pro
¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury; v ramci Uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sriistani sidel s ohledem na zajisténf pfistupnosti a prostupnosti krajiny
(bod 20a APUR) - je zajisténo vymezenim komplexniho systému koridor( a ploch pro biokoridory a
biocentra nadregiondlniho, regionainiho i lokalniho USES, navrh Gzemniho planu vymezuje velké
mnozstvi ploch pfirodniho charakteru za Gcelem zlepSeni prichodnosti krajiny a zvy$eni biodiverzity
a koeficientu ekologické stability krajiny,

- vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch
a ve specifickych oblastech (bod 21 APUR) - zelené pasy nejsou v ramci tohoto UP navrhovany jako
soukromé zahrady, zahumenky, jako pasy zelené v krajing, jako oddéleni ploch pro vystavbu rodinnych
domd od ploch lesnich,

- podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny (bod 23 APUR) - navrh UP navrhuje doplnit
sit obsluznych komunikaci pro obsluhu nové navrZenych lokalit a zachovava stavajici silniéni sit na
Grovni véech krajskych silnic, mistnich i dc¢elovych komunikaci, navrh UP navrhuje velkorysy projekt
cyklostezky pfes celé spravni Uzemi ve sméru sever-jih, véetné nového premosténi Vitavy jizné pod
Statnim hradem Rozmberk,

- pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dal§iho vyvoje Uzemi, poZzadovat jeho reseni
ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroki na vefejnou infrastrukturu (bod 28
APUR) - nédvrh UP vymezuje dostatek rozvojovych ploch a tomuto névrhu odpovidd i navrzend
potiebnd dopravni a technickd infrastruktura, zejména konkrétni navrh rekonstrukce COV pro sidlo
Prizef, dale komplexnim ndvrhem zdsobovani pitnou vodou pro sidla Pfizef, Horni Jilovice a
samoziejmé vSechny nové zastavitelné plochy na okraji intravilanu Mésta Rozmberk nad Vltavou,
pouze malé sidla a osady z(stavaji bez ndvrhu centralni COV a centralniho zasobovani pitnou vodou.
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C.a.2. Prezkoumani souladu ndvrhu se Zésadami Gzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje ve znéni
jejich 1,2.,3.,5., 6. a7. aktualizace
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[53] Pokud jde o obecné platné krajské priority Uzemniho plénovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tzemfi dle kap. a) ZUR Jihoteského kraje, mizeme konstatovat, Ze ndvrh Kadov plné a vyslovné
respektuje zejména tyto priority:

- zakladni prioritou feSeni Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje je dosazeni tzemné vyvazeného a
dynamického rozvoje Uzemi JihoCeského kraje, ktery povede ke zvySovani celkové
konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepSovani kvality zivota a k efektivnimu a udrzitelnému vyuzivani
disponibilnich zdroji pfi zohlednéni veskerych hodnot Gzemi — navrh UP navrhuje dostatek novych ploch
pro bydleni vyhradné v ndvaznosti na zastavéné uzemi sidel Rozmberk nad Vltavou, Prizef a Horni
Jilovice, ¢imz vytvari predpoklady pro zlepSovani kvality Zivota, zdroven ndvrh mimoradné chrani
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pfirodni hodnoty, zejména vymezenim komplexniho systému koridor a polygond pro biokoridory a
biocentra v ramci nadregionalniho, regiondlniho i lokdlniho uzemniho systému ekologické stability,
feseni Zasad dzemniho rozvoje Jihogeského kraje reaguje na polohu Jihogeského kraje v ramci Ceské
republiky, na ndvaznosti na Uzemi sousednich statl Némecka a Rakouska, zohledruje schvalenou
Politiku Uzemniho rozvoje CR a respektuje princip udrzitelného rozvoje, viech jeho 3 pilif(i - piiznivého
Zivotniho prostiedi, zdravého hospodaiského rozvoje a socidlni soudrznosti obyvatel — ndvrh UP
respektuje vymezeni nadregionalni biokoridor NBK 174 v souladu s AZUR a s timto definovanym
principem, navrhuje pfiméfené mnozstvi novych zastavitelnych ploch pro posileni socialniho a
ekonomické pilife udrzitelného rozvoje v ramci sidel patficich do spravniho Uzemi Mésta Rozmberk nad
Vltavou, navrhuje rozumné dimenzovany systém zasobovani pitnou vodou, elektfinou i odkanalizovani,
pokud by byly zrealizovany vechny zéméry dle UP, stalo by se prostedi kolem Mésta Rozmberk nad
Vltavou velmi dobre technickou infrastrukturou zabezpecenou lokalitou uprostfed krasné a nedotcené
prirody,

priority pro zajisténi pfiznivého zivotniho prostredi:

e vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni
krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro
¢innost v Uzemi a rozhodovani 0 zméndch v uzemi pro jednotlivé typy kra-jiny a dale vytvaret
podminky k ochrané a zajisténi funkénosti izemniho systému ekologické stability (déle téZ jen
LUSES") - ndvrh se mimofadné podrobné vénuje koncepci krajiny, stanovuje hranice
nadregionalniho biokoridoru NBK 174, navrhuje a prebira velky pocet novych ploch regionalnich
a lokalnich biocenter, navrhuje nové plochy pfirodni v prostredi NPR cesky Jilovec a vihkych luk
severné od meéstského kempu,

e minimalizovat zabory zemédélského pddniho fondu a negativni zasahy do pozemkd uréenych
k pInéni funkci lesa (ddle téZ jen ,PUPFL"); tzn. zajistit ochranu pfed neopodstatnénymi zéhory
kvalitni zemédélské pddy s cilem zachovat hodnoty Uzemi pro zemédélské a lesni hospodareni
- navrh nenavrhuje podstatné zabory na I. a Il. tfidé ochrany ZPF, a ty, které navrhuje, plochy
SV.05 na jihovychodnim okraji sidla Prizef, pouze prebira z vydaného UP, nezasahuje do PUPFL,
chrani lesnf i ornou pidu, nad rémec stavajiciho UP nijak zésadné neexpanduje zastavitelné

plochy do volné krajiny,

e zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k vytvareni
charakteru typického krajinného rézu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé zasahy do
krajiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit Upravy, ¢innosti a aktivity, které
povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v Gzemi - ndvrh UP stanovuje piisné a pfesna
pravidla prostorové regulace staveb pro zachovani venkovského charakteru zastavby, navrh
respektuje zaclenéni spravniho uzemi Mésta Rozmberk nad Vltavou do krajinného typu
lesopolniho a krajiny s pfedpokladanou vy$si mirou urbanizace (viz vykres $irsich vztaha),

e vytvaret podminky pro ochranu Uzemi pfed potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(napf. povodné, zaplavy, eroze pldy, selhdni technologického systému), tzn. feSit opatfeni
vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod, a to se
zfetelem na mozné ovlivnéni Sirsiho Uzemi; zejména preferovat pasivni protipovodiova

opatreni spocivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny pfi ochrané pred povodnémi a
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zéplavami — navrh UP navrhuje pomérné znacny narlst piirodé blizkych porost(i pro nova
lokdIni biocentra nebo pro zvétSeni stdvajicich biocenter na Ukor méstského kempu, jeho
severni ¢asti, a pIné zachovava vysoké procento PUPFL a vodnich ploch ve spravnim uzemi,
névrh UP nenavrhuje zadné zaméry vyzaduiici si odlesnén,

vytvaret podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomér(, chrdnénych oblasti pfirozené
akumulace vod (dale téZ jen ,CHOPAV"), Gzemi chrdnénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystémd na Uzemi kraje a vodnich zdrojl pro
stavajici i budouci potreby kraje, tzn. podporovat a vytvaret opatfeni v Gzemi, ktera povedou ke
zvySeni retencnich schopnosti Uzemi — navrh nijak nenaruSuje ochranu povrchovych a
podzemnich vod, vodnich ekosystémU a vodnich zdrojd, naopak navrhem pasivnich opatfeni
zvysujicich retenénich schopnost krajiny, je navrzeno rozsiteni ploch biocenter lokélniho USES,
podporovat a vytvaret takova feseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v Uzemi a k
minimalizaci jejich znegisténi - navrh UP nepiedpoklada zadny novy zdroj znegisténi ovzdusi,
stejné tak nenavrhuje Zadny zameér, ktery by mohl zvysit znecisténi pdd, ndvrhem rekonstrukce
COV v sidle Piizef se vytvafi pfedpoklady pro snizeni zne¢isténi vod a to vé. vod odtékajicich do
Vitavy,

podporovat feseni zohlednujici ochranu pfirodné a krajinai'sky cennych Uzemi - néavrh UP
v oblasti ochrany prirodnich hodnot pIné respektuje podminky vyuziti zvlasté chranénych uzemi
piirody, ndvrh UP chrani pifrodné a krajinafky velmi cenny prostor ddoli Vitavy s vymezenym
NBK 174 i NPR Cesky Jilovec, ndvrh UP déle doplriuje nové plochy USES formou novych ploch
lokalnich biocenter a nefunkénich Useku biokoridor( zlepSujicich po svém naplnéni ekologickou
stabilitu krajiny,

- priority pro zajisténi hospodarského rozvoje kraje:

situovat rozvojové zaméry, véetné zameérd védecko-vyzkumného a inovacniho charakteruy,
zejmeéna v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s Politikou
Gzemniho rozvoje CR 2008 a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho
vyznamu vymezenych v této dokumentaci - Mésto Rozmberk nad Vitavou je zafazena mimo
rozvojoveé oblastii osy nadmistniho vyznamu, rozvoj ploch pro smisené bydleni a s tim souviseji
navrh ploch pro systémy vefejné dopravni a technické vybavenosti je uméfeny a odpovida
blizkosti vyznamné dopravni tepny D3/13 a rozvojové osy 0S6 a specifické oblasti Sumava dle
AZUR Jihogeského kraje, viz obr. pod textem,

upfednostnit vyuziti transformacnich Uzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném uzemi, tzn.
prednostné vyuzivat plochy a objekty vhodné k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podporit
prednostné rekonstrukce a prestavby za ucelem vyuziti brownfields — v ramci urbanistické
koncepce je zavazné navrzena revitalizace nékterych casti sidel, zejména lokalita SV.04 Pod
Sibenici jihozapadné od Rozmberku a lokalita SV.07 severozapadné od sidla Horni Jilovice, vé.
dal$iho rozvoje a vyuZiti stdvajicich prostor véech zemédélskych aredl(,
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zabezpecdit rozvoj cestovniho ruchu na Uzemi JihoCeského kraje, tzn. vytvorit podminky a
prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky,
lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace vCetné vytvoreni podminek pro uplatnéni
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce les a rybnik( v
navstévnicky a rekreaCné atraktivnich oblastech s cili umoznit intenzivngj$i rekreacni a
turistické vyuzivani zemi a zlepSeni prostupnosti krajiny i v preshrani¢nim turistickém styku -
rozvoj CR je naplnén zachovanim stdvajicich objektd individudlni rekreace, aby tyto lokality
z(staly fixovany pro své vyuziti v ramci rekreace a cestovniho ruchu, navrh obsahuje mnoho
krajinnych prvk{ a biocenter, které umozni intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani izemi
a zlep$i prostupnosti krajiny, nejdilezitéjsi je ale ndvrh nové cyklostezky ve sméru sever-jih
propojujici mésta Cesky Krumlov a Vy$si Brod,

vytvaret podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvofit podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemeédeélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a stejné tak aktivit,
které s nimi souviseji — navrh zachovava stavajici zemédeélské aredly a podporuje dalSi rozvoj
podnikani zejména v sidlech Horni Jilovice a Prizef,

vytvafet podminky pro rozvoj systémd dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na Gzemi
kraje zajistit nezbytny rozvoj nadfazenych systém( dopravni obsluhy a vefejného technického
vybaveni s cilem zabezpecCit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych
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cinnosti na Uzemi kraje — navrh pIné respektuje zameéry krajského vyznamu v oblasti dopravni
infrastruktury, jako jsou stavajici silnice 1. tfidy a navrh nové cyklostezky krajského vyznamu,

- priority pro zajiSténi socidlni soudrznosti obyvatel:

vytvéaret podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivi a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné drovné
zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi je potieba eliminovat formou rozvoje
potiebné verejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim
vzajemné socialni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi
oblastmi a umoznit i rozvoj oblasti, kde dnes pfevladaji zajmy ochrany pfirody nad civilizacnimi
hodnotami, v nichz je nutno zaroven zohlednit pfirodni hodnoty daného uzemi - Mésto
situovéno do Geskobudgjovické aglomeraéni oblasti, a ndvrh UP pIné akcentuje rozdélenf sidel
na rozvojova, tj. Mésto Rozmberk nad Vltavou, sidlo Prizef, sidlo Horni Jilovice, a na ta
stabilizovand, ostatni mala sidla a samoty, a voli pro né diverzifikovana feSeni umoznujici jejich
dal$i rozvoj,

vytvaret podminky pro vyvazeny a rovnomerny rozvoj Uzemi, tzn. vytvofit Uzemné planovaci
predpoklady pro snizovani nezameéstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel,
predevSim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované
predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci - viz predchozi, ndvrh UP pro véechna
voli diverzifikovana feSeni umoznujici jejich dalsi rozvoj, reflektujici jejich dobrou dopravni
dostupnost, s vyjimkou malych sidel a osad, kde preferuje zajem na klidném a pozvolném
ochrana pfirodnich hodnot v uzemi,

pfi vymezovani zastavitelnych ploch vylou¢it nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny, tzn.
prednostné vyuzivat proluky v zastavéném uzemi a nevyuzité a opusténé arealy, predchazet
negativnim vlivim suburbanizace - je 100% naplnéno stanovenou urbanistickou koncepci
tohoto UP, neni zde ani jeden obytny satelit ve volné krajiné, vechny nové navrzené zastavitelné
plochy jsou navrzeny ve vazbé na jiz zastavéné uzemi nebo vyjimetné na jiz vymezené
zastavitelné plochy, stavajici historicka sidelni struktura zejména sidel je pIné respektovana, ve
vSech sidlech je navazovano na jiz realizované stavebni zameéry umoznéné predchozi podobou
UP a jeho zmén, uréitou vyjimkou jsou ndvrhy malych ploch jihozapadné od mésta Rozmberk
nad Vltavou a severovychodné od Hornich Jilovic, zde je ale reagovano na historicky
urbanisticky koncept, ktery umistoval samostatné velké hmoty Sumavskych statkd i do
izolovanych prostor, ale stale zaClenénych do sidelni struktury na okraji konkrétnich sidel,
vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych sidel v
krajiné, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant, u MPR a VPR a z6n a KPZ dbét na zachovani a citlivé dopInéni originality plvodniho
architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového usporadani, s cilem nenaruSovat
cenné mestské i venkovské urbanistické struktury a architektonické a pfirodni hodnoty ne-
vhodnou zastavbou, u razovitych obci a sidel dbat na zachovani originality pdvodniho
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architektonického vyrazu a prostorového usporadani, podpofit oblastné pestré hodnoty
kulturniho dédictvi - névrh UP stanovuje pifsné a piesnd pravidla prostorové regulace staveb
pro zachovani charakteru zastavby Méstské pamdtkové zony Rozmberk nad Vitavou a
ochranného pasma NKP Hrad Rozmberk nad Vitavou, navrhuje prostory v okoli renesancniho
nameésti, Hrad Rozmberk nad Vltavou, lavku pres VlItavu a objekt radnice a kostela sv. MikulaSe
jako plochy, kde architektonickou ¢ast dokumentaci pro Uzemni a stavebni fizeni bude moci
projektovat jen autorizovany architekt, stanovuje na vybrané lokality, kde to je dilezZité,
podminku zpracovani a pofizeni Uzemnich studii,

e vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd, tzn.
vhodné stanovenymi koncepcemi v Uzemnich planech je potreba zamezit nepfiznivym
dopadlm lidskych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostredi, asanovat devastovana
Uzemi a odstranit staré ekologické zatéze v uzemi - spravni uzemi mésta Rozmberk nad
Vltavou je relativné ,gisté", bez vyznamnéjsich ekologickych probléma, névrh rekonstrukce COV
Prizer, odkanalizovani a kompletniho zasobovani pitnou vodou by mél feSit mozny potencialni
problém s ¢isténim odpadnich vod,

e pfi Cinnosti v uzemi vytvaret podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi -
spravni uzemi Mésta Rozmberk nad Vltavou se nachazi v mimoradné Cistém a zdravém
prostedi, ndvrh UP tuto hodnotu nijak nenarusuje a naopak ji vymezenim zastavitelnych ploch
mimo tyto lokality dale fixuje a chrani pro budouci generace.

Z hlediska konkrétné vymezenych zéméri je navrhem UP Rozmberk nad Vltavou piné respektovéno
vymezeni nadregionalniho biokoridoru NBK174 a regionalnich biocenter RBC570 Koryta a RBC598 Myto,

které je upfesnéno ve svych hranicich, ale jinak prevzato bez jakékoliv vécné zmény z aktualni podoby
Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

C.b. Pfezkoumani souladu s cili a tkoly tdzemniho planovani, zejména s poZzadavky na

[54]

ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

Navrh UP plné respektuje stanovené cile a Ukoly Uzemniho plénovani dle § 18 a § 19 stavebniho
z4kona, dle stanovenych obecnych priorit Gzemniho pléanovéni pro CR dle APUR, dle priorit dzemniho
pldnovéni kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje dzemi podle AZUR JCK. Rozsah navrzenych
zastavitelnych ploch je odpovidajici pro mésto této velikosti. Jak je uvedenojiz ve vyhodnoceni navrhu
smérem k AZUR JihoGeského kraje, obec leZ{ pfi vyznamné dopravni tepné silnice 1/3, budouci dalnice
D3 spojujici Ceské Budéjovice a Linec. Pfesto je ndvrh zastavitelnych ploch velmi uméfeny. Navrh z
75% prebira jiz vymezené zastavitelné plochy dle dnesniho platného a Uc¢inného uzemniho planu
Rozmberk nad Vltavou. Ty se snazi dotvofit a modulovat tak, aby byly zddraznény synergické efekty
mezi nimi a zaroven nedoslo k nadmérné exploataci volné krajiny. V roviné pohledu na celé spravni
lzemi Kadova a na jednotliva sidla UP $kéluje spravni izemi takto: Mésto Rozmberk nad Vltavou -
rozvoj dynamicky, pomeérné velky narlst zastavitelnych ploch, odpovidajici poloze a dobré dopravni
dostupnosti, sidla Pfifez a Horni Jilovice, rekreacni a klidové sidlo, s pfirozenym a pfiméfenym
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C.c.

[55]

C.d.

[56]

rozvojem, kde dominuje environmentalni pilif nad hospodarskym pilifem, ostatni mala sidla - jiz
ponékud odlehleji situovana sidla lezici stranou od hlavnich komunikacnich cest, uméreny rozvoj
zalozeny na stabilizaci stavajicich ploch bez navrhu dalSich zastavitelnych ploch.

Prezkoumani s poZadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich predpist

Navrh UP pIné respektuje pozadavky stavebniho zakona i jeho provadécich vyhlasek 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zp(sobu evidence Uzemné
planovaci Cinnosti, a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi. Pokud jde o
stanoveni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, je oproti pozadavkdm §§ 4 - 19 vyhlasky 501/2006 Sh.
doplnéno rozdélenim ploch dle datového modelu ,Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu,
Dokumentace datového modelu, Verze 24.10.2019".

Prezkoumani souladu s poZadavky zvlatnich pravnich predpist a se stanovisky
dot8enych organi podle zvlastnich pravnich predpis(, popfipadé s vysledkem feSeni
rozpord

Navrh UP je zpracovan presné dle pozadavki stavebniho zékona a spravniho fadu, osnova textové
¢asti vyroku je pfesné a doslovné prevzata z pfilohy ¢. 7 vyhl. 500/2006, déleni ploch dle zplsobu
vyuziti je pfesné prevzato dle §§ 4 - 19 vyhl. 501/2006 Sb., s vyuzitim moznosti ddle podrobné Clenit
jednotlivé typy funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti oproti pozadavkim §§ 4 - 19
vyhlasky 501/2006 Sb. rozdélenim ploch dle datového modelu ,Standard vybranych casti izemniho
pldnu, Dokumentace datového modelu, Verze 24.10.2019". Navrh UP respektuje pozadavky zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, zejména ve vazbé na
ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA
2000, kdy v rdmci zadéni bylo vydano stanovisko, které vyloucilo negativni viiv ndvrhu UP na EVL a
PO soustavy NATURA 2000, zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedia 0 zméné
nékterych souvisejicich zékond, kdy v rdmci napInéni poZadavkd této pravni normy probéhlo v etapé
zadani tzv. zjistovaciho fizeni a na zakladé jeho vysledku bylo rozhodnuto stanoviskem pfislusného
orgénu ochrany 7P, kterym je zde Krajsky Ufad Jihoceského kraje, o tom, Zze nemusi byt névrh UP
posouzen z hledisek vlivii na Zivotni prostfedi podle ustanoveni § 47 odst. (3) stavebniho zdkona v
rozsahu dle prilohy stavebniho zékona a vzhledem k vySe uvedenému tedy nemusi byt provedeno
komplexni vyhodnocenti vlivil Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi v rozsahu pfilohy €. 5 vyhl.
500/2006 Sb., spravniho fadu (zdkon ¢. 500/2004 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist), textova cast je
délena na ¢dst vyrokovou a ¢dst oddvodnéni, do odlivodnéni budou po projednani podle § 50 a § 52
stavebniho zakona doplnény vSechny uplatnéné namitky i pfipominky v¢. navrhu dil¢iho vyroku na
jejich vyporadani a diléiho struéného odlivodnéni tohoto vypofadani, vyhlasky ¢. 13/1994 Sh.
Ministerstva Zivotniho prostredi, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského
pddniho fondu, ve znéni pozdgjsich predpist, kdy odivodnéni névrhu UP piné respektuje osnovu
uvedenou v pfiloze ¢. 3 vyhlasky, vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni dkold ochrany
obyvatelstva, vyrokové ¢ast této zmény obsahuje naleZitosti vyZzadované § 20 pism. a) aZ i) této
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vyhlasky, dalSich specialnich zdkon(, jako je silni¢ni zakon (zékon ¢. 361/2000 Sb., o provozu na
pozemnich komunikacich), zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zakon (zékon €.
254/20071 Sh. o vodach a 0 zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisi), lesni zdkon
(zékon 6. 289/1995 Sh. o lesich a o zméné a doplinéni nékterych zékon(, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl), horni zékon (zékon ¢&. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni
pozdéjsich predpis().

[57] Névrh UP Kadov je zpracovén v souladu s pozadavky dotéenych organd, ktery byly uplatnény v jejich

stanoviscich béhem spolecného projednani dle ust. § 50 stavebniho zékona, viz tabulka pod textem:

CISLO / DOTCENY ORGAN / &.]. / datum dorucent
vécné pozadavky (krdceno pofizovatelem)

VYHODNOCEN/ ,
zpUsob promitnuti poZadavk{ do ndvrhu UP

01 / Krajsky urad JihoCesky kraj, odbor Zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi

Organ ochrany ZPF:

Nesouhlas s navrhem tzemniho planu z pohledu
vymeéry navrzenych zabor( ZPF. Nedostatecné
zdlvodnéni potfebnosti zébor(.

SEA/NATURA:

Uplatnén poZadavek na vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Gzemf (SEA i NATURA). Dlvodem
SEA je to, Ze plocha obcanského vybaveni
lazenské OL.01 o rozloze cca 1,5 ha je vymezena
ve volné krajiné, v tésné blizkosti reky Vitavy bez
navaznosti na zastavéné Uzemi. V tésné blizkosti
feky Vlitavy jsou vymezeny i Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova
MNr.1, MNr.2, MN.r.3. Tato skute¢nost je v
rozporu s dohodou mezi dotCenymi organy a
pofizovatelem i projektantem UPD v ramci pofizeni
zmény ¢. 2 UP Rozmberk nad Vltavou, kterd fesila
rozsifeni stavajiciho vodackého kempu RoZzmberk
za podminky, Ze nebudou pfipustné zadné dalsi
voddackeé aktivity na brezich feky Vitavy. Zamery
MNr.2, MN.r.3. jsou umistény pfimo do EVL
CZ0310035 Vltava Rozmberk-Vétini a zameéry
MNr.1, MNr.2 jsou umistény i do soustavy prvki
USES - NBK 174.

Obecna ochrany pfirody:

Nesouhlas s ndvrhem tuzemniho planu z pohledu
ochrany pfirody a krajiny. Nesouhlas s vymezenim
ploch nezastavéného tzemi MNr.2 a MNr.3 se
zplisobem vyuziti MNr - smiSené nezastavéného

RESPEKTOVAT

Z&bor ZPF byl vyrazné redukovan, viz.
respektovani nize uvedenych stanovisek. Doplnit
odlvodnéni potfebnosti vymezeni novych
zastavitelnych ploch, viz. Metodika MMR.
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-
pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-
uzemniho-planovani-mmr/2-uzemne-planovaci-
dokumentace-a-jejich-zmeny/vyhodnoceni-
potreby-zastavitelnych-ploch

- Plochy MNr.02 a MNr.03 budou vypus$tény.
- Plocha MNr.01 bude ponechana.

- Plocha OL.01 bude vypusténa.

Po téchto Upravach nebude vyzadovano
hodnoceni SEA.

- Plochy MNr.02 a MNr.03 budou vypus$tény.
- Plocha MNr.01 bude ponechana.
- Plocha OL.01 bude vypusténa.
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Uzemi - rekreace nepobytovd, nesouhlas s
vymezenim zastavitelné plochy OL.07 se
zpUsobem vyuZiti OL — ob¢anské vybaveni
lazeriské. Nesouhlas s vymezenim ploch MNr. 01
a MNr.02 se zplisobem vyuZiti MNr — smisené
nezastavéného Uzemi — rekreace nepobytova,
které jsou vymezeny v NBK 174.

02 / Ministerstvo Zivotniho prostfedi

Souhlasné stanovisko bez pozadavk.

V rémci oddvodnéni textové ¢dsti Gzemniho planu
dale upozormiujeme na nespravny text, kdy na str.
C. 26 je uvedeno, ze: ,spravni izemi Mésta
Rozmberk nad VItavou nema ve svém spravnim
lzemi 74dna CHLU, poddolovana tzemi, sesuvy
ani jiné nebezpecné svahové formace*, a to
prestoze se ve spravnim Uzemi mésta nachazi
plosna svahova nestabilita (ficeni) a poddolované
Uzemi po tézhé zlatonosné rudy ¢. 1814 Rozmberk
n.Vltavou. Lokalizace vySe uvedenych Uzemije
patrna z pfilozeného vyfezu mapy. Presny rozsah
poddolovaného Uzemi a svahové nestability je dale
dostupny na internetovém odkazu:
https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/

vevos

ziskat na adrese: Ceské geologickd sluzba,
Geofond - oddéleni vliv( ddini ¢innosti, Dacického
namésti 11, 284 01 Kutna Hora.

RESPEKTOVAT
Opravit text.

03 / Ministerstvo primyslu a obchodu
Souhlasné stanovisko bez pozadavka.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.

04 / Ministerstvo obrany
Souhlasné stanovisko bez pozadavka.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk{ na Upravu dokumentace.

05 / Ministerstvo vnitra
Souhlasné stanovisko bez pozadavka.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu dokumentace.

06 / Krajska hygienicka stanice
Souhlasné stanovisko bez pozadavka.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk{ na Upravu dokumentace.

07 / Krajsky urad JihoGesky kraj, OKPP

K pfedlozenému navrhu tzemniho planu
Rozmberk nad Vltavou uplatriujeme ndsledujici
pfipominky:

VYROK - TEXTOVA CAST

B.a. Koncepce rozvoje Uzemi obce (str.7)

V bodu [2] ,Koncepce rozvoje Gzemi Mésta
Rozmberk nad Vltavou sleduje tyto zakladni
premisy"” pozadujeme prvni odrazku upravit
nasledovné: ,pfi tvorbé uzemniho planu je
predevsim respektovano Uzemi pamatkove zony
Rozmberk nad Vltavou, Hrad Rozmberk nad
Vltavou jako narodni kulturni pamatka, OP KP
statniho hradu a zémku Rozmberk nad Vltavou a

RESPEKTOVAT

Doplnit text dle pozadavk( B.a., B.b., D.b.2., D.b.4.
aAb.1.
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nemovitych kulturnich pamatek ve spravnim
obvodu obce, & je hledan a navrhovan prijatelny
rozvoj mesta téziciho z tohoto unikatniho
turistického cile na strané jedné a nedotceni jeho
ochrany na strané druhé,” uvedenou terminologii
pozadujeme opravit v celé textové ¢asti.

B.b. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi
obce (str. 8)

V bodu [3] ,Koncepce ochrany a rozvoje
historickych, kulturnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot je zalozena"“ pozadujeme
druhou odrazku upravit nasledovné:

,na respektovani limitl vyuziti izemi v oblasti
pamatkove péce, které vyplyvaji z legislativnich
pfedpis(, zejména respektovani Gzemi plosné
pamatkove ochrany, tj. Gzemi pamatkoveé zony
Rozmberk nad Vltavou, ochrany nemovitych
kulturnich pamatek, uzemi OP KP statniho hradu a
zamku Rozmberk nad Vltavou a archeologickych
hodnot,”

C.b. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby (str. 12)

Pozadujeme z dal$iho projednéni ndvrhu UP
vyloucit nasledujici vymezené zastavitelné plochy
a plochy prestavby: BV.03, SV.01, BO.01, BI.O1,
BI.02, SM.01, SM.02

D.a. Dopravni infrastruktura (str. 14)
nesouhlasime s navrzenou trasou objektu ,D1 -
cyklostezka Rozmberk nad Vitavou" na uzemi
pamatkoveé zony. Pozadujeme ji v navrzené
podobé z dalstho projednavani UP vyloucit.

D.b.2. Energetika (str. 16)

V bodu [20] ,Uzemni plén stanovuje tyto rémcové
podminky v oblasti zasobovani elektrickou energii*
pozadujeme posledni odrazku upravit nasledovné:
,S ohledem na krajinny raz o ochranu okoli NKP
Hrad Rozmberk nad VItavou se zakazuje rovnéz
umistovani fotovoltaickych paneld (na stfechy
domd, i samostatné stojici), at jiz stdvajicich
nebo noveé realizovanych, a stejné tak stozar(
vétrnych elektraren, v rozsahu ochranného pasma
nemovité kulturni pamatky hradu a nového zamku
s aredlem Rozmberk nad Vltavou, (vyznaceno v
Hlavnim a Koordina¢nim vykrese)."

D.b.4. Telekomunikace (str. 17)

V bodu [23] ,Uzemni plan stanovuje tyto rdmcové
podminky v oblasti telekomunikaci“ pozadujeme
posledni odrazku upravit nasledovné: ,s ohledem
na krajinny rdz a ochranu hradu a nového zamku s

Plochy MNr.02, SM.01, SM.02, BI.01, BI.02, SV.01
(64st nachazejici se v plose s vyloucenou
vystavbou) a ¢ast BV.03 vypustit.

Plochu BO.01 ponechat.

Reseni cyklostezky upravit dle dohody uzaviené za
Ucasti ODSH, OREG a OKPP.
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arealem Rozmberk nad Vltavou, se zapovida
umistovani vzdusnych vedeni telekomunikacnich
kabelli v prostoru Méstské paméatkové zény
RoZmberk nad VlItavou (vyznaceno v Hlavnim a
Koordina¢nim vykrese).”

E.a. Koncepce usporadani krajiny, vcetné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti (str. 18). Pozadujeme z dal$iho
projednani névrhu UP vylougit navrzenou plochu
MNr.02 - U Bilého mostu

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI ..... (str. 22)

BV - Bydleni venkovské (str. 23)

nesouhlasime s Upravou regulativu vysky staveb
na 2 NP s moznosti podkrovi, pozadujeme
zachovat stav dle platného UP Rozmberk (1 NP +
podkrovi) novostavby a stavebni dpravy
stdvajicich staveb na uzemi pamatkove zony a
ochranného pasma budou respektovat prevladajici
hmotové fedeni staveb v misté (pldorys, tvar
strechy, vyska korunni fimsy a vySka hrebene
stfechy) pro plochu BV.02 poZadujeme nastavit
regulativy tak, aby zde byla mozna vystavba max.
5 domd

BI - Bydleni individudlini (str. 24)

nesouhlasime s Upravou regulativu vysky staveb
na 2 NP s moznosti podkrovi, pozadujeme
zachovat stav dle platného UP Rozmberk (1 NP +
podkrovi) novostavby a stavebni Upravy
stavajicich staveb na Uzemi pamatkové zony a
ochranného pasma budou respektovat prevladajici
hmotové feseni staveb v misté (pldorys, tvar
stfechy, vyska korunni fimsy a vySka hrebene
stfechy)

OK - Obé&anské vybaveni komeréni (str. 29)
nesouhlasime s moznosti umisténi nakupnich
center a zabavnych center, plosné rozsahlych
areald s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
hromadnych garazi a ploch pro umisténi staveb a
zarizeni nadfazené komer¢ni vybavenosti na
Uzemi pamatkové zony a ochranného pasma a
pozadujeme tyto z dalSiho projednavani navrhu
vyloucit. Pozadujeme stanovit maximalni plochu
obchodnich zafizeni (v m?)

0S - Obé&anské vybaveni - sport (str. 30)

Na Uzemi pamatkové zony a ochranného pasma
pozadujeme vypustit z pripustného vyuziti
plavecké bazény a z podminecné pfipustného

Upravit podminky ploSného a prostorového
usporadani v kapitole F. STANOVEN{ PODMINEK
PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI dle pozadavku doteného organu.
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vyuziti viceucelova hristé a sportovisté v¢. krytych
sportovnich hal

OL - Obcanské vybaveni lazerské (str. 31)
nesouhlasime s moznosti realizace 2 NP a
pozadujeme snizenina T NP a vySku max. 6 m.
0X- Obcanskeé vybaveni jiné (str. 33)

ve vyCtu pfipustného vyuziti pozadujeme ,odrézku
hrad Rozmberk” nahradit nasledovné: ,hrad a novy
zémek s aredlem Rozmberk nad Vltavou”

PP - Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (str. 34)

- Ve vyCtu Hlavni vyuziti upravit odrazku
nasledovné:

,plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s
prostorotvornou a komunikacni funkci - s
prevazné zpevnénym povrchem, napf. namést,
trzisté, vyznamné komunikace, predpoklady pro
zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu
pesich”

77 - Zahrady a sady (str. 36)

V Podminkach prostorového usporadani a
zakladnich podminkdch ochrany krajinného razu
pozadujeme upravit odrazku nasledovne:
,Zastavba bude vzdy reSena jako pfizemni bez
pobytovych mistnosti o max. plose do 25 m?a
max. vySce 3 m"

SM - SmiSené obytné méstské (str. 38)

Ve vyctu Pripustného vyuziti pozadujeme druhou
odrazku upravit nasledovné: ,rodinné a bytové
domy v $ir§im centru mésta se smiSenou funkci
bydleni, pfip. obcanské vybavenosti verejné i
komercni s moznosti prestaveb, rekonstrukci a
dostaveb, penzidny, stavby komer¢ni ob¢anské
vybavenosti, opét s moznosti bydleni s moznosti
prestaveb, rekonstrukci a dostaveb, z Podminéné
pfipustného vyuziti pozadujeme z dalSiho
projednavéni névrhu UP vylougit ,nové stavby pro
ubytovani (penziény, hotely, apartmanové domy,
v8e max. do 50 I0Zek), nové stavby a zafizeni
ob¢anského vybaveni do 350 m2 a parkovaci
plochy do kapacity 50 parkovacich stani”.

v Podminkach prostorového usporadani a
zakladnich podminkdch ochrany krajinného razu
nesouhlasime s Upravou regulativu vysky staveb
na 2 NP s moznosti podkrovi, pozadujeme
zachovat stav dle platného UP Rozmberk (1 NP +
podkrovi), novostavby a stavebni Upravy
stavajicich staveb na Uzemi pamatkové zony a
ochranného pasma budou respektovat prevladajici
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hmotové feseni staveb v misté (pldorys, tvar
stfechy, vyska korunni fimsy a vySka hiebene
stfechy).

SC - SmiSené obytné centralni (str. 39)

Ve vyCtu pfipustného vyuziti pozadujeme druhou
odrazku upravit nasledovné:

,domy se smiSenou funkci bydleni, obcanské
vybavenosti verejné i komercni s moznosti
prestaveb, rekonstrukci a dostaveb, z vyctu
podminéné pripustného vyuziti pozadujeme z
dal$iho projednani UP bez nahrady vypustit ,nové
stavby pro ubytovani (penziény, hotely,
apartmanové domy, vSe do 50 0Zek)"

V Podminkach prostorového usporadani a
zakladnich podminkdch ochrany krajinného razu
doporucujeme text jednotlivych odrazek upravit
nasledovné: vyska staveb - stdvajici (v pfipadé
obnovy na uzemi PZ Rozmberk nad Vitavou dle
historické situace)

tvar stfech - stévajici (v pfipadé obnovy na Uzemi
PZ Rozmberk nad Vltavou dle historické situace,
pfipadné odpovidajici stfesni krajiné sousednich
staveb), min. velikost stavebniho pozemku - v
pfipadé uzemi PZ Rozmberk nad Vlitavou dle
historické situace

DS - Doprava silni¢ni (str. 40)

V Hlavnim vyuziti pozadujeme odrazku upravit
nasledovné: ,plochy pro umisténi staveb a
zafizeni silnicni dopravy mistniho a nadmistniho
vyznamu, tj. Il. a lll. tfidy a vybrané mistni
komunikace a jejich funkéni soucdsti a dale plochy
a stavby dopravnich zafizeni a vybaveni, .........."
VZ - Vyroba zemédélskd a lesnicka (str. 42)

Ve vyCtu pfipustného vyuziti pozadujeme znéni
prvni odrazky upravit nasledovné:

,Samostatné vymezené plochy staveb pro
zemeédélskou vyrobu, skladovani zemédélskych
produkt( a zemédélskych staveb”

druhou odrazku stavby a pozemky pro
primyslovou vyrobu, obvykle s negativnimi projevy
vici svému okoli pozadujeme z vyctu z dal§iho
projedndvani UP bez nahrady vyloucit.

HS - SmiSené vyrobni - vyroby a sluZeb (str. 43)
nesouhlasime s moznosti realizace objektu 0 max.
vySce 10 m v lokalité HS.01 a pozadujeme snizeni
na vySku max. 6 m.

MNr - SmiSené nezastavéného Uzemi - rekreace
nepobytova (str. 50), v hlavnim vyuZiti poZzadujeme
text odrazky upravit nasledovné: v prostorech, kde
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neni mozné, nebo ucelné stanovit jeden prevazujici
zpUsob vyuziti izemi se vymezujf plochy smiSené
nezastaveéného Uzemi, kdy tyto plochy mohou
zahrnovat pozemky ur¢ené k pInéni funkcf lesa,
pozemky zemédélského plidniho fondu, pozemky
vodnich ploch a koryt vodnich tokd, pfipadné
pozemky s prirozenymi nebo prirodé blizkymi
ekosystémy, zde je navic mozna rekreace
nepobytova (napf. krajina s vysokou ¢etnosti
turistickych, cyklistickych, nebo naucnych stezek,
odpocivky, piknikové louky, apod.)”. V podminéné
pripustném vyuziti pozadujeme text odrazky
upravit nasledovné: stavby a zafizeni pro
spousténi lodi na feku v¢. administrativniho
zézemi (pljcovny lodi) a socidlnich zafizeni do
celkové pldorysné plochy 40m?... Vyloucené
stavby doporucujeme pfesunout do Podminéné
pfipustného vyuziti

0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY
ARCHITEKT (str. 59)

V tabulce pod bodem [45] pozadujeme upravit
nazvoslovi pamatkové chranénych statk( (vizte
pozadavek k B.a. Koncepce rozvoje Uizemi obce)
ODUVODNEN( - TEXTOVA CAST

Ab.1. Odlvodnéni koncepce rozvoje lzemi obce
pozadujeme upravit nazvoslovi pamatkove
chrénénych statk( (vizte poZzadavek k B.a.
Koncepce rozvoje tzemi obce)

ODUVODNEN( - GRAFICKA CAST

KOORDINACNI VYKRES - Legenda, pozadujeme
doplnit nasledujici: vyznaceni vSech objektd
nemovitych kulturnich pamatek vyznaceni arealu
narodni kulturni pamatky ,Hrad Rozmberk nad
VItavou" samostatnou grafickou znackou, termin
,0chranné pasmo NKP* nahradit spravnym
terminem - ,0chranné pasmo nemovité kulturni
pamatky statniho hradu a zamku RoZzmberk nad
Vltavou”. Z platného uzemniho planu Rozmberka
nad Vltavou prevzit i vymezeni ploch s odlisnym
rezimem dle bodu 9) Rozhodnuti OU v Ceském
Krumlove, €. j. RR 3428b/96-HR, o prohlaseni
vymezeni ochranného pasma nemovité kulturni
pamatky statniho hradu a zamku RoZzmberk nad
Vltavou, ze dne 7. inora 1997 a jeho grafické
prilohy.

Upravit kapitolu 0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTQOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT
dle pozadavku DO.

Opravit dle pozadavk( dotéeného orgédnu.

Doplnit koordinacni vykres dle pozadavku DO.

Vlozit jako schéma do oddvodnéni névrhu UP pro
verejné fizeni.
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08 / Méstsky tiad Cesky Krumlov / OZP

Organ ochrany piirody:

. Organ ochrany pfirody nesouhlasi s rozsahem
zastavéneho Uzemi v osadé Horni Jilovice a
pozaduje je prevést na plochy zelené - zahrady a
sady.

[l. Organ ochrany prirody nesouhlasi s plochou
0L.01 a pozadujeme ji vypustit z ndvrhu UP

1. Organ ochrany prirody nesouhlasi s plochami
MNr.02 a MNr.03 vymezené jako plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — nepobytova a pozadujeme
je vypustit z ndvrhu UP.

Vodopravni (fad

- Pozadujeme, aby stavby podle druhu a potfeby
byly napojeny na kanalizaci pro verejnou potrebu.
Pozadujeme, aby veskeré odpadni vody byly
odvadény do vefejné kanalizace, a proto je potfeba
provérit funkcnost a kapacitu stavajici verejné
kanalizace v misté napojeni.

-~V pripadé nemoznosti napojeni na verejnou
kanalizaci (pokud to neni technicky mozné a
ekonomicky pfijatelné) poZadujeme ¢isténi
odpadnich vod fesit pomoci domovnich Cistiren
(napf. gistirny odpadnich vod, nebo tfikomorovy
septik s piskovym filtrem) a to tam, kde bude
mozné odvést vyCisténé vody do vod povrchovych
- vhodného recipientu (napf. vodni tok, rybnik, ¢i
zfizeni kanalizace k odvadéni vycisténych vod
atd.). Zasakovani vycisténych vod pfes pddni
vrstvy do vod podzemnich Ize povolit jen
vyjimecné na zakladé vyjadreni osoby s odbornou
zpUsobilosti k jejich vlivu na jakost podzemnich
vod a na zajmy chranéné jinymi pravnimi predpisy.
- V ostatnich pripadech bude nutno likvidaci
odpadnich vod fesit bezodtokovymi jimkami na
vyvazeni.

- Pozadujeme, aby deStové vody byly pfednostné
zasakovany na pozemcich v pfedmétné lokalité.
Lokality budou provéfeny hydrogeologem.

- Pozadujeme provéfit, zda bude zabezpeceno
dostatecné mnozstvi vody ze stavajicich a novych
vodnich zdrojl pro pldnovanou zastavbu.

- Upozorfiujeme na ustanoveni § 67 vodniho
zakona.

RESPEKTOVAT
Provéfit, zda je vymezeni zastavéného Uzemi'v

souladu se SZ.

Plochy MNr.02, MNr.03 a OL.01 vypustit.

Upravit podminky dle pozadavku DO.
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D. ZPRAVA 0 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZV0OJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE 0 VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

[58] Na zakladé stanoviska Krajského Uradu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a
lesnictvi, ¢.J. KUJCK 79566 /2020 ze dne 28.5.2020 nebude soucasti dokumentace navrhu izemniho
planu Rozmberk nad VlItavou vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi dle pfilohy ¢. 5 vyhlasky
500/2006 Sb. Krajsky urad ve svém vySe uvedeném stanovisku konstatoval, Ze "nepozaduje ve fazi
zadani zpracovani vyhodnoceni vlivil Uzemniho planu Rozmberk nad VItavou na Zivotni prostiedi” a
dale ze "Uzemni plan Rozmberk nad Vitavou proto nemize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (ddle jen "EVL") a ptadich oblasti (dale jen "PQ"), lezicich na Gzemi v plisobnosti
krajského Uradu.". Na zakladé vySe uvedeného tedy pofizovatel nepozaduje vypracovani hodnoceni
vliv(i tohoto Uzemniho plédnu na udrzitelny rozvoj tzemi.
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E. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

[59]  Vzhledem k tomu, Ze jiz v zadani Krajsky Ufad JihoGeského kraje vyloucil mozny negativni vliv na ZP
a ve svém stanovisku ¢. j. KUJCK 79566 /2020 ze dne 28.5.2020 nepozadoval zpracovani
vyhodnoceni vlivil Gzemniho planu Kadov na Zivotni prostfedi, stanovisko podle ust. § 50 odst. 5
stavebniho zdkona nebylo vyddvano.

ATELIER BOCEK, s.r.0. Strana | 61



UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

F. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENGO, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

[60] Stanovisko podle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zékona nebylo de iure vydéno, nebylo tedy mozné jej
ani zohlednit.
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G. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

[67]

G.a.

[62]

[63]

Mésto Rozmberk nad VItavou ma zpracovany Uzemni plan podle dnes platného stavebniho zakona
(zékon €. 50/1976 Sb.), ktery byl vydan dne 19.1.2011 pod €. usn. 1/4/2011 a ktery nabyl na d¢innosti
dne 9.2.2011 a ktery byl od té doby korigovan celkem 2 zménami. Ve srovnéni s timto UP nepfidévé
novy ndvrh UP mnoho novych ploch zastavitelného Uzemf navic. Ty, které ano, jsou rozebrény a
odlvodnény déle. Navrh novych zastavitelnych ploch je uméfeny a vychdzi z lokalizace Mésta
Rozmberk nad Vitavou v blizkosti ddlezité dopravni tepny 1/3, v budoucnu D3, spojujici Ceské
Budéjovice a Linec. Dalsim dlvodem pro navrZeni novych ploch pro bydleni a smisené bydleni je téz
veobecny trend snizovéani obloznosti jednotlivych domdacnosti. V celé CR je snizuje pocet osob
spole¢né uzivajicich jeden byt - mladi lidé prosté chtéji bydlet sami a to dfive, nez bylo v minulosti
obvyklé. Je zde proto predpoklad, diky velmi dobré dopravni dostupnosti Mésta Rozmberk nad
Vltavou po blizké mezindrodni silnici z Prahy do Ceskych Budéjovic a déle do Lince, Ze zde bude
pokracovat zajem bydlet v krasném a Gistém prostfedi. Po dobudovéni délnice D3 budou Ceské
Budéjovice dostupné za cca 20 min., stejné tak Linec cca za 30-40 min. Pokud jde o vyuziti jiz
vymezenych zastavitelnych ploch, ndvrh nového Uzemniho planu jich drtivou vétSinu prebira ze
stavajiciho Uzemniho planu.

Navod k aplikaci metodického pokynu

Predevsim je nutné zdlraznit, Ze samotna metodika ,Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch -
Metodicky pokyn“ z pera MMR je naprosto nevhodna pro menSi sidla a jejich Uzemni plany.

Projektant se zde jednoznacné domnivd, ze Mésto Rozmberk nad Vltavou na zakladé odborné a
erudované provedenych priizkum( a rozbor( a na zékladé dlouhodobych socioekonomickych a
sociologickych zkoumani zejména s ohledem na vyvoj poctu obyvatel a celkovou vékovou, znalostni
a socialni strukturu obyvatel potfebuje celkem 96 bytovych jednotek, z toho cca 1/3 v bytovych
domech, tj. 32 bytovych jednotek, nicméné dle nazorl ufednik( majicich v gesci pamatkovou ochranu,
zde bytové domy nejsou mozné ani vhodné, tudiz zde vSechny bytové jednotky budou lokalizovany do
rodinnych domd. Pokud budeme pocitat 1 bytovou jednotku na 1 rodinny ddm, a prdmérnou velikost
parcely pro RD na 1200 m2, vychazi nam, ze izemni plan by mél navrhovat celkem 115 200 m2 novych
zastavitelnych ploch pro bydleni, tj. 11,20 ha. Ploch pro rizné formy bydleni ndvrh Gzemniho planu
pfedpokladd 10,2970 ha, coz je méné, nez predpoklada vySe uvedeny vysoce erudovany odborny
odhad, jehoz diikladné vysvétleni je natolik sofistikované, Ze pro néj neni misto v tomto vefejném
dokumentu dostatek prostoru.

potfeba rozvoje daného zplsobu vyuZiti ucelovych ucelovych kapacita Gizemi pro rozvoj daného zptisobu vyuZiti

jednotek jednotek navrzena v Gzemnim plédnu
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G.b.

[64]

Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni

Metodicky postup feSi vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch bydleni ve smyslu § 4 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, a ploch smiSenych obytnych ve smyslu §
8 této vyhlasky, a to véetné pfipadnych specifickych typd ploch, do kterych mohou byt vyse uvedené
zékladni druhy ploch dle § 3 odst. 4 pfedmétné vyhlasky v feSeném dzemnim planu roz¢lenény.
Metodicky postup vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni sestava ze dvou
zékladnich krok: 1. vyhodnoceni celkové potfeby novych bytl, 2. vyhodnoceni kapacity dzemi pro
vystavbu novych bytd. V prvnim kroku se zjisti, pro vystavbu jakého poctu novych bytd je v izemi' v
ramci Uzemniho planu nutné vytvorit podminky. Ve druhém kroku, ktery je provadén soubézné se
samotnym projektovanim uzemniho planu, se pak vyhodnocuje, zda urbanisticka koncepce navrzena
v Uzemnim planu odpovidd vyhodnocené potfebé bytd. Vysledné vyhodnoceni by mélo sestédvat z
porovnani poétu bytd vzeslych z obou krokd, pficemz by se tyto pocty mély co nejvice pfiblizovat.

celkova potieba novych bytt

vnitfni potfeba vnitfni poptavka vnéjsi poptavka
novych bytl po novych bytech po novych bytech
3 = |k
@ z ] : i
§ g E i zastavitelné plochy
o =% © :
_E N

potencial zastavéného tzemi

kapacita uzemi pro vystavbu novych bytu

G.b.1.  Vyhodnoceni celkové potfeby novych byt

[65]

Uzemni plan ma vytvofit potencidl pro vystavbu novych bytd pro mistni obyvatele a pfipadné také pro

Potfeba bytl vyplyvajici z demografického vyvoje obyvatelstva dané obce a potieba bytl vyplyvajici
z trendu zvySovani kvality bydleni. Celkova potfeba bytl v obci je tak vyvolana vzdy tfemi zékladnimi
potfebami: 1. vnitfni potfeba novych bytl = potfeba byt pro uspokojeni mistnich obyvatel vyplyvajici
z demografického vyvoje obce, 2. vnitini poptavka po novych bytech = poptavka po bytech pro
uspokojeni mistnich obyvatel vyplyvajici z jejich snahy zvySovat si vlastni kvalitu bydleni na uzemi
obce, kde 7iji 3. vnéjsi poptdvka po novych bytech = poptavka po bytech od lidi mimo okruh mistnich
obyvatel s vidinou pfistéhovani se do obce. Primarné se vyhodnocuje vnitini potfeba novych bytd.
Tyto nové byty pak slouzi k uspokojeni potieby stavajicich obyvatel obce, ktera objektivné vyplyva z
demografického vyvoje. Je-li v obci kladna bilance pfirozené meény obyvatel, je tfeba zajistit pro
zvySujici se pocet obyvatel dostatek bytl. Nasledné se vyhodnocuje vnitfni poptdvka po novych
bytech, ktera vyplyva ze snahy mistnich o zvySeni vlastni kvality bydleni, a to na Uzemi obce, kde ziji.
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Typicky jde o snahu mistnich obyvatel pfestéhovat se z bytu do rodinného domku, popf. do bytu s
vétsi ploSnou vymeérou, v lepsi poloze apod. Poslednim krokem je vyhodnoceni vnéjsi poptavky po
novych bytech. Tu ur€uje zajem potencidlnich vnéjSich pfichozich o usazeni se v obci, at uz s vyuZitim
byt ve stavajicim bytovém fondu, nebo se zamérem postavit si v obci novy dim ¢&i byt.

[66] Struktura vyhodnoceni celkové potreby bytl je ddna nutnosti rozlisit dva vyznamné odlisné zdroje
potfeby byt( pfi rozvoji mésta. Tyto dva zdroje pfedstavuji na strané jedné (1) mistni obyvatelé a na
¢leni dle dvou zdsadné odlisnych ddvodd, a to z dlvodu demografického a z dlvodu trendu zvySovani
kvality bydleni. Uzemni pldn by mél primarné fesit vnitini potiebu mistnich obyvatel, konkrétné
dordstajicich potomkd mistnich obyvatel. Lidé maji pravo Zit v obci, ve které se narodili. Jde o
vyznamné humanistické vychodisko pro tvorbu kazdého Uuzemniho planu souvisejici se socialnim
pilifem udrzitelného rozvoje uzemi, konkrétné s posilovanim socialni soudrznosti komunity obyvatel
obce. Toto vychodisko by nemélo byt opusSténo ani v pripadé obci, u nichz dochazi k vyraznému
Ubytku jejich obyvatel z divodu jejich odchodu do jiného sidla. | v téchto typicky perifernich
depopulaénich obcich je legitimni dostate¢nou nabidku byt v Gzemnim planu pro rodaky zajistit.
Mistni obyvatelé mohou ovSem generovat i potfebu byt(, aniZ by k tomu byl z demografického
pohledu dlvod. | v obcich a méstech, ve kterych je pfirozenda ména stagnujici ¢i zéporna, ¢asto
dochazi k vystavbé novych staveb pro bydleni. Tento jev, v tomto metodickém pokynu nazyvany jako
vnitini poptavka po bytech, je spojen s trendem zvySovani kvality bydleni, kdy si mistni obyvatelé
hledaji na Gzemi své obce lepsi misto k bydleni, at uZ z pohledu lokality &i z pohledu velikosti a formy
bytu (bytovy vs. rodinny dim). Na rozdil od vnitfni potfeby podléha vyhodnoceni vnitfni poptdvky
mnohem vice politické korekci. Je totiz i otazkou politickou, nakolik bude vedeni obce tuto potrebu
poptdvky totiz mohlo zplsobit vylidiiovani center obci ¢i sidlist, pfesun bohat$ich na pfedmésti a s
tim souvisejici rizika spojena se socialni segregaci obyvatel mésta. V metodickém postupu je tak
vytvofen prostor, aby byl v tomto kroku vyhodnocen stav bytového fondu a pocet neobydlenych byt(.
V reakci na to je mozné hodnotu vnitini poptavky snizit. Do urcité miry obdobny charakter ma potreba
bytd vyvoldvand zajmem vnéjsich pfichozich usadit se v obci. Tato vnéj$i poptavka mlZe byt taktéz v
mnohem Vvétsi mife korigovéna, a to z mnoha rdznych pficin (politické rozhodnuti vedeni obce,
usmernovani racionalni sidelni struktury, limity v podobé stavu a kapacit vefejné infrastruktury, limity
pfirodni apod.). Neni v moci Gzemniho planu ovlivnit, zda vysledné vymezené kapacity pro nové byty
budou vyuzity pro uspokojeni vnitini potfeby, vnitini poptavky ¢i vnéjsi poptavky. Trojslozkova metoda
vyhodnoceni potfeby novych bytd je v metodickém pokynu vyuzita pfedevsim pro zajisténi co nejvétsi
pfesnosti vypoctu, a zéroven pro lepsi pfizpdsobeni metody vypoctu vici jednotlivym typdm obci s
riznymi rozvojovymi pfedpoklady. V ramci pravidelného vyhodnocovani uplatfiovani Uzemniho planu
je mozné jednotlivé bilance vnitini potreby, vnitini poptavky a vnéjsi poptavky monitorovat.

G.b.1.1.  Vyhodnoceni vnitini potfeby novych byt

[67] Vnitini potfeba bytd se primérné odvozuje z demografického vyvoje v obci. Ten je uréen pfirozenou
meénou obyvatelstva, tedy poctem zemfelych a nové narozenych. To, jak mohou byt obyvatelé obce

ATELIER BOCEK, s.r.0. Strana | 65



UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

Uspésni pfi hledani bytu, je taktéz ovlivnéno odpadem bytd. Tento odpad bytd se vyhodnocuje v dalSim
kroku, pficemz pro vyslednou celkovou potfebu se hodnota odvozena z demografického vyvoje a
hodnota odpadu bytd séitaji. Zakladni vnitfni potfeba novych byt se vypocte jako rozdil mezi
poptdvanymi byty ze strany mladych lidi, ktefi se osamostatriuji od svych rodicd, a uvolnénymi byty
po zemrelych. Pro ziskdni dostateCné presné hodnoty je tfeba zjistit:

zakladni vnitini potfeba novych bytu

pocet mladych 10 az 24 let pocet seniord 65+ let

2 2

- pocet mladych lidi ve véku od 10 do 24 let: 19+20+21 = 60 mladych lidi

- pocet senior ve véku 65+ let: 18+22+10+3+1+1 = 54 senior(l

- obé hodnoty vydélit ¢islem 2, které odpovida pfiblizné obloznosti jednoho bytu u obou vékovych
kategorif: 60/2 — 54/2 = 30 - 27 = 3, jako zakladni vnitfni potfeba novych bytd.

Vlastni tabulka z VDB

Nejnovéjsi data

Rozmberk nad Vitavou (okres Cesky
Krumlov)

Pocet obyvatel vek 0 let1 3
1 az 4 roky2 8
5az 9 letl 12
10 az 14 let! 19
15 az 19 let! 20
20 az 24 letl 21
25 az 29 letl 25
30 az 34 letl 26
35 az 39 let! 24
40 aZ 44 let1 31
45 az 49 let1 28
50 az 54 let! 29
55 az 59 let1 45!
60 az 64 let1 28
65 az 69 letl 18
70 az 74 let1 22
75 az 79 letl 10
80 az 84 let1 3
85 az 89 let! a
90 az 94 let! 1

95 a vice let1 =

[68] Jsou identifikovany Gtyfi zékladni potencidlné vyznamné faktory, které mohou zpdsobit vyraznéjsi
odpad bytového fondu: 1. konverze bytl na rekreacni vyuZiti, 2. zdstavba nevyhovujici platné
legislativé, 3. zastavba vyhodnocena jako nevyhovujici z urbanistickych dlvodd, 4. demolice byt
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[69]

vynucené planovanymi investicemi. Prvotnim vstupem pro vyhodnoceni pfipadného vlivu prvniho
faktoru, tedy konverze bytd na rekreaéni vyuziti, jsou Udaje ze SLDB o poétu obydlenych a
neobydlenych bytd. Na zdkladé srovnani dat o poctu neobydlenych byt(i ze SLDB 2001 a SLDB 20111
Ize indikativné vyhodnotit, zda nedochézi v feSeném Gzemi k vyraznému trendu odpadu bytd na
rekreaéni vyuziti. Data o poctu neobydlenych byt( jsou k dispozici napf. zde: SLDB 2001 — kraj —
okres — obce, https://vdb.czso.cz/vdbvo2/ SLDB 2011: — Statistiky — Scitani lidu, dom( a bytl —
Definitivni vysledky — Z&kladni informace o tizemi — Obce — Tab. 118 Bytovy fond v obci. Udaje ze
SLDB nejsou nicméné v tomto ohledu zcela pfesné. Realny stav je tfeba ovéfit provedenim priizkumd
a rozhor( a konzultaci s vedenim obce. U mensich obci mé jeho vedeni obvykle dostateény pfehled o
tom, zda k pfedmétné konverzi byt(i na rekreaéni vyuziti v obci ve vétsi mite dochdzi. Je hypoteticky
mozné, ze v rozvojove atraktivnich obcich s historicky rozvinutym fondem rekreacnich staveb bude
dochézet k opaénému trendu - tedy konverzi rekreacnich byt na byty trvale obydlené. Postup zjisténi
takového trendu je naprosto totozny. S ohledem na konstatovani autord tohoto skvélého a vsemi
urbanisty nadevSe milovaného metodického pokyny, ze ,udaje ze SLDB nejsou nicméné v tomto
ohledu zcela pfesné a redlny stav je tfeba ovéfit provedenim prizkumi a rozbor( a konzultaci s
vedenim obce” byl redlny stav ovéfen u vedeni obce, konkrétné u pana starosty Mgr. Bohuslava
Ctveracka, kdy bylo konstatovéno, ze Mésto Rozmberk nad Vitavou zcela zasadné a jednoznagné trpf
a Upi pod tihou konverze byt( trvalého bydleni na objekty rekreaéni, tento trend je zpétné nevratny a
je naprosto nevymozitelné, ale objekty pro rekreacni bydleni byly zpét navraceny do fondu pro trvalé
bydleni a tudiz bylo zcela jednoznac¢né a nad jakoukoliv pochybnost konstatovano, ze v celéem
spravnim Uzemi Mésta Rozmberk nad Vltavou 26 bytovych jednotek preslo do rekreacniho bydleni za
poslednich 10 let a tudiz je nutné tento ubytek nahradit vymezenim novych zastavitelnych ploch pro
rzné formy bydleni.

Zastavba nevyhovujici platné legislative predstavuje faktor, ktery bude v obcich nastavat spiSe
vyjimecné a v lokdlnim meéfitku. Typickymi pfipady mohou byt tyto situace: byty nachazejici se v
aktivni zoné zdplavového Uzemi, které jsou Uzemnim planem navrzeny k relokaci, byty nachazejici se
v tak nevyhovujicich hygienickych podminkéch, Ze jsou z toho dlvodu taktéZ navrZeny k relokaci. V
téchto pfipadech jsou zpracovatelem Uzemniho planu tyto plochy ur¢ené k relokaci jasné urceny
vymezenim odpovidajicich ploch zmén, jejich kapacitu tak Ize snadno zjistit pfimo spocitanim
stavajicich bytl, ¢i odvozenim z prostorového uspofadani zastavby urcené k relokaci. V nékterych
pfipadech mize byt Uzemnim planem navrZena k relokaci a pfestavbé nékterd plocha nejen z dlvodd
pfimého rozporu s legislativou, ale rovnéz v pfipadé, kdy je takova zastavba vyhodnocena jako
nevyhovujici z urbanistickych dlvod(. M{Ze jit typicky o obytné enkldvy (napfiklad historickych
délnickych domkd) uprostied prdmyslovych zén. V takovych pfipadech je metoda vyhodnoceni poétu
odpadnutych byt stejné jako v pfipadé zastavby nevyhovujici platné legislativé. Stejna metoda se
uplatni i v pfipadé odpadu byt(l zplisobeného demolici obytnych budov vynucenych planovanymi
investicemi. Mize jit napf. o zdmeéry dopravni infrastruktury, pro jejichz realizaci je nutné asanovat
stdvajici zastavbu. Demolice mohou byt navrzeny i za Ucelem asanace Uzemi, ve kterém se jiz do
budoucna nepocCitd s obnovou bytové vystavby. V metodickém pokynu neni zohlednén faktor
fyzického odpadu bytll z dlivodu jejich technického ¢i moralniho stafi, byt je tento faktor v deské
Uzemné plénovaci praxi historicky zauzivany. Je tomu primarné z toho dlivodu, Zze po demolici
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takovych budov vznikd volny pozemek, ktery je v drtivé vétsiné pfipadl i nadale urCen pro vystavbu, a
to ve vétsiné pripadll za obdobnych podminek plosného a prostorového uspofadani. Taktéz je na
misté zddraznit, Ze tento faktor byl v minulosti znacné precerovan, realita zdaleka nedosahovala
predikcim o intenzité prestaveb star§ich dom(. Jak uvadi napf. Polednik, M., Kadlecovd, M., Hadlag,
M. (2010), v minulosti se vychazelo z pfedpokladu, Ze primérna Zivotnost bytu je cca 100 let a odpad
bytd je pak cca 1 % z vychoziho poctu bytl roéné. Mechanické aplikace tohoto faktoru se po roce
1991 nicméné nepotvrdila jako spravna. Titiz autofi potvrzuji, ze zdaleka nejvyznamngjSim faktorem
zpUsobujicim odpad bytl je jejich konverze na rekreaéni vyuziti. BohuZel jde ale i o jeden z nejhife
kvantifikovatelnych faktor(l. Ze stavebniho hlediska nelze vétsinu rekreaénich chalup a domd, popf.
bytd, odlisit od dom( a byt( uréenych pro trvalé bydleni. Data ze SLDB jsou znaéné kusa. U mensich
obci Ize dostatecné presny obrazek ziskat konzultaci s vedenim obce, u vétSich mést a obci se
specifickymi podminkami je tfeba zohlednovat riziko vyznamnéjsich odchylek. V atraktivnich vétsich
méstech mlZe byt vyznamny odpad bytd z bytového fondu zplisoben fenoménem ,sdileného”,
kratkodobého bydleni zprostfedkovaného sluzbami typu Airbnb. Momentalné se tento fenomén tyka
jen téch nejvétsich ceskych mést, naprosto vyjimecnou pozici ma v tomto ohledu Praha. K roku 2018
zde bylo pfes platformu Airbnb nabizeno pfes 9 000 byt (Marianovska, V., Némec, M., 2018). Z této
sluzby se oproti pvodni myslence sdileni trvale obydlenych byt stal z velké ¢dsti byznys zaméfeny
na profesionalni kratkodobé pronajimani neobydlenych bytd. Na zékladé toho v Praze doslo k
rapidnimu rlistu nabizenych ubytovacich zafizeni, mezi lety 2012 - 2017 byl zaznamenan bezmdla
30nasobny nérist (Urad vlddy CR, 2017). Vliv tohoto specifického faktoru je ve méstech, kterych se
tyka, tfeba zohlednit, porovnat s poctem neobydlenych byt a z tohoto srovnani pfipadné odvodit
navy$eni odpadu bytd z fondu pro trvalé bydleni. Jinym vyznamnym faktorem mize byt pfitomnost
vysoké Skoly ve mesté, ktera v pripadé nedostatecnych kapacit studentskych koleji vyvolava tlak na
studentské prondjmy bytd. Také tyto byty nejsou ¢asto z bytového fondu pro trvalé bydleni dle
oficidlnich statistik vyjmuty, avSak fakticky pro trvalé bydleni neslouzi. Jejich pocet Ize odhadnout na
zékladé zjisténi poctu studentl ze vzdalenéjsich regiond, odeéteni kapacity koleji a uvazeni vétsi
obsazenosti studentskych bytd. Vyznamnym faktorem ovliviiujicim pocet bytd ve fondu pro trvalé
bydleni je pfitomnost vyznamného zaméstnavatele v regionu. Ten zpravidla vyvolava poptavku po
ubytovani pro zaméstnance. Ti v naprosté vétsiné nemaji v byte zfizen trvaly pobyt, v ramci 10letych
cykll SLDB nemusi byt pfesné podchyceno vyjmuti takto pronajimanych bytd z fondu pro trvalé
bydleni. Napfiklad v ndvaznosti na primyslovou zénu Kvasiny v okrese Rychnov nad Knéznou bylo ve
mésté Solnice, nachdzejicim se v pfimém sousedstvi této primyslové zdny, zjiSténo celkem 59
ubytoven (vé. domd s ndjemnimi byty sdilenymi vétsim poctem néjemnik() s celkovou kapacitou 500
ldzek. Jen 7 ubytoven bylo pfitom oficidlné kolaudovéano jako ubytovaci zafizeni. Kapacita dal$ich 200
ldzek byla zjisténa v pronajimanych bytech ve mésté. Pocet obyvatel tohoto mésta je pfitom 2 200.
Jinak, nez znalosti téchto Udaji ze strany vedeni obce (terénnim Setfenim nebo vypoétem z nar(istu
mnozstvi svezeného komunalniho odpadu ¢i odbéru vody), pfitom nelze pfesné ddaje o tomto typu
odpadu bytli zjistit (Sindlerova, V., Felcman, J., Franke, D. 2017). Konkrétni plochy ,odpadu bytd"
nejsou navrhem uzemniho planu Rozmberk nad Vltavou detekovany, nicméné po dlouhodobém
sledovani za posledni 10 let doSel projektant izemniho planu a vedeni obce k jednoznacnému zavéru,
Ze zejména Spatny stav objektu na levém pfedpoli mostu pfes Vitavu a dalSich objektd v sidlech Prizef
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a Horni Jilovice celkem tedy 20 bytd pfedpokladanych timto Gzemnim planem RoZmberk nad Vitavou
k relokaci.

[70]  Vysledna hodnota celkové vnitini potfeby bytll je dédna vypoctem zékladni vnitini potreby bytl dle
kroku B.1.1.1 a pfictenim odpadu bytd zjisténého dle kroku B.1.1.2. Je pravdépodobné, ze u velké
Casti perifernich a/nebo venkovskych obci bude vnitfni potfeba zdporna. | takovy vysledek je ovsem
pro konecné vyhodnoceni potieby ploch pro bydleni legitimni a aplikovatelny. Pro Rozmberk nad
Vltavou vychazi nize uvedeny vzorec nasledovné:

3 +(26+20) = 49 byt{, kde
- z&kladni vnitfni potfeba novych byt odvozena z demografické vyvoje = 3
odpad bytl zplisobeny konverzi bytovych jednotek z trvalého bydleni na individudini rekreaci = 26
odpad byt zplisobeny absolutné nevyhovujicimi stavebné-technickym stavem objekt( = 20
celkova vnitini potfeba novych byti

zakladni vnitfni potfeba novych bytd

+ odpad bytu
odvozena z demografického vyvoje padly

G.b.1.2.  Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech

[71]  Vnitini poptdvka po novych bytech je vyvolana snahou obyvatel obce o zvy$eni kvality bydleni, a to na
Uzemi obce, kde Ziji v kvalitativné jim nevyhovujicich bytech. Kvalita bydleni sestava ze dvou faktor(.
Prvnim je struktura bytového fondu dand pomérem byt( v bytovych a rodinnych domech, druhym je
obsazenost bytd. Oba faktory se ve svém plsobeni navzajem prolinaji, nicméné v ramci stanoveni
metodického postupu k vyhodnoceni vnitini poptavky po bytech Ize definovat dva kroky, kterymi je
mozné tyto faktory kvantifikovat: 1. Porovnani struktury bytového fondu v rdmci stejné velikostni
skupiny obci. 2. Namodelovani trendu sniZovani obsazenosti byt do budoucna.

[72]  Pfivyhodnoceni struktury bytového fondu v obci Ize primarné vychazet z podilu osob Zijicich v bytech
v rodinnych a bytovych domech. K tomuto vyhodnoceni je mozné vyuzit data ze SLDB 2011. Ve
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vefejné databazi CSU jsou dostupné Udaje o poctu osob Zijicich v rodinnych a bytovych domech:
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/ — Statistiky — S¢itani lidu, domd a byt — Definitivni vysledky —
Zékladni informace o Uzemi — Obce — Tab. 120 Obydlené byty podle velikosti a technického
vybaveni bytu v obci. Pro feSenou obec zjistime pocet osob v rodinnych domech a pocet osob v
obydlenych bytech celkem: nezjistime, protoze uz se nejedna o tabulku 120, kterd neexistuje, ale
zfejmé o tabulku Tab. 353 Obydlené byty podle pravniho dlvodu uzivani bytu a podle druhu domu,
velikosti a typu bytu a dalSich charakteristik trovné bydleni, ktera je ovSem zpracovana k 26.3.2011a
je pouze pro vetsi mésta, Mésto Rozmberk nad Vltavou v ni nebylo dohledano. Z jiné tabulky Ize ale
dohledat nasledujict:

- bytl celkem ve spravnim Gzemi Mésta Rozmberk nad Vitavou: 210
-z toho bytd celkem v bytovych domech: 36

- ztoho bytd celkem v rodinnych domech: 162

-z toho bytd celkem v ostatnich budovdch: 12

Vlastni tabulka z VDB

Nejnovéjsi data

Pocet byt Byty celkem 210
druh domu bytovy déim 36
rodinny ddim 162
z toho samostatny .
dvojdomek .
ostatni budovy 12
z toho ubytovaci zafizeni pro

dlouhodobé bydleni

[73]  Vyhodnoceni struktury bytového fondu je tfeba vztdhnout k obcim, které spadaji do stejné velikostni
kategorie. Data ze SLDB 2011 toto srovnani umoznuji, nebot uvadi podil osob Zijicich v rodinnych
domech pro nasledujici velikostni kategorie obci:

velikostni skupina obce podil osob Zijicich v rodinnych domech (v %)
do 199 obyvatel 92,11
200 — 499 obyvatel 89,34
500 - 999 obyvatel 87,83
1000 — 1 999 obyvatel 82,61
2 000 — 4 999 obhyvatel 68,57
5000 — 9 999 cbyvatel 54,25
10 000 — 19 999 obyvatel 37,33
20 000 — 49 999 obyvatel 28,09
50 000 — 99 999 obyvatel 2423
100 000 a vice obyvatel 19,80

[74] Rozmberk nad Vltavou ma celkem 373 obyvatel k 1.1.2022 (viz graf vyvoje poctu obyvatel pod
textem), znamend to tedy, Ze patfi do velikostni skupiny obci 200-499 obyvatel, kdy prdmérny podil
osob zijicich v rodinnych domech je 89,34% obyvatel. V pfipadé konkrétniho mésta Rozmberk nad
Vltavou se jedna o podil osob zijicich v rodinnych domech:
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Primérna obsazenost byt{i v rodinnych domech je dle SLDB 2011 v CR 2,8:

Pocet bytd v rodinnych dom( v RoZmberku nad Vitavou: 162

Pocet obyvatel zijicich v bytech v rodinnych domech: 2,8 x 162 = 453,6

Pocet vSech obyvatel mésta Rozmberk nad Vitavou k 1.1.2022: 373

Podil osob zijicich v rodinnych domech: 453,6/373 = 121%, vysledek je nicméné naprosto nepouzitelny
(jako celd metodika pro maléa sidla), protoZe znaény podil rodinnych dom( a bytd v nich je vyuZivan pro
individualni rekreace, tzv. druhé bydleni, pfipadné jen jako chalupy, kdy majitelé nebo uzivatelé maji
trvalé bydlisté v jiném mésté CR.

Pocet obyvatel Mésta Rozmberk nad Vitavou za obdobi 2004-2022

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Rok

200 | 200 | 200| 200 | 200 | 200 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 201 | 202 | 202 | 202
4 g 6 7 8 9 0 1 2 3 4 g 6 7 8 9 0 1 2

Pocet
obyv. | 332 | 341| 346| 353 | 369 | 367 | 372| 384 | 369 | 373 | 369 | 363 | 350 | 355| 353 | 364 | 373| 377 | 373

[75]

[76]

skupiné obcf, Ize pfistoupit k vypoctu potieby bytl vyplyvajici ze strukturalné nevyhovujiciho bytového
fondu. V pfipadé Rozmberku nad Vitavou toto nema smyslu, protoze nesmysiné ¢islo 121% je vétsi
nez metodikou uvadény podil osob Zijicich v rodinnych domech ve vysi 89,34%.

Vypocet mlZe byt proveden dle nasledujiciho vzorce:
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vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici

z nevyhovujici struktury bytového fondu

pocet obyvatel obce stanoveny pro
prestéhovani do bytl v rodinnych domech

prdmeérna obsazenost
bytd v rodinnych domech

[77]

[78]

Pocet obyvatel obce stanoveny pro prestéhovani do byt v rodinnych domech bude odvozen ze
srovnani stavajiciho podilu obyvatel obce v rodinnych domech a podilu obyvatel v rodinnych domech
ve srovnatelné velikostni skupiné obci. V tomto kroku nelze postupovat mechanicky, je tfeba zohlednit
nasledujici souvislosti: Pfedevsim je tfeba zohlednit prfesny pocet obyvatel v feSené obci a pfizpdsobit
tomu zvoleny pomér, nebot mezi jednotlivymi skupinami obci dochazi ke skokovym rozdilim. U obci
s poctem obyvatel na hrané intervalu odpovidajiciho dané velikostni skupiné obci je vhodné
adekvatnim zplsobem korigovat podil osob v rodinnych domech. Zdrover je tfeba zohlednit
ekonomickou silu obyvatel obce realizovat tento typ zlepSeni svého bytového standardu. Tato
moznost se odviji od moznosti prodat Ci pronajmout jejich stavajici byt a vyuzit tyto prijmy k
financovani nového bydleni, coz Uzce souvisi s rozvojovou atraktivitou obce. Taktéz je tfeba zohlednit
realistické tempo restrukturace bytového fondu. U obci s vyraznou odchylkou od hodnoty odpovidajici
velikostni skupiny obci zpravidla nebude rediné, aby byl obytny standard dorovnan k prlimérnym
hodnotam béhem relativné kratkého navrhoveho obdobi jednoho uzemniho planu. V tomto kroku by
se méla korekce odvijet od dosavadniho tempa restrukturace bytového fondu zaznamenaného v
uplynulych letech. Data o podilu byt( v rodinnych domech vicéi celkovému poétu obydlenych bytd jsou
dostupnd zde: SLDB 2001: https://www.czso.cz/staticke/sldb/sldb2001.nsf/index — kraj — okres
— obce), SLDB 2011: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/ — Statistiky — S¢itani lidu, domd a bytd —
Definitivni vysledky — Zékladniinformace o Uzemi — Obce — Tab. 120 Obydlené byty podle velikosti
a technického vybaveni bytu v obci obdobi 2011 a dal: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/ — Vlastni vybér
— Bytova vystavba — byty dokoncené — typ budovy. Nasledné Ize provést extrapolaci tempa
restrukturace bytového fondu na navrhové obdobi tzemniho planu a vyslednou hodnotu konfrontovat
s deficitem vyplyvajicim z vySe provedeného srovnani. Extrapolace dosavadniho trendu mlze vést i k
mirnému navySeni podilu osob v rodinnych domech oproti srovnavanym hodnotdam. Primeérnd
obsazenost bytd v rodinnych domech je dle SLDB 2011 v CR 2,8. Je zfejmé, 7e prestéhovénim lidi z
bytovych dom( do rodinnych dom( se adekvatni podet bytd v bytovych domech uvolni. Tato
souvislost je vyhodnocena v kroku B.1.2.3, kdy jsou tyto uvolnéné byty zapocteny do uspokojeni
vnitfni poptdvky vyplyvajici ze sniZzovani obsazenosti byt(. V pfipadé pfetrvavajici negativni bilance
jsou dopady prebytku uvolnénych bytd a s tim souvisejici rizika vybydlovani stavajiciho bytového
fondu vyhodnoceny v zédvéreéném vyhodnoceni potfeby novych bytd v kroku B.1.4.

Data o kvalité bytového fondu (velikost byt(l a jejich obsazenost) jsou v sougasnosti dostupnd jen ze
SLDB 2011, jsou tedy pomérné stara. Pri planovani s vyhledem na 15 let do budoucna tak vznika nyni
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prostor 25 let (2011 - 2036), ve kterém je tfeba zohlednit vyvoj obsazenosti bytl. Vychodiskem pro
tuto operaci bude vyvoj obsazenosti byt od roku 2011 do roku 20192. Pro zachyceni trendu v
obsazenosti bytl v letech 2011 - 2019 je tfeba z databaze CSU ziskat nésledujici Udaje: pocet
obydlenych bytd dle SLDB 2011, pocdet obyvatel dle pribézné evidence k datu 26.3.2011, pocet
dokonéenych bytl v letech 2011 - 2019, pocet obyvatel dle priibéZné evidence k datu 31.12.2019.
Vypocet dosavadniho trendu obsazenosti bytl v letech 2011 - 2019 se pak provede dle nasledujiciho
vzorecku:

dosavadni vyvoj obsazenosti bytt

pocet obyvatel dle pocet obyvatel dle pribéiné evidence
pribéiné evidence k datu 31. 12. 2019 k datu 26. 3. 2011

pocet obydlenych byt

pocet dokonéenych byt pocet obydlenych bytd
dle SLDB 2011 v letech 2011-2019 dle SLDB 2011

[79]

Vysledny rozdil v obsazenosti bytd je nasledné extrapolovan na navrhové obdobi tizemniho planu.
Extrapolaci obsazenosti bytd neni mozné vzdy provést mechanicky. V pfipadé depopulacnich obci, ve
kterych jiz nyni dosahuje hodnota obsazenosti bytd podprimérnych hodnot, je tfeba uvézit, zda je
dalsi pokles realisticky, tedy zda nebude pokles poétu obyvatel v obci spiSe zplisobovat vybydlovani
bytového fondu. Extrapolace by tak neméla pfedpokladat niz&i hodnotu nez 2,1 os./byt. Potfeba byt
vyplyvajici ze snizovani obsazenosti byt(l je nasledné vypoctena podle tohoto vzorce:

vnitfni poptavka po novych bytech
vyplyvajici z trendu sniZovani obsazenosti bytu

pocet obyvatel v roce 2019

- | pocet bytli v roce 2019

extrapolovana hodnota obsazenosti byt(
na konci navrhového obdobi UP

[80]

Hodnoty vzeslé z porovnani struktury bytového fondu (kap. B.1.2.1) a z vyhodnocenti trendu sniZovéni
obsazenosti byt (kap. B.1.2.2) se nasledné slouci. Bude-li v porovnani struktury bytového fondu
vyhodnocena vnitini poptavka po novych bytech kladna, je tfeba spocitat souvisejici pocet uvolnénych
bytd. Tyto byty budou ndsledné vyuzity pro uspokojeni poptavky vyplyvajici z vyhodnoceni trendu
snizovani obsazenosti bytl. Pocet byt uvolnénych prestéhovanim stdvajicich obyvatel do rodinnych
dom se vypoCte podilem poctu téchto obyvatel a obsazenosti bytl v bytovych domech dle SLDB
2011. Potfebné Udaje o poctu obyvatel byt( v bytovych domech a poctu bytl v bytovych domech Ize
ziskat z tabulky 120 Obydlené byty podle velikosti a technického vybaveni bytu v obci (vygenerované
v ramci kroku B.1.2.1). Bude-li pocet byt( v bytovych domech uvolnénych v rdmci porovnéni struktury
bytového fondu (kap. B.1.2.1) vySSi neZ potfeba byt vygenerovana v rdmci vyhodnoceni trendu
snizovani obsazenosti byt( (kap. B.1.2.2), do z&vérecného vyhodnoceni potfeby bytl v kroku B.1.4
vstoupi dvé hodnoty: kladna potfeba bytl v rodinnych domech a zaporna hodnota uvolnénych bytd,
které nebyly vyuzity pro uspokojeni potfeby bytl vyplyvajici z vyhodnoceni trendu snizovani
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[81]

obsazenosti byt(. Bude-li pocet bytl v bytovych domech uvolnénych v rdmci porovnani struktury
bytového fondu (kap. B.1.2.1) niz$i nez potfeba bytd vygenerovand v rdmci vyhodnoceni trendu
snizovani obsazenosti byt( (kap. B.1.2.2), uvolnéné byty budou pIné pouzity pro uspokojeni potfeby
bytd vyplyvajici z vyhodnoceni trendu snizovani obsazenosti byt(l. Zbyvajici potfeba byt( vyplyvajici z
vyhodnoceni trendu sniZovani obsazenosti byt( bude pfiétena k potfebé bytd vygenerované v rdmgi
porovnani struktury bytového fondu. V tomto kroku je tak tfeba pro zavére¢né vyhodnoceni potfeby
bytd zachovat informaci o tom, jaky podil z vygenerované potfeby byt( je pfedpoklddan v rodinnych
domech. V pfipadg, Ze je v feSené obci zaznamendn trend zvySovani poétu neobsazenych bytd, je
tfeba dlikladné zvazit riziko dal$iho vybydlovani stavajiciho bytového fondu. Na zakladé toho je mozné
jiz v tomto kroku korigovat miru uspokojeni vnitfni poptavky, popf. provést korekci az v ramci
celkového vyhodnoceni potfeby bytl v kroku B.1.4, kdy bude moZné riziko vybydlovani stavajiciho
bytového fondu posoudit komplexng, v kontextu hodnot vnitini potfeby a vnéjsi poptavky.

Vnitini poptavka po novych bytech je dana snahou obyvatel obce o zvySeni kvality bydleni. Kvalita
bydleni sestdva ze dvou faktor(. Prvnim je obsazenost byt (eliminace nechténého souZiti) a druhym
je obytna plocha bytu na jednoho obyvatele. Oba faktory se ve svém plisobeni navzajem prolinaji. V
doposud zauZivané uzemné planovaci praxi bylo zvySovani kvality bydleni (sestdvajici ze snizovani
obsazenosti bytd a zvySovani obytné plochy bytu) u vétsiny obci nejvyznamnéjsim faktorem pro
vypocet potfeby ploch pro bydleni. Tento faktor zpravidla generoval potfebu ploch pro bydlenii u obci,
ve kterych byl zaznamenan negativni trend v migraci i pfirozené mené obyvatel. Vychodiskem pro
takové vypocty byl trend zaznamenany v CR mezi lety 1991 - 2011. V téchto letech totiz skutecné
doslo k vyraznému poklesu obsazenosti byt(, navySeni primérné obytné plochy bytu, a tudiZ i k
vyraznému navyseni primeérné obytné plochy bytu na 1 obyvatele. To ukazuje nasledujici tabulka:

1991 | 2001 2011 2021 2036 | trend 2011 - 2036

celkova plocha na 1 byt (v m?) 705 | 76,3 86,7 84 8 107 +23%

L]

primérna obytna plochana1byt(vm?) | 529 | 57,2 65,3 71,5 80,8 +24 %

] L]

priumérny poéet osob na byt 276 | 264 247 2,32 2.1 -15%

]

primérna obytna plocha na 1 obyv. 192 | 217 26,4 30 35,4 +35%

[82]

Vyvoj Uroviiovych ukazatelll obydlenych bytl mezi SLDB 1991 a 2011 s extrapolaci na roky 2021 a
2036. Zména metodiky mezi lety 2001 a 2011 pfi vypoctu obytné plochy bytu, ktera spocivala v nove
zapocitavané plose kuchyni nad 8 m2, byla vyfeSena Upravou hodnot primérné obytné plochy bytu v
letech 1991 a 2001 na 75 % z celkové plochy bytu. Zdroj dat: SLDB, CSU. Zaznamenany trend nicméné
nemize plogné trvat donekoneéna. Ze srovnani se stavem bytového fondu u zemi sousedicich s CR
ze zapadu, tedy s Némeckem a Rakouskem, Ize zjistit, Ze odchylka vici témto zemim jiz neni v CR tak
velika. V Némecku je priimérna obsazenost obydleného bytu 2,21 osoby, v Rakousku 2,3 osoby (MMR
CR). Prostd aritmetickd extrapolace trendu 1991 — 2011 do roku 2036, tak jak je provedena v tabulce
cervenym pismem, by tak vedla k jesté nizSi hodnoté obsazenosti bytl, nezZ je nyni v téchto zemich.
V depopulacnich obcich si Ize takovy vyvoj v obsazenosti byt pfedstavit jako hrani¢ni, nizSi hodnota
nez 2,1 osoby / byt je s velkou mirou pravdépodobnosti jiz neredlna. V obcich s nizSim pomérem
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poCtu 0sob na pocet bytll tak bude velmi pravdépodobné dochézet i k rychlému zvySovani poétu
neobsazenych bytd (tedy k vybydlovani stdvajiciho bytového fondu). Druhym podstatnym
vychodiskem pro prehodnoceni doposud Casto uzivaného postupu plosné aplikace snizovani
obsazenosti bytd byla hlubsi analyza demografickych okolnosti dosavadniho trendu. Bytova vystavba
od roku 2000 byla z velké casti tazena dospivajicimi rocniky tzv. Husdkovych déti narozenych v 70.
letech 20. stol. Vnitfni potfeba mezi lety 2001-2015 tak dosahla cca +280 000 bytd. Vystavba byla
zaroven nejintenzivngjsi v rozvojove nejatraktivnéjSich obcich, zpravidla v obcich v suburbannich
z6nach a jejich jadrech. Vystavba novych bytl v téchto nejatraktivnéjsich oblastech uz odpovidala
zvySenym narokdm na kvalitu bydleni, pfedevsim co se ty¢e poméru byt v rodinnych domech a
bytovych domech. To zvy$ovalo pak i celkova ¢isla tohoto parametru pro celou CR. V piitich letech
budou naopak dospivat slabé rocniky a bude umirat silnd povalecna generace. Z uvedeného Ize
usoudit, Ze v méfitku celé CR se v pistich 15 letech bude Fesit spise nadbytek bytd. Nedostatek byt
se projevi pouze lokalné v nejatraktivnéjsich lokalitach, predevsim ve velkych méstech a jejich okoli.
Z uvedeného vyplyva, Ze plosna aplikace univerzéiniho koeficientu sniZovani obsazenosti bytl Gi
zvySovani obytné plochy na obyvatele by byla ve vétsiné pfipad( znaéné nepfesnd. Roz¢lenéni metody
vyhodnoceni potfeby ploch pro bydleni na vnitini potfebu, vnitini poptavku a vnéjSi poptavku tak
umoznuje mnohem presnéjsi vyhodnoceni potieby ploch: vyhodnoceni vnitini potfeby vygeneruje
potiebu ploch v obcich, ve kterych Zije vétSi mnozstvi mladych rodin a ve kterych tak nebudou stacit
byty po zemrelych, vyhodnoceni vnéjsi poptavky vygeneruje potfebu ploch v atraktivnich obcich, které
mély v uplynulych letech pozitivni hodnoty migrace a které chtéji i naddle novym migrantim na svém
Uzemi umoznit usazeni, vyhodnoceni vnitini poptavky tak zahrnuje pouze faktor strukturainé
nevyhovujiciho bytového fondu v feSené obci. Jde typicky o pripady, kdy feSena obec vykazuje vyrazné
men$i podil osob Zijicich v rodinnych domech, nez je tomu ve srovnatelné velkych obcich v CR
obvyklé. Typicky mlZe jit o mésta, kde je nadprimeérny podil byt v panelovych domech oproti
srovnatelné velkym méstdm. Byt mohou tato mésta vykazovat negativni demografické trendy, stale
v nich mize Zit pocetna skupina lidi, ktefi maji dostatek financnich prostiedk( a zaroven maji i
takovou potiebu, aby si pofidili nové bydleni v rodinném domé. Dochazi k tzv. efektu ,filtrovani®:
uvolnény byt vstupuje na trh, zleviuje cenu bydleni a napomaha tak zlepSeni kvality bydlenii chudsich
obyvatel mésta (Maier, K., Rezag, V., 2006). Vyhodnoceni této vnitini poptavky je tak i u demograficky
depopulacnich obci nezbytné. Pokud by tyto obce alespon néjaké plochy pro uspokojeni vnitini
poptdvky svym obcandm nenabidly, hrozilo by jim dal$i vylidiovani ve formé vystéhovani bohatSich
obyvatel do okolnich obci, které tyto plochy v Gzemnich planech vymezené mit budou. Tato operace
tak mimo jiné zabranuje Upadku méné atraktivnich méstskych jader na ukor jejich suburbie. V prvnim
kroku je tak provedeno srovnani struktury bytového fondu s obcemi s obdobnym poctem obyvatel. V
obcich s podprdmérnym podilem obyvatel rodinnych dom Ize predpoklddat zvysené tempo
stéhovani stdvajicich obyvatel z bytovych domi do rodinnych dom. Toto tempo je nutné korigovat
zohlednénim konkrétnich podminek v dané obci — predevsim jeji rozvojovou atraktivitou, ktera urCuje,
nakolik budou mit stavajici obyvatelé moznost prodat ¢i pronajmout jejich byty, aby pouzili takto
ziskané financni prostfedky na financovani nového bydleni. Je zohlednén pouze faktor stéhovani z
bytovych domd do rodinnych domd, byt si mlze urcita ¢ast lidi zlepSovat kvalitu bydleni'i stéhovanim
napf. ze starSich bytovych dom{ do novéjich. Tato varianty jsou nicméné zanedbany, nebot v
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principu nevyvoldvaji potfebu novych ploch (starsi bytovy dim muZze byt nahrazen novéjsim bez
zaboru nové plochy, coz ale rozhodné neplati pfi nahrazeni bytového domu adekvéatnim poctem
rodinnych dom). V druném kroku je zohlednén faktor sniZovani obsazenosti byt(. Tento faktor taktéZ
urcuje, nakolik se podafi uvolnéné byty obsadit, a to ze strany stavajicich obyvatel obce. Je navrzen
postup, ktery zohledfuje dosavadni tempo snizovani obsazenosti bytll v feSené obci. Je tomu tak
proto, ze toto tempo se bude mezi jednotlivymi obcemi vyrazné liSit. V depopulacnich obcich se
uvolriuje v&tsi mnoZstvi bytd, byty jsou tak vyrazné levnéjsi a tim padem dostupnéjsi. Obsazenost tak
klesd rychleji — vétsi mnozstvi lidi mZe pofizenim bytu feSit nechténé souZiti. V rozvojové
atraktivnich obcich klesd obsazenost bytd pomaleji. Do obce se stéhuji novi obyvatelé, popf. v nich
dospiva vétsi mnozstvi mladych lidi, ktefi obsazuji uvolnéné byty. Cena bytl tak neklesd, podil lidi,
ktefi si mohou dovolit fesit nechténé souziti je tak mensi. Postup, kdy je trend snizovani obsazenosti
bytd individualizovdn na feSenou obec oproti pausdlnimu uplatnéni faktoru snizovani obsazenosti
byt(i sledovaného v celé CR, je tak pro vyhodnoceni vysledné potfeby bytd piesnéjsi. Navrzend metoda
extrapolace trendu sniZovani obsazenosti bytll zaznamenana v poslednich letech (v tomto pfipadé
2011-2019) je zvolena pro zjisténi maximalni aktualnosti dosavadniho trendu. Po zvefejnéni vysledkd
z nového SLDB 2021 bude moznost tyto kroky nahradit pfesnéjSim postupem vyuzivajicim nova data.
Jak je vysvétleno vySe, extrapolace trendu snizovani obsazenosti bytli nicméné musi byt u silné
depopulacnich obci korigovana, neméla by byt pouzita hodnota nizsi, nez je hodnota 2,1 osoby / byt.
V ramci vyhodnoceni vlivu trendu zvySovani kvality bydleni nelze Zadnym zplsobem rozlisit, nakolik
se probéhlé zvySeni kvality bydleni tyka nové pfichozich migrant( a nakolik stavajicich obyvatel.
Typické zkresleni mize vzniknout u rozvojové atraktivnich obci s vy$Sim podilem mensich bytl v
bytovych domech, pokud se v nich stavély v poslednich letech pouze rodinné domy a tyto domy
kupovali migranti. Byt se v takové obci zvysila kvalita bydleni, netykalo se to mistnich obyvatel. Toto
zkreslenf je vSak akceptovatelné zanedbat, a to ze dvou hlavnich dvodd: (1) V tomto kroku je vyuZit
parametr obsazenosti bytd, nikoliv plo§na vyméra. Na zakladé dosavadniho vyvoje Ize pfedpokladat,
ze nové domy budou z velké Casti obsazovany mladSimi rodinami s détmi, takze vliv na snizeni
celkové obsazenosti u nich nebude tak velky. (2) | kdyby bylo zvySovani kvality bydleni v dosavadnich
letech tazeno hlavné novymi migranty, neméni to nic na tom, ze v dané obci je legitimni zvySeni kvality
bydleni do budoucna umoznit i stavajicim obyvatelim. Podstatné je, Ze se timto postupem faktor
zvySeni kvality bydleni zapocCitava pouze ve vztahu ke stavajicimu poCtu obyvatel a nedochazi tak k
dfive se Casto vyskytujici chybé, kdy se vlivy nékterych faktor prekryvaly. U vyhodnoceni vnitfni
poptavky v tomto kroku je v jeho zavéru doplnén prostor pro korekci provedenou na zakladé
politického rozhodnuti. Vytvoreni prostoru pro novou obytnou vystavbu, zpravidla na okraji mésta a
ve formé rodinnych domd, je ve stagnujicich ¢i depopulacnich méstech spojeno s rizikem vybydlovani
stdvajiciho bytového fondu. Toto vybydlovani ma typicky za ndsledek socidlni segregaci obyvatel
obce, vylidiovani center mést, Upadek obchodl a sluzeb ve mésté apod. Politické vedeni obce tak
musi pfi vyhodnocenitoho, jak moc uspokojit vnitini poptavku, uvazit, zda je pfipravené fesit problémy
vznikajici s vybydlovanim stévajiciho bytového fondu. V této fazi jiz autor odiivodnéni rezignoval a
zaCal vazné uvazovat nad kariérou cestare.
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G.b.1.3.  Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech

[83]

[84]

Vnéjsi poptavka po bytech je generovana zdjemci o bydleni v dané obci, mimo obyvatele dané obce.
Tedy lidmi, ktefi maji zajem se v dané obci usadit a bydlet zde na trvalo. Vnéjsi poptavka po bytech je
dana primarné atraktivitou dané obce pro bydleni, zejména pak polohovym potencidlem vigi centriim
osidleni a pracovistnim centrim. O vnéjsi poptavce po bytech v fadé pfipadd rozhoduji specifické
faktory jako napf. velky zaméstnavatel v izemi (viz napf. Kvasiny, Mladd Boleslav, Kolin atp. — pozor,
takto vyvolanou poptavku po bytech pro trvalé bydleni nelze zaménovat s odpadem byti z ddvodu
konverze na ubytovaci zafizeni vyhodnocenym v kap. pfedchozi). Mira uspokojeni vnéjsi poptavky je
pIné na zvazeni politického vedeni obce. V atraktivnich obcich v zazemi velkych mést mize byt vnéjsi
poptdvka setrvald, nicméné to neznamena, Ze je nutné témto podnétlim piné vyhovét. V tomto kroku
je tak nejprve vyhodnocena vychozi hodnota odvozena z dosavadniho vyvoje migrace, nicméné v
navazujicich krocich je mozné tuto hodnotu korigovat na zakladé vyhodnoceni urbanistickych
souvislosti (tzv. urbanisticky korektiv). V kap. 1.4 je pak prostor na zcela autonomni politickou korekci
vysledné hodnoty, a to v souvislosti s vyhodnocenim celkové potieby bytl. Zékladni struktura
vyhodnoceni vnéjsi poptavky je tak navrzena v nasledujicich krocich: 1. dosavadni vyvoj migrace =
zékladni vychodisko pro vypocet poptdvky po novych bytech ze strany migrantd do obce, 2.
urbanisticky korektiv = zohlednéni faktoru polohy obce v ramci sidelni struktury, faktoru dostupnosti
verejnych infrastruktur a faktoru dostupnosti pracovistniho centra. VypocCet vychazi z analyzy
dosavadniho trendu migrace v poslednich 15 letech. Analyzované obdobi by mélo byt dostatecné
dlouhé, aby nebylo zkresleno momentalnimi ekonomickymi vykyvy zplsobenymi nahlymi krizemi ¢i
stfidanim stfednédobych (tzv. Juglarovych) ekonomickych cykld (recese vs. konjunktura), jejichZ
standardni délka je cca 7-11 let. Data o migraci lze ziskat z priibézné evidence CSU:
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/ — vlastni vybér — obyvatelstvo — pfirlistek stéhovanim. Souhrnna
hodnota pfirdstku stéhovanim za poslednich 15 let se ndsledné vydéli o¢ekdvanou obsazenosti bytQ.
Predpoklddana obsazenost byt( je pfedmétem vypoctu v rdmci kroku B.1.2.2 vy$e. V obcich, ve
kterych dochazi k ubytku obyvatel stéhovanim, bude hodnota vnéj$i poptavky zéporna. | v téchto
pfipadech je nutné hodnotu vnéjsi poptavky — byt zdpornou - vypoditat. Vzesla hodnota bude v
zavérecném vypoctu vyuzita pro korekci predevsim potfeby vnitfni poptavky po bytech.

Prosta extrapolace dosavadniho trendu v pfirdstku obyvatel stéhovanim je zvolena jako vychozi
hodnota z divodu zékladni charakteristiky eské Uzemné pldnovaci a stavebni praxe. Ta je definovana
podminkami trzniho hospodarstvi a vice méné pasivnim vefejnym sektorem v agendé vystavby byt(.
Obytna vystavba je tak provadéna v naprosté vétsiné soukromymi stavebniky Ci developery, pficemz
tak zalezi pfedevSim na jejich rozhodnuti, kde budou obytnou vystavbu realizovat. Vzhledem k tomu,
ze nelze ocekavat zménu téchto zakladnich podminek charakterizujicich ¢eskou uzemné planovaci a
stavebni praxi ani v dohledné budoucnosti, prosta extrapolace dosavadniho trendu je adekvatnim
vychodiskem. Diivody, které soukromé stavebniky vedly k vystavbé v urcitych lokalitdch a v urcité
intenzité, budou ve vétSiné obci relevantni i do budoucna. Pfipadné dlvody pro odchyleni se od
dosavadniho trendu jsou pfedmétem urbanistického a politického korektivu, které jsou hodnoceny v
navazujicich krocich. Vyuziti hodnoty pfirdstku stéhovanim jako vychozi hodnoty je dano celkovou
metodou vyhodnoceni. V ném se oddélené hodnoti vnitini potfeba, vnitfni poptavka a vnéjsi poptavka.
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VyuZziti napf. dosavadniho tempa vystavby byt( tak neni mozné, nebot milze zahrnovat i uspokojovani
vnitfni potreby a poptavky. Vychazi nam tedy Ubytek pro rok 2022: -3 osoby, budeme dale extrapolovat
tento graf do uvazované doby aktudlnosti uzemniho planu, tj. 15 let dle metodiky, v roce 2035 se
dostavame na ubytek: -9 osob, coz pfi uvazované obloznosti 2,8 obyvatel na byt v rodinném domé
vychazi na -3,21 bytové jednotky.

Prirlistek/ubytek stéhovanim do Mésta Rozmberk nad Vltavou za obdobi 2004-2021

20

15

10

-10

-15

-20

200 200| 200 | 200| 200 | 200| 201 | 2071 | 201 | 201 | 201 | 2071 | 201 | 201 | 201 | 201 | 202 | 202
Rok 4 5 6 7 8 9 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 1
Pristého
valf 14 3 7| 18 -2 3 4 -14 4 -7 4 12 5 -2 6 3 -2 5

[85] Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v rémci sidelni struktury. Vyhodnoceni tohoto faktoru je
provedeno na zdkladé jediného ukazatele, a to zafazenim Ci nezarazenim obce do rozvojoveé oblasti
vymezené v zasadach Uzemniho rozvoje pfislusného kraje. Obec tak bude zafazena do jedné ze dvou
nasledujicich kategorii: obec zafazena do rozvojové oblasti republikového vyznamu zpresnéné v
zasadach uzemniho rozvoje kraje, popf. zafazend do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
vymezené v zasadach uzemniho rozvoje kraje, obec nezafazena do zadné rozvojové oblasti vymezené
v zasadach uzemniho rozvoje kraje. Mésto Rozmberk nad Vitavou neni zafazeno do zadné rozvojové
oblasti vymezené v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, viz obr. pod textem:
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[86]  Aplikaci tohoto korektivu je mozné provést i pro specifické pripady obci, které predstavuji dle zasad
Uzemniho rozvoje vyznamna centra osidleni, avSak nejsou zahrnuty do rozvojovych oblasti. Pritom
ovSem mohou byt ohrozeny odlivem obyvatel do okolnich obci disponujicich dostatkem rozvojovych
ploch. Z pohledu racionalni sidelni struktury neni zadouci, aby pfirozend spadova centra ztracela
obyvatele na Ukor své suburbie, je tak legitimni v tomto kroku provést korekci dosavadniho trendu.
Vychodiskem pro korekci by tak mélo byt prfedevsim tempo rozvoje okolnich obci, do kterych
obyvatelé centra osidleni odchézeji. SloZitéjsi je nasledna Uvaha, jakym zpldsobem timto faktorem
korigovat potfebu byt( vychazejici z dosavadniho salda migrace. Projektant Gzemniho planu by mél
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[87]

primarné vyjit z prdmérného salda migrace v rozvojové oblasti. Saldo migrace v jednotlivych
rozvojovych oblastech je obsazeno v Priloze €. 1 tohoto metodického pokynu. Pro specifické pripady
meést, ktera ztraci obyvatele na kor své suburbie a zaroven nejsou v rozvojové oblasti, jsou v pfiloze
uvedeny hodnoty i pro zbylou ¢ast Uzemi rozdéleného dle sprévnich obvod( ORP. Dal$i zpfesnéni
tohoto korektivu musi byt predmétem odborné urbanistické Uvahy. Ke vSem obcim zahrnutym do
rozvojoveé oblasti totiz neni mozné pristupovat stejné, vzdy je nutné posuzovat konkrétni podminky
kazdé obce v rozvojové oblasti. V ramci ni by méla byt pfedevsim vyhodnocena nasledujici kritéria:
konkrétni pozice obce v rozvojove oblasti a v jeji sidelni strukture, kvalita dopravniho napojeni na
ostatni sidelni centra rozvojové oblasti, faktor dostupnosti vefejnych infrastruktur a pracovistniho
centra, ktery je pfedmétem ndsledujicich dvou krokd, které je tfeba vyhodnotit u v8ech obci (nikoliv
pouze u ohci v rozvojovych oblastech), tempo rozvoje nejblizsich a velikostné srovnatelnych obci, jde-
li 0 jadrové meésto rozvojové oblasti, tempo rozvoje obci v jeho suburbanni zoné, principy udrzitelného
rozvoje racionalni sidelni struktury rozvojoveé oblasti, dle kterych by rozvoj suburbie nemél ohrozovat
pozici jadra rozvojove oblasti jakozto hlavniho sidelniho centra apod.

Primarni vyuziti jednoduché klasifikace faktoru polohy na obce uvnitf a vné rozvojové oblasti je
oddvodnéno, kromé snahy o snadnou aplikovatelnost tohoto metodického postupu, pfedevsim
snahou o posileni vazby mezi krajskym a obecnim Uzemnim planovanim. Vymezovani rozvojovych
oblasti v ZUR predstavuje zékladni néstroj k usmérnéni raciondIni sidelni struktury v méfitku kraje.
Méstska centra rozvojovych oblasti predstavuji zpravidla nejvyznamnéjsi pracovistni centra i centra
obcanského vybaveni. V ramci usmérfiovani sidelni struktury je legitimni podporovat trendy, kdy je
delSi dojizdéni mezi témito centry a obytnymi sidly tlumeno. Podpora obytné vystavby v téchto
centrech ¢i v jejich suburbanni zéné je jednim z nastrojd. Pro kvantifikaci faktoru polohy je timto
metodickym pokynem navrzeno primarni vychodisko v podobé analyzy salda migrace v jednotlivych
rozvojovych oblastech. Toto zakladni vychodisko by mélo byt projektantem uzemniho planu nasledné
upfesnéno, nebot rozvojovy potencidl jednotlivych obci se milize v rdmci jedné rozvojové oblasti
vyznamné lisit. Zpravidla je také tfeba zohlednit, Zze rozvoj suburbii nesmi predstavovat pro jadrové
mésto rozvojové oblasti riziko. Aplikace tohoto korektivu tak mlZe mnohdy vést i ke sniZenf
dosavadniho tempa rozvoje! Takovym pripadem budou typicky suburbanni obce, které se v minulosti
rozvijely prilis rychle a nekoordinované, bez ohledu na svoje postaveni v sidelni strukture rozvojové
oblasti (co se tyée kvality dopravniho napojeni na jadrové mésto, saturace vefejnou infrastrukturou
apod.). Existuji i dal$i poklady, na zékladé kterych mlZe urbanista vyhodnotit pfedpokladané tempo
bytové vystavby v rozvojové atraktivnich obcich. Napr. Oufednicek a kol. (2018) definuje tzv. 3 zény
suburbanizace, které se z velké ¢asti kryji s vymezenymi rozvojovymi oblastmi. Tempo vystavby v
letech 2009 - 2016 bylo v téchto zénach ndsledujici: zéna 1: 10,7 bytd / 1 000 obyvatel/rok, zéna 2:
5,5 bytd / 1 000 obyvatel/rok, zéna 3: 3,2 bytl / 1 000 obyvatel/rok, celkem: 5,6 bytd / 1 000
obyvatel/rok, dle dat CSU je pfitom tempo vystavby v CR v poslednich 15 letech cca 3 byty/1000
obyvatel/rok. ZUR vedle vymezovéni rozvojovych oblasti taktéZ mohou stanovit jesté podrobngjsi
sidelni strukturu - typicky definovat riizné kategorie center osidleni. Taktéz v pfipadé obci, které
nejsou zahrnuty v rozvojovych oblastech, ale pfitom predstavuji vyznamnd centra osidleni, mize byt
zadouci posilit jejich rozvojovy potencial urbanistickym korektivem, na zakladé kterého bude
pfiméfené navySena potieba bytl vyplyvajici z vnéjsi poptdvky.
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[89]

Urbanisticky korektiv - faktor dostupnosti vefejnych infrastruktur: Tento korektiv bude potfebu
odvozenou z dosavadniho salda migrace (B.1.3.1), pfipadné korigovanou faktorem polohy (B.1.3.2),
zvySovat/snizovat na zakladé multikriteridIni analyzy stavu a kapacity zakladnich systémU vefejné
infrastruktury v obci. Vyhodnoceni se bude tykat 3 zékladnich systéma verejné infrastruktury, tak jak
je pojem vefejné infrastruktury definovén v § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zékona (poloZka verejnych
prostranstvi neni zohlednéna, nebot neni z pohledu dcelu tohoto metodického pokynu vyznamna):
dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, obanské vybaveni, zfizované nebo uzivané ve
vefejném zajmu. Zcela zdsadnim a primarnim zdrojem vyhodnoceni stavu a kapacity téchto systémd
jsou Uzemné analytické podklady obci / krajd. Dle jejich obsahu stanoveného vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb. by mél zpracovatel uzemniho planu najit potfebné podklady ke kvalité a kapacité téchto
infrastruktur v nasledujicich kapitolach UAP. Hodnoceni stavu a kapacity vefejné infrastruktury
obsazené v UAP bude zpfesnéno na zakladé dopliujicich prizkum(i a rozborl / konzultaci s vedenim
obce / konzultaci s provozovateli technické infrastruktury. Zpfesnéni hodnoceni stavu a kapacity
dopravni infrastruktury je tfeba provést na zakladé standardniho urbanistického posouzeni pozice
sidla v sidelni struktufe a kvality dopravni infrastruktury napojujici toto sidlo na cile dojizdky.
Zpfesnéni hodnoceni stavu a kapacity technické infrastruktury je tfeba provést na zékladé priizkumu
jednotlivych systémd technické infrastruktury. Typickym limitem dalSiho rozvoje mohou byt naplnéné
kapacity systém( technické infrastruktury (velmi obvykle vodovodu ¢i Gistirny odpadnich vod), pokud
se navyseni jejich kapacity jevi v obci jako technicky ¢i ekonomicky nerealné. Zpresnéni hodnoceni
stavu a kapacity obcanského vybaveni je tfeba provést pfi zohlednéni certifikované metodiky MMR
Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktualizace 2020). Tedy zohlednit
(1) které typy zafizeni obéanského vybaveni by méla obec o dané velikosti mit na svém dzem, (2) zda
je kapacita stdvajicich zafizeni obcanského vybaveni vzhledem k poétu obyvatel dostate¢nd, (3) zda
jsou stavajici zafizeni obcanského vybaveni ve vhodné poloze vzhledem k jejich dostupnosti od
obytnych ¢asti obce. Zpfesnénije nutno provést nejen ve vztahu k aktualnimu stavu a kapacité verejné
infrastruktury, ale i k planim na jeji rozvoj. Korektiv m{iZe upravit potfebu bytd smérem nahoru i dold.
Pri upravé nahoru by nicméné nemeélo dojit u obci nachdazejicich se mimo rozvojové oblasti k
pfekroéeni predpokladaného tempa vystavby bytd, které bylo v poslednich 15 letech zaznamenano v
rozvojovych oblastech (54 bytd / 1 000 obyvatel / 15 let). Takové pfekroceni by odporovalo snaze o
raciondlni usmérnéni sidelni struktury provadené prave vymezovanim rozvojovych oblasti v zasadach
Uzemniho rozvoje. Proto se autor odlivodnéni pfiklani k tomuto vypoctu korektivu 54 byt / 1 000
obyvatel / 15 let, pokud Mésto Rozmberk ma k 1.1.2022 373 obyvatel, pomér 373/1000 = 0,373 x 54

= 20,142 bytd.

Urbanisticky korektiv - faktor dostupnosti pracovistniho centra: Korektiv je z ¢asti proveden jiz v
pfedchozim kroku, kdy je hodnocen stav dopravni infrastruktury. A to pfedevsim té, ktera napojuje
feSenou obec s jejim pracovistnim centrem. V tomto kroku je vyhodnoceno, nakolik je pracovistni
centrum a jeho spadovy obvod saturovano nabidkou pracovnich mist. Korekce mize byt provedena
nahoru i doll: je-li v pracoviStnim obvodu feSené obce zjiSténa podprimeérna hodnota, korekce
navysujici potfebu bytl je nepfipustnd a mélo by byt zvazeno adekvatni snizeni potfeby bytl. Tento
postup mUzZe byt odliSny pouze v pfipadé, Ze se v pracoviStnim obvodu predpokldada umisténi
vyznamného zameéstnavatele. Je-li v pracovistnim obvodu feSené obce zjisténa nadprimérna
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hodnota, je moZné provést korekci adekvatné navySujici potfebu bytd. Pfilohou &. 2 tohoto
metodického pokynu je tabulka obsahujici data o pracovistni nasycenosti jednotlivych ORP a
rozvojovych oblasti (v pfiloze neni uvedeno Mésto RoZzmberk nad Vltavou, metodika je urcena pro
vétsi sidla, opét jen dikaz nesmyslnosti poZadavku dotéeného organu). Na obce, které se nachazeji
v rozvojové oblasti, se primarné vztahuje hodnota pracovistni nasycenosti této rozvojoveé oblasti. Na
obce mimo rozvojové oblasti se vztahuje hodnota ORP. Tabulka je predev§im impulzem k tomu, aby
urbanista vyhodnotil podminky pro ekonomické uplatnéni obyvatel obce, pro které chce vymezit nové
plochy pro bydleni. Jestlize je zjiStén vyznamny deficit pracovnich mist v pfedmétném pracovistnim
obvodu, pficemzZ z prizkum0 a rozbor( nevyplyva, Ze by se méla tato situace (napf. pfichodem
vyznamného zaméstnavatele) vyrazné zménit, je vhodné potfebu byt pro vnéj$i poptavku vyrazné
utlumit. Pracovistni nasycenost (kvantily) dle pfilohy ¢. 2 metodického pokynu pro ORP Cesky
Krumlov s vyjimkou vlastniho mésta Cesky Krumlov je 0,39-0,47.

Pracovni pfileZitosti vzhledem k poétu ekonomicky aktivnich obyvatel (pracovistni nasycenost)

Zpusob vypodtu: Legenda
OPM (obsazend pracovni mista) / EA (ekonomicky aktivni)
OPM se vypotte jako sou¢et zaméstnanych osob bydlicich v obci a dojizdéjicich za praci do obce sniZeny o poget osob za praci vyjizdéjicich. W/ rozvojové oblasti republikového vyznamu

EA je celkovy pocet ekonomicky aktivnich obyvatel v obci. rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu

VEechny Udaje vychazi z dat SLDB 2011. E hranice ORP

pracovistni nasycenost (kvantily)
0,11-0,38
0,39 - 0,47

I 048-059

I 060-0,69

I 0.70- 0,80

I 0s1-0,9

-1,50

G.b.1.4.  Vypocet celkové potfeby novych byt(

[90] Zéavérecnym krokem vyhodnoceni potfeby novych byt je secteni vSech tfi hodnot, tedy:

vypocet celkové potFeby novych byti

pocet bytd pocet bytd pocet bytu
pro uspokojeni + pro uspokojeni + pro uspokojeni
vnitfni potfeby vnitini poptavky vnéjsi poptavky
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PocCet bytu pro uspokojeni vnitfni potfeby: 46
Pocet bytd pro uspokojeni vnitfni poptavky: 0
Pocet bytd pro uspokojeni vnéjsi poptavky: -3,21 + urbanisticky korektor 20,142 byt = 16,92 byt(

Celkovy pocet bytl pro Mésto RoZzmberk nad Vitavou: 46 + 0 + 17 = 63 bytovych jednotek

[91]

G.b.2.

Potfeba byt( pro uspokojeni vnitni potieby ¢i vnéjsi poptavky mlZze u stagnujicich ¢i depopulacnich
obci vychdzet zéporné. Tyto zaporné hodnoty je tfeba do vysledného vypoctu taktéz zahrnout, aby se
predeslo nekontrolovanému vybydlovani stavajiciho bytového fondu na Ukor nové vystavby. Jak je
vysvétleno vySe v kap. B.1.2.3, je mozné u takovych obci vnitfni poptavku o zéporné hodnoty vnitfni
potfeby a vnéjsi poptavky nesnizovat (Gi sniZit jen ¢asteéné). Takové - ryze politické — rozhodnuti
mUZe byt odlvodnéno snahou umoznit obyvatellim obce zlepsit svou kvalitu bydleni, kdyz je stavajici
struktura bytového fondu v obci nevhodné (typicky pfestéhovat se z bytu do rodinného domu). Toto
rozhodnuti ale musi byt provedeno soubézné s navrhem feseni (alespori koncepéniho charakteru),
jakym zplsobem pfistoupi obec k fedeni vybydlovani stavajiciho bytového fondu. V tomto kroku
nastava prvni okamzik, kdy Ize uplatnit zcela autonomni politicky korektiv. Politické vedeni obce se
m(Ze zcela legitimné nad vyslednou hodnotou zamyslet s tim, zda je opravdu ochotné i akceptovat.
Tedy zda je vedeni obce ochotné pfipustit do budoucna takovy rozvoj, jaky vy$el z vyhodnoceni krokd
popsanych vySe. Neni vhodné, aby Uzemni plan neumoznil uspokojeni ani vnitini potreby. Jak je
podrobné popsano vyse, lidé maji pravo zit tam, kde se narodili. Vnitfni potfeba sméfuje k naplnéni
prave tohoto vychodiska. U vnitini i vnéjSi poptavky je nicmeéné zcela na politickém rozhodnuti obce,
zda bude vysledné hodnoty akceptovat. Politickym rozhodnutim nemize byt potfeba zastavitelnych
ploch navysena, ale bezpochyby miZe byt snizena.

Vyhodnoceni kapacity (zemi pro vystavbu novych byt

V prvnim kroku se vyhodnoti absolutni vypoctova kapacita Uzemi pro rozvoj bydleni, tedy kapacita
odpovidajici hypotetickému 100 % vyuziti vSech ploch umoznujicich dle ndvrhu dzemniho planu rozvoj
bydleni, a to jak ploch ve stabilizovaném (zemi, tak ploch prestavby a zastavitelnych ploch.
Predpoklad 100 % vyuziti ploch uréenych Uzemnim planem pro rozvoj je vSak v Ceské Uzemneé
pldnovaci praxi nerealny, Uzemni plén totiz nem(Ze nikdy pfedjimat, které plochy vymezené v
Uzemnim planu budou nakonec v obdobi, pro néjz se Uzemni plén pofizuje, skute¢né vyuzité. V
nasledujici kapitole B.2.2 je proto vychozi absolutni vypoCtova kapacita ploch umoznujicich rozvoj
bydleni strukturovanym postupem snizena dle miry pravdépodobnosti jejich skutecného vyuziti. Pro
Uzemni plan RoZzmberk nad Vltavou plati, ze névrh Gzemniho planu stanovuje max. 72 parcel pro
bydleni v rodinnych domech, kdy se pfedpokladad, ze kazdy rodinny ddim bude mit 1 bytovou jednotku
na plochdch mimo plochy smiSené méstské (SM.01 a SM.02), kde se pfedpoklddaji 2 bytové jednotky
na 1 rodinny diim méstského charakteru. Vypocet je poté stanoven takto:

72 stavebnich pozemk( pro rodinné domy s pfedpokladem 1 bytové jednotky: 72 b.j.
Celkem: 72 bytovych jednotek
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G.b.2.1.  Vypoctova kapacita ploch vymezenych v Gzemnim planu pro rozvoj bydleni

[92]

[93]

Kapacita stabilizovanych ploch se skladd z téchto dil¢ich kapacit poctu byt (vZdy pfi zohlednéni
prostorové regulace stanovené v navrhu Gzemniho planu): nezastavéné proluky ve stavajici zastavbé
(vymezené jako soucdst stahilizovanych ploch), zahusténi stavajici zastavby v rédmci stabilizovanych
ploch = dostavby/ndstavby/pfistavby stdvajici zastavhy, vé. vestavby byt do podkrovi atp.
Nejpfesnéjsi metodou zjisténi kapacity nezastavénych proluk byva standardni terénni prlizkum dzemi
verifikovany a kalibrovany prlizkumem nad leteckou mapou. Prolukou ve stavajici zastavbé pro Gcely
tohoto metodického pokynu jsou vSechny doposud nezastavéné pozemky, popf. pozemky velkych
zahrad anebo pozemky natolik ploSné malé, ze jsou v navrhu uzemniho planu zahrnuté do
stabilizovanych ploch, a které jsou pfitom vhodné k nove zastavbeé pro stanoveny ucel. Potencialni
kapacitu nezastavéné proluky ve stabilizované plose je tak mozné kvalifikované odhadnout dle
charakteru a struktury okolni zastavby, resp. dle prostorové regulace stanovené v izemnim planu pro
plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jiZ je proluka sou¢asti. Plosné rozsdhlejsi proluky vymezené v
uzemnim planu explicitné jako plochy prestavby jsou predmétem hodnoceni v kroku nasledujicim.
Uzemni plan mize také viechny nezastavéné proluky, bez ohledu na jejich plo$nou vyméru &i rezim
soucasného uzivani, vymezit explicitné jako plochy prestavby. V takovém pripadé se vyhodnoceni
kapacity nezastavénych proluk vibec nepouzije. Zahusténi stavajici zéstavby se déje vystavbou,
kterou jsou provadény zmény stdvajicich staveb (ndstavby, pfistavby, rekonstrukce neobydlenych
prostor( na byt), popf. jsou stdvajici stavby nahrazeny stavbami s vy$si obytnou kapacitou. Hlavnim
vychodiskem pro vyhodnoceni této kapacity mlze byt stdvajici pocet domda, ktery se zjisti z oteviené
databaze CSU - SLDB 20114 https://vdb.czso.cz/vdbvo2/ — vlastni vybér — s¢itanf lidi, dom(i a
bytd — pocet domU. Stafi dat o poctu domd nepredstavuje Zadny problém, nové postavené domy
totiz zpravidla nevykazuji zadny potencial pro nastavby, pristavby, rekonstrukce ¢i dokonce uplnou
nahradu atp. Nasledné je tfeba vyhodnotit, jaky podil stavajicich domd je umistén v plochdch, jejichz
prostorova regulace umoziuje intenzifikaci zédstavby (napf. je stanovend vyskova regulace
umoznujici zvySeni stavajicich staveb o dalsi podlazi anebo se jedna o stdvajici domy se Sikmou
stfechou bez vyuZitelného podkrovi), a kvalifikované odhadnout pocet bytl, ktery by mohl novym
vyuzitim Sikmé stiechy pro vestavbu podkrovi anebo nastavbou domu napfiklad o dalsi podlazi
vzniknout. Zde jde opét o kvalifikovany odhad, ktery musi provést projektant Gzemniho planu na
zakladé detailni znalosti zastavby uzemi.

VypocCtova kapacita zastavitelnych ploch a ploch prestavby vymezenych v Gzemnim planu je dana
nasledujicimi faktory: ploSna vymeéra, plosna a prostorova regulace stanovena v Uzemnim planu.
Vypocet kapacity ploch vymezenych v Gzemnim planu pro rozvoj novych bytd vzhledem k jejich plosné
vymeére a stanovené prostorové a ploSné regulaci je svébytnou odbornou Cinnosti, kterou provadi
zpracovatel Uzemniho planu standardné pfi zpracovani izemniho planu, a to primarné pro jiné ucely
(typicky ovéreni kapacit systémi technické infrastruktury ¢i vypocet objemu generované dopravy) nez
pro Ucely vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Vlastni metoda vypoctu kapacity ploch
vymezenych v Uzemnim plédnu pro rozvoj novych bytl proto s ohledem na vySe uvedené neni
pfedmétem tohoto metodického pokynu. Naroky jednotlivych typ( bytové zéstavby na Uzemi Ize
odvodit napfiklad z publikace Metody progndzy intenzit generované dopravy (Martolos a kol., 2012,
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s. 28-29) ¢i z vysokoskolskych ucebnic zabyvajicich se typologii obytnych staveb. Celkova vypoétova
kapacita Uzemi pro rozvoj bydleni je souctem vypoCtové kapacity nezastavénych ploch ve
stabilizovanych plochéch, vypoctové kapacity zahusténim stavajici zastavby a vypoctové kapacity
ploch zmén.

G.b.2.2.  Stanoveni miry pravdépodobnosti skute¢ného vyuZiti ploch vymezenych v Gzemnim

[94]

[95]

planu pro rozvoj bydleni

VypoCtovou kapacitu uzemi pro rozvoj bydleni, ktera poCitd se zcela hypotetickym a v redlu
nedosazitelnym predpokladem vyuziti 100 % celé kapacity pro rozvoj bydleni v obdobi, pro néjz se
pofizuje Uzemni plan (cca 15 let), je ndsledné nutné snizit dle miry pravdépodobnosti skute¢ného
vyuziti ploch vymezenych v Gzemim plénu pro rozvoj bydleni. Timto metodicky pokynem je stanoven
modelovy postup stanoveni miry pravdépodobnosti vyuziti ploch vymezenych v Gzemnim planu pro
rozvoj bydleni. Tato mira pravdépodobnosti vyuziti ploch pro vystavbu je odvisla od obdobi, pro néjz
je Uzemni plan pofizovdn (v tomto metodickém pokynu se pracuje s obvyklou dobou 15 let).
Vyhodnocenim proménlivych faktorl ve vztahu k feSené obci a jednotlivym plochdm pak
pravdépodobnost vyuZiti ploch dale upfesnuji. Vymezeni plochy zmény, tedy plochy prestavby (v
ramci zastavéného Uzemi) anebo zastavitelné plochy (vné zastavéného Uzemi), v Uzemnim planu
neznamend automaticky, Ze tato plocha bude v horizontu, pro néjz je Gzemni plan pofizovan (cca 15
let), skutecné pIné vyuzita. Uzemni plén totiz nemiize vynutit vyuziti vymezené plochy zmény, Gzemni
plan toliko vytvafi podminky pro moznost vyuziti ploch pro stanoveny Ucel a ve stanovené formé
z4stavby. Uzemnf plan ma pfitom za Ukol vytvoit takové podminky, aby v obdobi, pro néjz pofizovén,
mohly byt naplnény predikované potieby rozvoje jednotlivych funkci v dzemi. Takovy ukol by byl
nesplnitelny, pokud by Uzemni plan navrhoval vzdy jen prave takové mnozstvi ploch, jejichz kapacita
odpovida zcela presné predikované potfebé rozvoje dané funkce. V pfipadé, Ze by se napfiklad
ukdazalo, ze nékterd z ploch vymezenych v izemnim planu pro rozvoj dané funkce je obtizné vyuzitelna
(napfiklad z dGvodu sloZitych majetkopravnich vztahd), v zemi by nebylo viibec mozné predikovanou
potfebu dané funkce v rozumném ¢ase naplnit. V ramci tvorby tzemniho planu je s ohledem na vyse
uvedené nutné vzdy zohlednit predpokladanou miru vyuziti jednotlivych vymezenych ploch zmén a v
pfipadé predpokladu nizsi miry vyuzitelnosti nekterych ploch v uzemnim planu vytvorit adekvatni
kapacitni rezervu pravé pro piipad, ze nékteré plochy zmény vymezeni v uzemnim planu ve
skutecnosti nebudou vyuzité. NizSi mira pravdépodobnosti vyuziti nékterych ploch zmén je obvyklym
ddvodem pro ndvrh rezervy ploch pro rozvoj pfislusné funkce. Vyhodnoceni pravdépodobnosti vyuziti
ploch je stejné tak na misté i u ploch stabilizovanych. Taktéz u téchto ploch nelze predpokladat, ze k
vyuziti proluk i k zahu$téni dojde ve vSech moznych pfipadech. Praveé naopak — u pfedpokladaného
zahusténi (tedy navySovani hladiny zastavby, budovani pfistaveb) je na misté pravdépodobnost
vyrazné snizit.

Resenou obec je tieba na zakladé dosavadniho tempa bytové vystavby, predpokladanych budoucich
trendd rozvoje obce a na zékladé pozice obce ve struktufe osidleni klasifikovat dle jeji rozvojové
atraktivity. Na zakladé analyzy tempa bytové vystavby v uplynulych 15 letech dle spravniho obvodu
ORP a rozvojovych oblasti byla pro Ucely tohoto metodického pokynu provedena nasledujici

ATELIER BOCEK, s.r.0. Strana | 85



UZEMNI PLAN ROZMBERK NAD VLTAVOU

[96]

[97]

kategorizace obci. Intervaly tempa bytové vystavby je pritom nutné brat jako smérné, urbanista musi
vyhodnotit i dalSi charakteristiky feSené obce zminéné ve slovnim popisu, vcetné pfedpokladaného
trendu rozvoje obce v pfistich letech: obec velmi rozvojova (vice nez 60 byt( / 1 000 obyv. / 15 let):
obec, kde je velky zajem investor(l o vystavbu byt( a kde Ize tento zdjem ocekavat i v pfistich letech
(jedna se typicky o velkd mésta ¢i 0 mésta a obce v zazemi velkych mést) = nastavena vychozi hladina
pravdépodobnosti vyuziti ploch 70%, obec mirné rozvojova (30 - 60 byt / 1 000 obyv. / 15 let): obec,
kde je zdjem o vystavbu byt(, avSak zdjem neni nijak veliky a ¢asto souvisi vyhradné se zéjmem o
vystavbu z fad mistnich obyvatel a tento trend Ize ocekavat i do budoucna = nastavena vychozi
hladina pravdépodobnosti vyuziti ploch 50%, obec nerozvojova / stagnujici (do 30 byt(i / 1 000 obyv.
/ 15 let): obec prakticky zcela bez zajmu investor( o vystavbu novych byt(, a to ¢asto véetné nezdjmu
z fad mistnich obyvatel (typicky se jedna o velmi malé venkovské obce ¢i 0 obce v perifernich
polohach, mimo Uzkou vazbu na vyznamnéjsi vy$si centra osidleni ¢i na vyznamné dopravni tahy) =
nastavena vychozi hladina pravdépodobnosti vyuZiti ploch 30%. Mésto Rozmberk nad Vltavou je dle
této metodiky ,obec mirné rozvojova“ nastavena vychozi hladina pravdépodobnosti vyuZiti ploch 50%.

V obecné roviné je mira pravdépodobnosti skutecného vyuziti ploch zmén zdvisla na rozvojovém
potencidlu dané obce, a to pro kazdou jednotlivou funkci v Uzemi. Typicky obce lezici v zazemi velkych
mést a metropoli jsou velmi atraktivni pro rozvoj bydleni a plochy zmén vymezené v Gzemnim planu
pro rozvoj bydleni se tam pomérné rychle pini novou vystavbou. Obce lezici u dalnic a vyznamnych
silniénich tahd byvaji podobné velmi atraktivni pro prdmyslovou vystavbu &i pro vystavbu skladovych
aredll. Obce leZici v rekreacné a turisticky atraktivnim Uzemi zase byvaji atraktivni pro rozvoj
ubytovacich a s nimi souvisejicich sluzeb. Naopak v periferné umisténych oblastech, mimo zazemi
vyznamnych mest a mimo vyznamné dopravni tahy, byva zajem o novou vystavbu velmi maly Ci
minimalni a vétsinou souvisi vyhradné se stavebni aktivitou mistnich obyvatel. Klasifikace obci do tfi
typl dle dosavadniho tempa rozvoje je tfeba vnimat jako ramcovou, kterd poskytuje prostor pro
pfipadné zpfesnéni na zakladé specifickych podminek. Je odvozena z analyzy tempa rozvoje v ramci
celé CR dle ORP a ROB a rozdéleni téchto izemnich jednotek do ¢tyF pfiblizné stejné velkych kvantild
pravé dle tempa vystavby v poslednich 15 letech (stfedni dva kvantily jsou slouéeny do stfedni
kategorie ,obec mirné rozvojova"). Stanoveni vychozi hladiny pravdépodobnosti vyuZiti ploch nenf
mozné odvodit jakoukoliv zcela objektivni metodou. Napf. vychazet z tempa vyuziti ploch v platném
Uzemnim planu by bylo zavadéjici, nebot by bylo zkresleno feSenim tohoto Gzemniho planu — mél-li
tento Gzemni plan nadhodnocenou vyméru rozvojovych ploch (jak bylo u Gzemnich planG schvalenych
v uplynulych 30 letech ostatné bézné), podil skuteéné vyuZitych ploch nebo jejich ¢asti bude spie
nizSi. To ovSem neni legitimni divod pro to, aby byla potfeba ploch opét nadhodnocena. V tomto
momentu stanovi tento metodicky pokyn urcity standard. Standard, ktery pfedstavuje vychodisko pro
strukturovanou verejnou diskusi o konkrétnim feSeni daného Uzemniho planu. Jak je popsano v
Uvodni kapitole tohoto metodického pokynu, jednim z hlavnich Gcelli vyhodnoceni potfeby ploch je
prave strukturovani vefejné diskuse, ktera se béhem procesu pofizeni tzemniho planu vede.

Stanoveni miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti stabilizovanych ploch - u proluk ve
stabilizovanych plochach je nutné vyhodnotit pravdépodobnost jejich vyuziti pro vystavbu na zakladé
vyhodnoceni dvou hlavnich faktor(l: rozvojovd atraktivita obce (viz vySe), typ proluky -
pravdépodobngjsi vyuZiti je u téch pozemk( (Ci ¢4sti pozemkd), které nejsou aktivné vyuzivané (pro
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zahradu, sad apod.), ale jedna se spiSe o proluky lezici ladem atp. Vychozi hodnota dana rozvojovou
atraktivitou obce je tak korigovana vlastnosti jednotlivych proluk (popf. Ize provést agregované
nastaveni upravené pravdépodobnosti na zakladé odborného posouzeni provedeného v ramci
detailnich prizkum( a rozborl Gzemi obce). U potencidlu zahusténi zastavby je tfeba provést razantni
korekci vychozi hladiny pravdépodobnosti vyuziti ploch. Bude obvyklé, Ze Gzemni plan nastavenou
regulaci umozni intenzifikaci zastavby u mnoha zastavénych pozemkd. Na zakladé prdzkum0 dzemi
je nicméné nutné vyhodnotit, jak budou tyto stavebni akce v feSeném Uzemi Gasté. Jelikoz se v tomto
kroku pracuje s vysokou hodnotou poctu domd, ve kterych mlZe k intenzifikaci dojit,
pravdépodobnost tak bude nastavena na nizké jednotky procent. UrCitym vychodiskem pro stanoveni
poctu bytdl vzniklych ve stabilizovaném tzemi miize byt oficidlni statistika CSU o druhu dom, ve
kterych byly dokonceny nové byty. V roce 2019 vzniklo dle téchto statistik celkem 36 406 byt(, z toho
jich 4 066 vzniklo zménou dokoncenych staveb (tedy typicky néstavbami, vestavbami, pfistavbami).
Podil 10- 13 % bytd vzniklych pravé zménou stavajicich staveb se uplatiuje dlouhodobé. Tento pomér

poméru nez v sidlech se zastavbou star§i, mira mozné intenzifikace se bude taktéz odvijet od
struktury zéstavby, konkrétné predev$im od poméru rodinnych a bytovych domd. Pfedpokladany
pocet bytl vzniklych v rdmci intenzifikace vystavby v obci s primérnym stéfim zastavby, primérnym
pomérem hytovych a rodinnych domd a primérnou rozvojovou atraktivitou by tak odpovidal cca 10
% z predpoklddaného celkového poétu novych bytd.

Stanoveni miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti ploch zmén - v tomto metodickém pokynu jsou
pro ucely stanoveni miry pravdépodobnosti vyuziti ploch zmén stanoveny nasledujici vlastnosti ploch
zmen, které nejzasadnéji ovliviiuji naslednou miru pravdépodobnosti jejich vyuziti: geometrické
vlastnosti plochy, zejména pak velikost plochy, posuzovana s ohledem na vyuziti, pro néjz je plocha
vymezena, technické vlastnosti plochy, kam spada snadnost nebo naopak komplikovanost napojeni
plochy na dopravni a technickou infrastrukturu (tj. zainvestovanost plochy) a déle vliv stfet(i plochy s
limity vyuziti uzemi na vyuzitelnost plochy pro stanoveny ucel, ekologické vlastnosti plochy, kam
spada pfipadna pfitomnost starych ekologickych zatéZi vyZadujici sanaci ¢i pfitomnost plvodni
zastavby, vyzadujici demolici jako podminky ndsledného vyuziti plochy pro stanoveny ucel,
majetkopravni vlastnosti plochy, tedy majetkopravni rozdrobenost plochy. Mira pravdépodobnosti
skutecného vyuziti plochy zmeény vymezené v Uzemnim planu zavisi téméf vzdy na konkrétnich
vlastnostech dané plochy zmeény, resp. celého souboru ploch. Lépe a snadngji byvaji vyuzitelné malé
plochy, majetkové scelené nebo jiz dokonce majetkové pfipravené (rozparcelované) pro vystavbu pro
stanoveny Ucel. Podobné jsou snadngji vyuzitelné plochy mensi, jejichz vyuziti je mozné i jednotlivymi
drobnymi investory a jejichz vyuziti tak neni zavislé na financné velké investici. Vétsi miru
pravdépodobnosti vyuziti Ize také ocekavat u ploch dobfe pripojitelnych dopravné a na sité technické
infrastruktury. Specifickou kategorii jsou pak plochy typu brownfields, jejichz vyuziti je zpravidla
podminéno kromé majetkového sceleni také sanaci starych ekologickych z&tézi ¢i demolici plvodni
nevyhovujici zdstavby. Za pouziti vySe popsanych kritérii je mozné provést kvantifikaci
pravdépodobnosti skutecného vyuziti ploch zmeén. Kvantifikace, tedy kvalifikovany odhad miry
pravdépodobnosti skutecného vyuziti plochy zmény vyjédrené v procentech [%], se provede ve dvou
na sebe navaznych krocich: bodové hodnoceni kazdé plochy zmény anebo souboru ploch zmén dle
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vybranych vlastnosti, stanoveni miry pravdépodobnosti vyuziti ploch zmén, a to v zavislosti na
rozvojové atraktivité obce, na jejimz uzemi jsou plochy zmény vymezené.

[99] Bodové hodnoceni ploch zmén podle jejich vlastnosti je provedeno jednotlivé, ¢i ve vztahu ke
skupinam ploch (agregovanym dle polohy ¢i vlastnosti). Jednotlivym plocham zmén nebo souboru
ploch zmén se pfifadi pfislusny pocet pozitivnich (+) a negativnich (-) bod( dle tabulky niZe. Bodové
hodnoceni provede zpracovatel Uzemniho planu na zékladé znalosti Gzemi obce a na zakladé limit(
vyuziti Uzemf:

geometrické | velikost plochy | mala plocha +1
(G) (v pfipadé zéastavby rodinnymi domy: o velikosti 1 pozemku nebo nizkych
jednotek pozemk( / velikost v fadu tisict m2)

stredné velka plocha -1
(v pfipadé zastavby rodinnymi domy: o velikosti jednotek pozemku /
velikost v fadu 1 ha)

velka plocha -2
(v pfipadé zastavby rodinnymi domy: velikost v fadu nékolika ha)
technické napojeni na plocha jiz Gplné zainvestovana, s vybudovanymi komunikacemi a +1
(M infrastrukturu sitémi technické infrastruktury / plocha pfimo pfilehajici ke stavajici
(h komunikaci, na kterou je moZné pozemeKk pfipojit
plocha s moZnosti pfimého dopravniho pfipojeni ze stavajicich -1

komunikaci a pfipojitelna na stavajici sité, ale bez vybudovanych
komunikaci a siti v ramci plochy

plocha vyZadujici vybudovani dopravniho pfipojeni, pfipojeni na -2
sité i kompletni zainvestovani celé plochy
stret s limity plocha bez zatiZeni limity vyuZiti Gzemi +1
vyuZiti Gzemi (bez nutnosti pFeloZek existujicich siti a bez nutnosti realizace jinych
(L) opatreni)
plocha zatiZzena limity vyuZiti uzemi -1

(napf. vyzadujici diléi pfelozeni existujicich siti mimo plochu)

plocha velmi zatiZena limity vyuZiti tzemi -2
(napf. vyZadujici pfelozeni vice existujicich siti mimo plochu, vybudovani
protipovodfiovych opatfeni a obdobnych sloZitych opatfeni podmifiujicich
vyuZiti plochy)

ekologickeé ekologicke plocha bez ekologickych zatéZi +1
(E) zateze e :

(E) plocha s ekologickymi zatéZemi vyZadujicimi sanaci -1

zastavba plocha bez pavodni zastavby / plocha asanovana (plocha +1

k asanaci LVYCisténa")

@) plocha vyzadujici asanaci pavodni zastavby -1
majetkopravni | struktura plocha majetkové scelena anebo jiz vhodné rozparcelovana pro +1
(M) majetkové drzby |stanoveny ucel

(M) plocha majetkové fragmentovana mezi nékolik vlastniki -1

plocha s vyrazné fragmentovanou majetkovou drzbou -2

[100] Jednotlivé plochy nebo soubory ploch zmén se ndsledné sefadi podle bodového zisku (soucet
ziskanych + a — hodnoceni) od nejlepSich po nejhorsi (tedy od ploch s nejvy$sim bodovym ziskem po

nejvy$si a nejnizsi ziskanou hodnotou, napf. (stfedni hodnota je podbarvend modre):
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Oznaceni | Bodove hodnoceni ploch zmén podle jejich vlastnosti
plochy geometrické | technickeé (T) ekologicke (E) majetkopravni
(©) (M)
velikost | napojeni na stiet s | ekologické | zastavba struktura celkem
plochy | infrastruktur limity zatéze k majetkove
u(l) vyuzitf (E) | asanaci drzby (M)
Uzemi (L) )
BV.01 -2 -2 +1 +1 +1 +1 0
BV.02 -1 -2 -1 +1 +1 +1 -
BV.03 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4
SV.02 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4
SV.03 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4
SV.04 +1 +1 -2 - -1 +1 -
SV.05 - +1 +1 +1 +1 +1 +4
SV.06 +1 -1 -1 +1 +1 +1 +2
SV.07 +1 -1 +1 -1 -1 +1 0
SV.08 +1 -2 +1 +1 +1 +1 +3
SV.09 +1 -2 +1 +1 +1 +1 +3
SV.10 +1 -2 +1 +1 +1 +1 +3
SV.11 +1 -2 +1 +1 +1 +1 +3
kde BI = bydleni individualni, BV = bydleni venkovské, SM = smiSené obytné meéstské, SV = smiSené obytné
venkovske.
Oznaceni | Bodové hodnoceni ploch zmén podle jejich vlastnosti
plochy geometrické | technické (T) ekologické (E) majetkopravni
(©) (M)
velikost | napojenina stiet s | ekologické | zastavba struktura celkem
plochy | infrastrukturu limity zatéze k majetkove
() vyuziti (E) asanaci drzby (M)
Uzemi (L) )
BV.03 +1 - +1 +1 +1 +1 +4
SV.02 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4
SV.03 +1 -1 +1 +1 +1 +1 +4
SV.05 - +1 +1 +1 +1 +1 +4
SV.08 +1 -2 +1 +1 +1 +1 +3
SV.09 +1 -2 +1 +1 +1 +1 +3
SV.10 +1 -2 +1 +1 +1 +1 +3
SV.11 +1 -2 +1 +1 +1 +1 +3
SV.06 +1 -1 -1 +1 +1 +1 +2
BV.01 -2 -2 +1 +1 +1 +1 0
SV.07 +1 -1 +1 -1 -1 +1 0
BV.02 - -2 -1 +1 +1 +1 -1
SV.04 +1 +1 -2 - -1 +1 -1

[101] Nésledné je u sefazené fady ploch zmén stanovena mira pravdépodobnost jejich skuteéného vyuziti
pro vystavbu, odvozena od rozvojové atraktivity obce. Stfedni hodnota bodového zisku jednotlivych
ploch zmén, resp. soubord ploch zmén dle jejich vlastnosti se nastavi na hodnotu v procentech [%]
podle rozvojové atraktivity obce dle nasledujici tabulky. NejvysSimu bodovému zisku se pak pridéli
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hodnota 0 30 % vyS$Si, nez je stfedni hodnota. Nejniz§imu bodovému zisku se pridéli hodnota 0 30 %
niz$i, nez je stredni hodnota. VSem plochdm zmeén se pak prifadi procentualni mira pravdépodobnosti
skutecného vyuziti linearni interpolaci mezi stfedni a nevyssi hodnotou bodového zisku, resp. mezi
stfedni a nejniz8i hodnotou bodového zisku (viz schéma). Je tfeba mit na paméti, Ze hodnoceni
pravdépodobnosti skute¢ného vyuziti ploch provedené dle tohoto kroku je specifickou operaci
provadénou za Ucelem vyhodnoceni potfeby ploch. Tato operace nemdZze nijak vstupovat do
komplexniho oddvodnéni vymezeni téchto ploch, do hilancovani kapacit dopravni ¢i technické
infrastruktury apod. U nerozvojové obce, ve které je vychozi hladina pravdépodobnosti vyuziti ploch
nastavena na 30 %, budou u nejhlfe hodnocenych ploch vychézet pravdépodobnosti vyuZiti 0 %. To
nicméné samo o sobé nemUZe byt pouZito jako argument zpochybriujici samotné vymezeni plochy.

mira pravdépodobnosti vyuZiti
rozvojova atraktivita obce pro danou funkci stfedni hodnoty bodového zisku
obec velmi rozvojova (mimofadny zajem investorl o vystavbu) 70 %
obec mirné rozvojova (zajem investor( o vystavbu) 50 %
obec nerozvojova / stagnuijici (bez investorské aktivity) 30 %
obec obec obec
velmi mirné nerozvojova
rozvojova rozvojova (stagnuijici)
100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30%
20 %
10 % .
0%
Oznaceni plochy Celkovy pocet bod( dle mira pravdépodobnosti vyuziti
predchoziho hodnoceni | stiedni hodnoty bodového zisku
BV.03 +4 80% Nejvyssi hodnota
SV.02 +4 80%
SV.03 +4 80%
SV.05 +4 80%
SV.08 +3 70% linedrniinterpolace
SV.09 +3 70%
SV.10 +3 70%
SV.11 +3 70%
BI.02 +2 50% stfedni hodnota
SV.06 +2 50%
BV.01 0 30% linedrni interpolace
SV.07 0 30%
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BV.02 -1 20% nejniz8i hodnota
SV.04 - 20%

[102] Stanoveni skute¢né (redukované) kapacity ploch vymezenych v Gzemnim pldnu pro rozvoj bydleni:
Vypodtova kapacita ploch vymezenych Gzemnim planem pro rozvoj novych byt vyhodnocend vyse
se na zavér snizi dle miry pravdépodobnosti vyuziti stanovené postupem dle této kapitoly. Do
zavéreCné bilance a aplikace politického korektivu dle nasledujici kapitoly tak vstupuje kapacita ploch
vymezenych v izemnim planu pro rozvoj novych bytd snizend dle miry pravdépodobnosti skute¢ného

vyuziti.

Oznaceni | Nazev Celkovy Mira | Max. poCet | Max. poCet | Redukovany

plochy zastavitelné pocet bodl | pravdépodo parcel bj. pocet b.j.
plochy hodnoceni bnosti

vyuziti

BI.01 Rozmberk — jih 4 80,00% 4 4 3,20

BI.02 Rozmberk — jih 2 50,00% 6 6 3,00

pyo1 | Rozmberk - 0| 3000% 30 30 9,00
jihovychod

gv.og | Rozmberk- a1 2000% 4 4 0,80
jihozépad

Bv.o3 | hozmberk - 4] 8000% 3 3 2,40
jihozépad

smo1 | Rozmberk - 4| 8000% 5 10 8,00
zapad |.

smop | Rozmberk - 4| 8000% 4 8 6,40
zapad Il.

SV.071 Rozmberk - jih 4 80,00% 4 4 3,20

SV.02 Pod Sibenici I. 4 80,00% 1 1 0,80

SV.03 Pod@benmiﬂ 4 80,00% 1 1 0,80

sv.o4 | FodSibenici- A 20,00% 20 20 4,00
brownfield

SV.05 Prizer - vychod 4 80,00% 3 3 2,40

svoe | HorniJilovice - 2 50,00% 3 3 1,50
jihozapad

svoy | HomiJiovice - 0 30,00% 3 3 0,90
brownfield

svog | HorniJiovice - 3| 7000% 1 1 0,70
vychod

svog | HorniJiovice - 3| 7000% 1 1 0,70
vychod

svig | HorniJiovice - 3| 7000% 1 1 0,70
stred

syq1 | HorniJiovice - 3| 7000% 1 1 0,70
sever

Suma 95 104 49,20
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G.c. Z&avéredna bilance a aplikace politického korektivu

[103] V zavérecném kroku jsou porovnany hodnoty vypoctené v rdmci vyhodnoceni celkové potfeby novych
bytd a vyhodnoceni kapacity Uzemf pro vystavbu novych bytl. Obé hodnoty by se mély co nejvice
vzdjemné blizit. Absolutni shoda neni vyzadovana, neni vSak mozné akceptovat ani zdsadni rozdil
obou hodnot. Vzajemny rozdil obou porovnavanych hodnot nema byt vétsi nez v fadu jednotek
procent. V tomto kroku nastava druhy okamzik, kdy Ize uplatnit zcela autonomni politicky korektiv.
Oproti politickému korektivu aplikovanému na konci vypo¢tu potfeby novych bytd (kap. B.1.4) ma nyni
politické vedeni obce jiz k dispozici ndvrh Uzemniho planu vcetné vymezenych zastavitelnych ploch.
Konkrétni feSeni kvantifikované potfeby rozvoje bydleni v podobé vymezenych ploch ¢i nastavené
plo$né a prostorové regulace mdzZe byt dalsim impulsem, kdy se politické vedeni miize legitimné
rozhodnout, ze navrzeny ploSny rozvoj obytné zastavby neni ochotné podpofit. Opét plati zasada, ze
nenivhodné, aby Gzemni plan neumoznil uspokojeni ani vnitfni potfeby bytl. Jak je podrobné popsano
vySe, lidé maji pravo Zit tam, kde se narodili, a vnitfni potfeba bytl sméfuje k napInéni pravé tohoto
principu. U ploch odpovidajicich jiz vnitini Ci vnéjSi poptdvce je nicméné zcela na politickém
rozhodnuti obce, zda bude vymezeni téchto ploch akceptovat (popf. zda bude akceptovat nastavenou
intenzitu prostorové regulace). Na zékladé politického rozhodnuti obce tak miZe byt provedena
odchylka poétu novych byt vypoéteného v réamci vyhodnoceni celkové potfeby novych bytl a v rdmci
vyhodnoceni kapacity Uzemi. Tato odchylka m(Ze byt nicméné provedena pouze v jednom sméru -
potfeba novych bytl nesmi byt nizsi nez kapacita Uzemi, jinymi slovy politickym korektivem nelze
zvySovat kapacitu Uzemi pro vystavbu novych bytd nad celkovou potfebu novych byt

odchylka zavéreéné bilance politickym korektivem

kapacita Uzemi

celkova potreba novych byt Z ) . .
= pro vystavbu novych bytu

Celkova potiieba novych bytd: 63 bytovych jednotek (viz vypocet v odst. [99])
Celkovy névrh redukovanych bytovych jednotek dle UP: 49,2 bytovych jednotek (viz vypocet v odst. [111])
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H. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVAN{ UZEM{ Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI
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[104] Z hlediska koordinace vyuzivani Uzemi v rdmci $irich vztah( v Gzemi névrh UP Kadov zachovava
kontinuitu vymezeni nadregionalniho biokoridoru NBK174 Vitavska niva-Divéi kdmen, vymezeni
regiondinich biocenter RBC570 Koryta, RBC 598 Myto, ndvaznosti lokalnich biokoridor(i dle
sousednich UP, vedenf elektrické energie, vedeni komunikaci, vedeni sdélovacich kabeld a smér(
radioreléovych paprska.
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. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

[105] Pozadavky schvaleni zadani byly bezu zbytku spinény.
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J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZEN(

[106] V rémci feseni navrhu UP nebyly identifikovany zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by mély byt
nové vymezovany v ZUR Jihogeského kraje.
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K. VYHODNOCEN( PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

K.a. Vyhodnoceni pfedpoklddanych disledki navrhovaného fedeni na zemédélsky padni
fond

K.a.1. Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu plidy néleZejici do
zemédélského pildniho fondu, (daje o druhu pozemku (kultufe) dotéené pldy, (daje o
zafazeni zemédeélské pldy do bonitovanych pldné ekologickych jednotek a do stupnii
prednosti v ochrané

[107] Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro Gzemné pléanovaci ¢innosti jsou
bonitované pldné ekologické jednotky (dale téZ jen "BPEJ"). Vyjadfuje hlavni plidni a klimatické
podminky, které maji vliv na produkéni schopnost zemeédélské plidy a jeji ekonomické ohodnoceni,
kdy prvni ¢islice kodu BPEJ znacf pfislusnost ke klimatickému regionu (oznaceny kédy 0 - 9), druhd a
treti Gislice vymezuje pfislusnost k urcité hlavni pddni jednotce (01 - 78), Ctvrtd Gislice stanovi
kombinaci svazivosti a expozice pozemku ke svétovym stranam, pata Cislice urcuje kombinaci
hloubky pldniho profilu a jeho skeletovosti.
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[108] Tabulka Vyhodnoceni predpoklddanych disledk( navrhovaného feseni na ZPF:

Vyméra Celk/ovy . Informace | Informace Stavby Informace
Kéd Ndzev zastavitelné plochy (blok) plochy zaZbF?Fr II. 1. V. V. N. rekuI{\il\?a\}/éz 0 o kOCh;gs g(i??
(ha) (ha) zavlahach | odvodnéni erozi| piom. g)
BV.0T RoZmberk - jihovychod 6,0454 | 6,04540,0000: 0,0000; 0,0000 ; 0,0000: 6,0454:0,0000 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,0000
BV.02 RoZmberk - jihozapad 0,8804 0,8804:0,0000: 0,0000 0,0000 ; 0,0000 0,8804:0,0000 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,0000
BV.03 Rozmberk - jihozdpad 0,4588 0,4588:0,0000: 0,00000,0000 0,0000 0,4588:0,0000 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000{ 0,0000
Sv.02 Pod SibeniciI. 0,0913; 0,09130,0000: 0,0000; 0,0000 ; 0,0000: 0,0913:0,0000 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,0000
Sv.03 Pod Sibenicf I1. 0,0544: 0,0544:0,0000: 0,00000,0000 0,0000: 0,0544:0,0000 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000{ 0,0000
Sv.04 Pod Sibenici - brownfield 3,7365! 0,0000 : 0,0000 0,0000 0,0000 : 0,0000; 0,0000; 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,0000
SV.05 Pfizef - vychod 0,8812: 0,8812:0,6911 :0,0000; 0,0000; 0,0000: 0,1907:0,0000 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,8812
SV.06 Hornf Jilovice - jihozapad 0,2982 0,29820,0000: 0,0000; 0,2982 ; 0,0000: 0,0000 : 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,0000
Sv.07 Hornf Jilovice - brownfield 0,4450 0,0000 0,0000 : 0,0000 0,0000 ; 0,0000: 0,0000: 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000{ 0,0000
Sv.08 Hornf Jilovice - vychod 0,0611: 0,0611:0,0000: 0,00000,0000 0,0000: 0,0611:0,0000 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000{ 0,0000
Sv.09 Hornf Jilovice - vychod 0,0559 0,05590,0000: 0,00000,0559: 0,0000: 0,0000: 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000{ 0,0000
SV.10 Horni Jilovice - stfed 0,1623 0,16230,0000 : 0,0000; 0,0000 ; 0,0000: 0,1623:0,0000 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,0000
SV.11 Horni Jilovice - jih 0,0980: 0,0000 0,0000: 0,0000; 0,0000 ; 0,0000: 0,0000 : 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,0000
0V.01 RoZmberk - jih, matef'ska skola 0,1138 0,1138:0,0000: 0,0000; 0,0000 ; 0,0000: 0,1138:0,0000 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000; 0,0000
0S.01 HFisté Prizef 0,3265 0,3265:0,3265: 0,0000 0,0000 ; 0,0000; 0,0000: 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000{ 0,3265
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HS.01 | Rozmberk - jihovychod 0,1282 0,12820,0000 0,0000 ; 0,0000; 0,0000 0,1282:0,0000  0,0000; 0,0000; 0,0000. 0,0000  0,0000
HS.02 | Horni Jilovice - zapad 0,8144 0,81440,0000 0,0000 0,77980,0000; 0,0346;0,0000 0,000, 0,0000; 0,0000. 0,0000  0,0000
HS.03 | Horni Jilovice - vychod 0,0494 0,04940,0000 0,0000 0,0206; 0,0000 0,0288;0,0000  0,0000; 0,0000; 0,0000. 0,0000  0,0000
Z72.02 Rozmberk - jihozépad 0,5054 0,50540,0000 0,0000: 0,0000: 0,0000 0,5054;0,0000  0,0000, 0,0000; 0,0000 0,0000  0,0000
72.03 Rozmberk - jihovychod 1,3419 . 1,3419 0,0000 : 0,0000 0,0000 0,0000 1,3419 0,0000;  0,0000  0,0000{ 0,0000; 0,0000  0,0000
ZZ.04 | Rozmberk - jih 1,1497 . 1,1497 0,0000 : 0,0000 0,0000 0,0000 1,1497 0,0000;  0,0000  0,0000{ 0,0000; 0,0000  0,0000
D1 Cyklostezka Rozmberk nad Vitavou | 2,3460 | 0,5973 | 0,0000; 0,0000 0,0000 0,0000 | 2,3460 0,0000;  0,0000; 0,0000  0,0000; 0,0000; 0,0000

20,0438 14,0156 1,0176 : 0,0000 : 1,1545 0,0000 13,5922  0,0000;  0,0000.  0,0000  0,0000; 0,0000  0,0000
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[109] Celkovy zabor ZPF ¢ini 14,0156 ha, kdy toto ¢islo jiz zcela adekvétné reaguje na umisténi spravniho
Uzemi Mésta Rozmberk nad Vltavou do atraktivniho prostoru pfi mezinarodni silnici I/3, budouci D3
spojujici Prahu - Tabor - Ceské Budgjovice - Linec. Zabor v I. tfidé ochrany ve vy$i 1,0176 ha, je 100%
prevzat z dnes platného a ucinného Uzemniho planu Rozmberk nad Vitavou, Ize zde tedy aplikovat
ust. § 4 odst. 4 zakona o ochrané ZPF. Pomérné velkou ¢dst zdboru ZPF zpUsobuje navrh krajského
projektu cyklostezky podél Vitavy. Metodicky je sporné, jak takto, doposud neurcity dopravni zameér,
ktery neni vymezen koridorem, ale pouze linii, po¢itat z hlediska névrhu vynéti z pddniho fondu. Dle
spolecného metodického doporuceni Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany
horninového a pldniho prostfedi MZP ,VYHODNOCEN/ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDN{ FOND V UZEMNIM PLANU, sice je oznatovano
jako neaktualni, ale nic vhodnéjsiho neni, se postupuje podle casti ,5. Priklad vypocCtu zaboru
koridoru“. Vtomto pripadé je celkova délka cyklostezky ve spravnim dzemi Mésta Rozmberk nad
Vltavou 7 723m, cyklostezka je délena do 10 Usekd, podle toho, zda je vedena po stdvajici komunikaci
nebo ve volné krajing, a pokud ve volné krajing, zda se bude jednat o zabor ZPF nebo PUPFL, z toho
zébor pddniho fondu vyZaduji tfid dseky (987 m, 559 m a 445 m =1 991 m cyklostezky, pfi uvazované
$ifi télesa cyklostezky 3m vychazi 1991 m® x 3 m = 5973 m? = 0,5973 ha. Cyklostezka je vedena
v drtivé vétsiné po bfehu Vlitavy na piddch s V. tfidou ochrany ZPF. Zména po spole¢ném projednani
se tyka severni casti cyklostezky, kdy nové je vedena namisto po stdvajici komunikaci a v lesopolni
krajiné lesnim porostem a dochdzi zde tedy ke sniZeni navrhu zébord ZPF na Ukor nové navrhovaného
zaboru PUPFL.

[110] Klimaticky region v feSeném Uzemf:

Kod regionu 8

Symbol KR MCH
Charakteristika regionu mirné chladny, vihky
Suma teplot nad 10°C 2000 - 2200
Primérna rocni teplota 5-6 °C

Primérny rocni Uhrn srazek 700 - 800 mm/rok
Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi 0-5

Vlahova jistota nad 10

[111] Tridy ochrany zemédélské pldy (mozné rozpétil. - V.; pfiloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996
C. j. OOLP/1067/96):

do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcenngjsi pidy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pldniho fondu pouze vyjime€né, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, popf. pro liniové stavby zasadniho vyznamu,

do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v rémci klimatického regionu
nadprimeérnou produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského pddniho fondu jde o pddy
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné
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do 3. tfidy jsou slouceny pidy v klimatickém regionu s primérnou produkéni schopnosti a stfednim
stupném ochrany, které je mozné v izemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu,

do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprdmérnou produkéni schopnosti v ramci
pfislusného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro vystavbu,

do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji zejména pldy s velmi nizkou
produkeni schopnosti, vé. pdd mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a
erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédeélské pozemky pro zemédeélské ucely postradatelné,
Ize pfedpokladat efektivngjsi nezemedélské vyuziti. Jde o pldy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych ochrannych pdsem a chréanénych izemi a dal$ich z4jmU ochrany Zivotniho prostfedi.

K.a.2. Udaje o uskutednénych investicich do plidy za (iGelem zlepSeni plidni drodnosti
(melioraéni a zavlahovd zafizeni apod.) a o jejich pfedpokladaném poruseni
[112] Dle predanych UAP obci ORP Cesky Krumlov byly v dotéenych lokalitach uskutecfiovény pomérné
rozsahlé investice do pldy, a to jak do plosného odvodnéni pozemk(, tak do liniovych melioraénich

staveb tak, jak je zakresleno ve vykres ¢. 8. Nicméné navrhy novych zastavitelnych ploch nezasahuji
do meliorovanych ploch.

K.a.3. Udaje o areélech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich pfedpoklddaném poruseni

[113] UP respektuje stavajici aredly a objekty staveb zemédélské prvovyroby, a dokonce navrhuje v jednom
pfipadé rozsifeni. Lze tedy vyloucit poruseni.

K.a.4. Udaje o usporddani zemédélského plidniho fondu v (zemi, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych
navrh pozemkovych Gprav a o jejich pfedpokladaném poruseni

[114] Usporéadani zemédélského pldniho fondu v Gzemi je patrno z vykresu ¢. 8 ,Vykres predpoklddanych
zabord pldniho fondu” provedeném v méfitku 1: 5 000, ktery je nedilnou sou¢asti grafické casti
oddvodnéni tohoto Uzemniho plénu. Z vykresu je patrno jak rozdéleni zemédélského pldniho fondu
do jednotlivych BPEJ, tak tfidy ochrany ZPF. Opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny jsou
promitnuty do Hlavniho vykresu, jedna se zejména o vymezeni mnoha novych ploch pfirodnich, které
zvySuji koeficient ekologické stability krajiny a retencni schopnost izemi. Podminky pro vyuziti téchto
ploch jsou stanoveny ve vyrokové &asti UP. Projektantovi nebyly pieddny 7adné informace o
probihajicim nebo dokonce probéhnuvsich pozemkovych upravach.

K.a.5. Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

[115] Davodem pro zabory u jednotlivych lokalit jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Kad Nazev zastavitelné Oddvodnéni
plochy
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Jedna se o nejvétsi rozvojovou lokalitu pro bydleni, kterd byla prevzata
z jiz dnes platného uzemniho planu, kde byla oznacena kody 28, 29.
Plocha predstavuje po zainvestovani moznost bydleni v relativné
Rozmberk Cistém a nedotCeném prostredi s krasnou polohou na svahu na fekou
BV.01 jihovjchod Vltavou. Plocha je zaroven umisténa tak, aby jeji zastavba nenaruSoval

dalkové pohlede z hradu Rozmberk. Je ur¢ena max. pro 30 stavebnich
pozemki a musi byt prostfednictvim kanalizace a vodovodu vedeného
podél silnice 11/160 napojena na centrdini vefejny systém zdsobovani
pitnou vodou a odkanalizovani.

Jedna se o druhou nejvétsi rozvojovou plochou pro Cisté bydleni
venkovského charakteru, rovnéz prevzatou z dnes platného a Gcinného
uzemniho planu, kde je lokalita vymezena pod kodem 30 jako plocha.
Rozmberk - Plocha je uréena pouze pro 4 nadstandardné velké stavebni parcely,
jihozépad jednad se o exkluzivni prostor nad meandrem Vitavy a mél by byt vyuzit
pro zastavbu vyssiho standardu. Pozemek je dopInén ndvrhem sadu
severné od ného (s kddem ZZ.02). Je zde pozadavek na centralni
z4sobovani pitnou vodou a napojeni na COV Rozmberk na Vltavou.

BV.02

Jedna se o nejmensi lokalitu Cisté pro venkovskeé bydlent, je
vymezovan nad ramec stavajiciho tzemniho planu. Plocha je urcena

. pro max. 3 stavebni pozemky. Plocha navazuje na stavajici plochy pro
Rozmberk - CoL V! o L
BV.03 ihozdnad individualni rekreacni zastavbu. | tato plocha nabizi exkluzivni polohu
J P nad meandrem feky VItavy a méla by byt vyuzita pro zastavbu vyssiho
standardu. Je zde pozadavek na centralni zasobovani pitnou vodou a
napojeni na COV Rozmberk na Vltavou.

Plocha je navrzena na jiznim okraji Mésta Rozmberk nad Vitavou jako
nahrada za jiz zastavénou plochu zapadné pres ulici, které byla
vymezena stavajicim Uzemnim planem jako plocha s kodem 24 a byla
do dnesniho dne 100% vyuZzita pro vystavbu rodinnych domd, ¢imz
potvrdila zdjem o vystavbu v této lokalité. Jednostranné obestavéni
mistni komunikace je urbanisticky nehospodarné, proto je zde doplnén
i navrh zastavby na strané vychodni smérem k toku Vltavy. Je zde
nutné fesit problémy z hlediska povodnové situace. Plocha je nicméné
vymezena mimo NRBK a mimo aktivni inundaci. Vhodnymi
protipovodriovymi opatfenimi a vhodnou dispozici staveb (napf. bez
podsklepeni) je moZné za pfijatelnych stavebné-technickych opatfenf
vyuzit pro vystavbu i tuto plochu. Aby byla zachovana dispozici
stavebnich pozemki na druhé strané komunikace, je vystavba v této
lokalité omezena na max. 6 stavebnich pozemki. Je zde poZadavek na
centralni zdsobovani pitnou vodou a napojeni na COV Rozmberk na
Vltavou. Plocha byla vypusténa na zakladé vyporadani uplatnénych
pfipominek po spolecném projednani navrhu tzemniho planu na
zakladé pokynu pofizovatele ze dne 7.3.2022.

BO.0T | Rozmberk - jih

Plocha je vymezena nad ramec dne$niho tzemniho planu na zakladé
pozadavk( uplatnénych béhem projednavani zadani. Plocha je uréena
pro max. 4 nové stavebni pozemky. Je zde pozadavek na centralni
BI.OT Rozmberk - jih zasobovéni pitnou vodou a napojeni na COV Rozmberk na Vltavou.
Plocha je odclonéna od stavajiciho hrbitova pasem zahrad s kodem
Z7.01. Tento pas zahrad je vymezen jako zastavitelna plocha, bude
zde umoznéno oploceni i drobné stavby typické pro zahrady (letni
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kuchyné, bazény apod.) ale moZnosti situovat rodinné domy v blizkosti
hrbitovni zdi.

BI.02 Rozmberk - jih

Plocha je plocha vymezena nad ramec dnesniho Uzemniho planu, ktery
zde navrhuje pouze plochu vefejného prostranstvi — vefejné zeleng.
Coz je dle nézoru projektanta Skoda, plocha je dobre dopravné
napojitelna ze stavajici méstské komunikace a byla by Skoda a
urbanisticka neefektivita, kdyby tato ulice z(istala obestavéna jen ze
Své severni strany. Je zde nutné vénovat mimoradnou pozornost
ochrang krajinného rdzu a to i vtomto méstském prostiedi, lokalita je
soucasti méstské pamatkové zony a zasahuje do ochranného pasma
NKP Hrad Rozmberk nad Vltavou. Je zde pozadavek na centralni
zasobovéni pitnou vodou a napojeni na COV Rozmberk na Vltavou.
Vzhledem k umisténi na hranici zastavéného uzemi Mésta Rozmberk
nad Vltavou se jedna ve smyslu stavebniho zakona ve své severni
poloviné o prestavbovou plochu, v jizni poloviné jde potom jiz o novou
zastavitelnou plochu. Plocha byla vypusténa na zakladé vyporadani
uplatnénych pfipominek po spole¢ném projednani navrhu Gzemniho
planu na zakladé pokynu porizovatele ze dne 7.3.2022.

SV.01 | Rozmberk - jih

Dvé malé plochy vzdy pro 2 a 2 stavebni pozemky. Plocha je navrzena
nad rdmec dnes platného ucinného planu jako reakce na pozadavky
ob&and zapracované do zadani nového UP. Plochy davaji moznost
realizovat vystavbu v atraktivni lokalité ddle od centra mésta. Plocha
byla vypu$téna na zakladé vyporadani uplatnénych pripominek po
spole¢ném projednani navrhu Uzemniho planu na zakladé pokynu
pofizovatele ze dne 7.3.2022.

SV.02 | Pod Sibenici I.

Mala plocha prave pro 1 stavebni parcelu. Plocha je navrzena nad
ramec dnes platného ucinného planu jako reakce na pozadavky
ob&ani zapracované do zadani nového UP. Plocha ddvé moznost
realizovat vystavbu v atraktivni lokalité ddle od centra mésta.

SV.03 | Pod Sibenici II.

Mala plocha prave pro 1 stavebni parcelu. Plocha je navrzena nad
ramec dnes platného Ucinného planu jako reakce na pozadavky
ob&and zapracované do zadani nového UP. Plocha ddvé moznost
realizovat vystavbu v atraktivni lokalité dale od centra mésta.

Pod Sibenici -

S brownfield

Bez nérokl na zabor ZPF.

SV.05 | Prizef - vychod

Plocha navrzena v souladu s dnes platnym a dcinnym dzemnim
planem, kde je také navrzena pod kddem 12 s vyuzitim pro plochu
smiSenou obytnou. Toto stavajici navrh nového tzemniho planu bez
vécné zmény prebira a jednoznacné podporuje myslenku mozné
vystavby na vychodnim okraji sidla Prizer. Lokalita je z vétSi Casti na
zemédelské pldé se stanovenou |. TO a bez aplikace ust. § 4 odst. 4
zakona 334/1992 Sb., tj. bez prevzeti z platné UPD bez zmény jejich
uréeni, by nebylo mozné tyto plochy do nového UP vymezit.

Horni Jilovice -

SV.06 jihozapad

Mald plocha pravé pro 3 stavebni parcely. Plocha je navrzena nad
ramec dnes platného ucinného planu jako reakce na pozadavky
ob&an( zapracované do zadani nového UP. Plocha ddvé moznost
realizovat vystavbu v atraktivni lokalité v krasné pfirody uprostred
krasného krajinného prostredi s dalekymi vyhledy. Bylo pozadavkem
zadani.
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Sv.07

Horni Jilovice -
brownfield

Bez nérok( na zabor ZPF.

SV.08

Horni Jilovice -
vychod

Navrzena lokalita pro prave 1 stavebni pozemek pro bydleni majitele a
provozovatele farmy navrzené na sousedni plose HS.03. Pozadavek
byl uplatnén béhem zadani nového Uzemniho planu. Velmi atraktivni
prostor nad Hornimi Jilovicemi. Vzhledem k rozdrobenému charakteru
stdvajici zastavby v Hornich Jilovicich Ize pfipustit vznik dalSich 3
oddélenych zrn zéstavby (SV.8, SV.9, SV.10) ale bez toho, aby nova
vystavba kobercoveé srostla do sebe a navézala se na stavajici
intravilan sidla. Tim by doslo k naruseni stavajici urbanistické struktury
celého sidla Horni Jilovice.

Sv.09

Horni Jilovice -
vychod

Navrzena lokalita pro pravé 1 stavebni pozemek vychodné od sidla
Horni Jilovice pod horizontem pfilehlého terénniho zlomu. Pozadavek
byl uplatnén béhem zadani nového tzemniho planu. Velmi atraktivni
prostor nad Hornimi Jilovicemi. Vzhledem k rozdrobenému charakteru
stavajici zastavby v Hornich Jilovicich Ize pripustit vznik dalSich 3
oddélenych zrn zastavby (SV.8, SV.9, SV.10) ale bez toho, aby nové
vystavba kobercové srostla do sebe a navadzala se na stavajici
intravilan sidla. Tim by doslo k naruSeni stavajici urbanistické struktury
celého sidla Horni Jilovice.

SV.10

Horni Jilovice -
stfed

Navrzena lokalita pro pravé 1 stavebni pozemek v centralni ¢asti sidla
Horni Jilovice. Pozadavek byl uplatnén jesté pred zahajenim
projednani navrhu zadani nového Uzemniho planu. Velmi atraktivni
prostor v centralni Casti mezi zapadni ¢asti sidla Horni Jilovice a
velkou hmotou statku vychodné od tézisté sidla. Vzhledem

k rozdrobenému charakteru stdvajici zastavby v Hornich Jilovicich Ize
pfipustit vznik dal$ich 3 oddélenych zrn zastavby (SV.8, SV.9, SV.10)
ale bez toho, aby nova vystavba kobercové srostla do sebe a navazala
se na stavajici intravilan sidla. Tim by doSlo k naruSeni stavajici
urbanistické struktury celého sidla Horni Jilovice.

SV.11

Hodnf Jilovice -
sever

Plocha byla doplnéna po spole¢ném projednani navrhu tzemniho
planu na zakladé vyporadani pfipominky €. 03 spole¢nosti BIO TOP
s.r.0. uplatnéné dne 30.7.2021. Porizovatel a ureny zastupitel ulozili
projektantovi vyhovét této pripomince a v horni ¢asti p.p.¢. 391/1
vymezit 1 stavebni pozemek ve funkénim vyuziti ,SV* o vymére cca
1200 m2. Zbyla ¢ast pozemku zlstane soucasti ZPF, pozemek je v KN
zapsan jako trvaly travni porost. Zodpovédny projektant se s timto
vyporadanim plné ztotoznil a vymezil plochu v severni ¢asti pozemku
mimo stdvajici vzrostlé stromy tvorici pozitivni dominantu celého
prostoru navsi Hornich Jilovic tak, aby toto stromoradi z(istalo
ochranéno a zachovano. Plocha je situovana na V. tfidé ochrany ZPF o
vymeére cca 0,12 ha a zaborem nedojde k naruseni celistvosti
zemédélsky obhospodafované zemédélské pidy. Navic, V. TO ZPF
jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pldy s velmi
nizkou produkéni schopnosti, vé. pld mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice
ohrozenych, vétSinou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské
UCely postradatelné, Ize predpokladat efektivngjsi nezemeédélské
vyuziti. Jde o pldy s niz8im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
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ochrannych pasem a chranénych Uzemi a dalSich z&jm{ ochrany
zivotniho prostredi.

SM.0T

Rozmberk - zapad |.

Plocha vymezena na pldorysu stévajiciho zemniho planu, ktery ji fadi
do zastavéného Uzeml, ale ponechava jako zahrady dle KN. Novy
Uzemni plan povazuje vyuziti pro zahrady v tésném sousedstvi centra
mésta a vybudované komunikace za netcelné a az trochu plytvavé

z hlediska vysokého potencialu této plochy, a proto navrhuje vyuziti
pro zastavbu ulicového charakteru méstského typu. Domy by mély byt
pricelim orientovény jizné do nové komunikace na p.p.¢. 1095/3 a je
pro né stanovena podminka ulicni ¢ary podél této komunikace.
Lokalita by méla byt feSena uzemni studif tak, aby byl v souladu se
zajmy Mésta Rozmberk nad Vltavou a zajmy ochrany NKP Hrad
Rozmberk nad Vltavou zachovan jednotny urbanisticky charakter
budouci vystavby, tj. hmoty domd odpovidajici stavajici zastavbé a
jejich méstsky, ulicni charakter. Vzhledem k umisténi v ramci
zastavéného Uzemi Mésta Rozmberk nad Vltavou se jedna ve smyslu
stavebniho zakona o prestavbovou plochu. Plocha byla vypusténa na
zakladé vyporadani uplatnénych pripominek po spole¢ném projednani
navrhu tzemniho planu na zakladé pokynu pofizovatele ze dne
7.3.2022.

SM.02

Rozmberk - zépad
Il.

Plocha vymezena na pldorysu stavajiciho tzemniho planu, ktery ji fadi
do zastavéného Uzemi, ale ponechava jako zahrady dle KN. Novy
Uzemni plan povazuje vyuziti pro zahrady v tésném sousedstvi centra
meésta a vybudované komunikace za netcelné a az trochu plytvavé

z hlediska vysokého potencialu této plochy, a proto navrhuje vyuziti
pro zastavbu ulicového charakteru méstského typu. Domy by mély byt
prdcelim orientovany severné do nové komunikace na p.p.¢. 1095/3 a
je pro né stanovena podminka ulicni ¢ary podél této komunikace.
Zahrady a sady budou mit na jizni strané ve svahu na lokalité Z7.02.
Lokalita by méla byt feSena uzemni studii tak, aby byl v souladu se
zajmy Mésta Rozmberk nad Vltavou a zajmy ochrany NKP Hrad
Rozmberk nad Vltavou zachovan jednotny urbanisticky charakter
budouci vystavby, tj. hmoty dom{ odpovidajici stavajici zastavbé a
jejich méstsky, ulicni charakter. Je zde stanovena velmi vysoka mira
zastavitelnosti, protoZe pozemek je pomérné tzky (16m) a zelené
plochy budou prevézné situovany na sousedni plose zahrad a sad(
77.02. Tato plocha zdstane neoplocena a bude mit charakter
komunitniho sadu ¢i zahrady, s vyuzitim pro ovocné stromy
autochtonniho charakteru. Vzhledem k umisténi v ramci zastavéného
uzemi Mésta Rozmberk nad Vltavou se jedna ve smyslu stavebniho
zakona o prestavbovou plochu kromé uzkého pasu na jihovychodnim
okraji, ktery je jiz zastavitelnou plochou. Plocha byla vypusténa na
zakladé vyporadani uplatnénych pripominek po spole¢ném projednani
navrhu tzemniho planu na zakladé pokynu pofizovatele ze dne
7.3.2022.

0V.0T

Rozmberk — jih,
materska Skola

Plocha obcanské vybavenosti pro matefskou $kolku byla vlozena do
navrhu tzemniho planu po spole¢ném projednani na zakladé
vyporadani pripominky Spolku Zdrav4 krajina jiznich Cech uplatnéné
dne 29.7.2021, kdy pofizovatel a urCeny zastupitel se rozhodli
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pozadavku vyhovét, plocha plvodné uréené pro veobecné bydleni
BO.01 byla transformovana na plochu pro obcanskou vybavenost ve
SV€ jizni cca 1/3, zbyld Cast byla ponechana jako plocha zelené -
parky a parkoveé upravené plochy za ucelem ochrany a zachovani
stavajicich vzrostlych listnatych stromd na dotéenych pozemcich.
Plocha je situovana na V. tfidé ochrany ZPF o vymére cca 0,40 ha a
zéborem nedojde k naruseni celistvosti zemédélsky obhospodarované
zemédélské pldy. Navic, V. TO ZPF jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které
pfedstavuji zejména pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti, ve.
plid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az
kamenitych a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédélské
pozemky pro zemédeélské Ucely postradatelné, Ize pfedpokladat
efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde o pldy s nizsim stupném
ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmd ochrany Zivotniho prostredi.

OL.01

Lazné U meandru

Nova plocha vymezena na zakladé pozadavku uplatnéného do zadani
pro ,slunecni 1azné, obecné pro obc¢anskou vybavenost lazeriského
charakteru na atraktivni louce seviené z jedné strany meandrem feky
Vltavy a z druhé dnesni silnici 1/160, tudiz plocha dobfe dopravné
pfistupna a jiz nyni vybudovanymi sjezdy ze silnice II. tfidy. Pres silnici
je dnes Zidovsky hibitov. Plocha je dopravné obslouzena névrhem
nové ucelové komunikace DS.01. Plocha byla vypu$téna na zakladé
vyporadani uplatnénych pfipominek po spolecném projednani navrhu
uzemniho planu na zakladé pokynu pofizovatele ze dne 7.3.2022.

0S.01

Hriste Prizer

Plocha pro viceucelové hristé na zapadnim okraji sidla Pfizer je
pfevzata z dnes platného a ucinného uzemniho planu. Plocha by méla
slouzit pro sportovné-rekreacni vyziti obyvatel tohoto sidla, kde plocha
s takovouto funkci doposud chybi.

HS.01

Rozmberk —
jihovychod

Plocha byla vloZzena do navrhu uzemniho planu na zdkladé pozadavku
v zadani. Zadatelé pozadovali, aby bylo mozné na tomto pozemku
vystavét hospodarskou budovu, ktera bude slouzit jako zazemi pro
chov kamerunskych ovci, ktery je na pozemku jiz nékolik let
provozovan. Proto bylo vymezeno jako plocha smiSena vyrobni —
vyroby a sluzeb s moznosti i prodeje lokalnich vyrobki z tohoto chovu.
| zde je velikost objektu omezena na max. 250 m2 a pouze 1 objekt.

HS.02

Horni Jilovice -
zapad

Plocha byla vloZzena do navrhu uzemniho planu na zdkladé pozadavku
v zadani. Zadatelé pozadovali, aby bylo mozné na tomto pozemku
budoucnu realizovat maly rodinny penzion doplnény minifarmou. Byla
zde tedy vymezena plocha smiSena vyrobni — vyroby a sluzeb s
moznosti umisténi stavby malého rodinného penzionu doplnéného
minifarmou a to v ndvaznosti na jiz zastavéné Gzemi o vymeérfe do 250
m2 pro kazdy z objekt(. Zbyld ¢ast pozemku zdstane zachovana jako
zemédeélské plocha - trvale travni porost ve volné krajing, ale bude
vyslovné pripusténo oploceni tohoto pozemku napf. formou ohradniku
a budou pripustény vodni prvky. Plocha je doplnéna podminkou
pofizeni a zpracovani Uzemni studie, kterd konkretizuje umisténi
objektl penziénu a farmy a vodnich ploch.

HS.03

Horni Jilovice -
vychod

Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku uplatnéného do navrhu
zadani, kdy bylo pozadovano zménit stavajici trvale travni porost na
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plochu urcenou k zemédélstvi s pfipustnymi podminkami pro bydleni
spravcd a obsluhy. V dolIni ¢asti pozemku na jeho zapadnim okraji
proto byla vymezena plocha pro zemédélstvi s moznosti vyjimecného
pfipusténi domd majitele nebo vytu spravce bude umisténa v dolni
¢asti pozemku na jeho zapadnim okraji o vyméfe do 250 m2 (staveb,
cely pozemek ma cca 500 m2 a je zde stanovena 50% zastavitelnost).
Zbyld ¢ast pozemku zlistane zachovana jako zemédélské plocha -
trvale travni porost ve volné krajiné, ale je zde vyslovné pfipusténo
oploceni tohoto pozemku napf. formou ohradniku pro pastevecky chov

dobytka, obci, apod.

Z7.01

Rozmberk — U
hrbitova

Nova zastavitelna plocha ale uréend pouze pro soukromé zahrady
oddeélujici nové vymezenou lokalitu BI.07pro individualni bydleni od
stavajiciho hrbitova. Ma izolacni a ochrannou funkci. Plochu je mozné
oplotit a vyuzivat jak soukromé zahrady pro stavebni pozemky na
ploSe BI.0OT, nicméné s ohledem na pietni charakter sousedniho
prostoru hrbitova zde nebudou povolovdna zadna vystavba s vyjimkou
staveb charakteristickych pro soukromé zahrady (napf. sklad nafadi,
sklad ovoce, sklenik, udirna, apod.), vzdy ale jen do 25 m2 pldorysné
plocha a z pfirodnich materidl(, pfevazné dfevéné. Plocha byla
vypusténa na zakladé vypofadani uplatnénych pripominek po
spole¢ném projednani navrhu Uzemniho planu na zakladé pokynu
pofizovatele ze dne 7.3.2022.

27.02

Rozmberk —
jihozapad

Komunitni zahrada a sad na jihozapadnim okraji Mésta Rozmberk nad
Vltavou tvorici vnitfek budouci nové ¢tvrti v tomto segmentu mésta.
Zeleny prostor pro plochu zejména SM.02, ktera by méla mit méstsky
uliéni charakter podél stavajici komunikace na p.p.¢. 1095/3.

V optimalnim pfipadé ovocny sad s lokéInimi dfevinami (jabloné,
hru$né, apod). Bez mozZnosti oploceni, mél by slouZit vSem obyvatellim
novych lokalit SM.01, SM.02, BV.02, pfipadné BV.03. Z urbanistickych
a krajinotvornych dlvodd by mél rozdélovat velkou plochu zéstavby

v této ¢asti mésta do mensich celki i z hlediska moznych pohledi

s protéjSich svahi nebo z prostoru Hradu RoZzmberk nad Vlitavou.

27.03

Rozmberk —
jihovychod

Pds soukromych zahrad oddélujicich v Sifi 25m plochy pro vystavbu
venkovského bydleni BV.01 od hranice lesa. Jde o naplnéni pozadavki
organu SSL, aby ve vzdalenosti do 25m Uzemni plan ani nenaznacCoval
moznost realizovat hlavni stavby trvalého charakteru (napf. k bydlenti,
rekreaci, podnikdni, apod.) ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje
lesniho pozemku. Je feSeno i obecné v ramci stanovenych podminek
v ramci koncepce ochrany a rozvoje pirodnich hodnot v bodu [4]
vyrokové ¢asti izemniho planu.

77.04

Rozmberk - jih

Plocha samostatné vymezenych soukromych zahradek jizné od
zastavéného Uzemi Mésta Rozmberk nad Vitavou pod hfistém,
pozadavek ze zadani, navazuje na stavajici Uzemni plan, ktery zde
vymezoval dokonce zastavitelnou plochu s kddem 27 pro verejnou
rekreaci, verejné taboristé, navrh nového Uzemniho planu povazuje za
vhodnéjsi zde lokalizovat pouze plochu zelené, zahradek, s velmi
vyraznym omezenim zastavby jen na 5% a na stavby pro zahradnické a
sadovnické vyuZiti - pfizemni, z pfirodnich materidl(, pfevazné
dfevéné, do 25 m2 (sklad naradi, sklad ovoce, sklenik, udirna, apod.)
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K.b. Vyhodnoceni pfedpoklddanych disledki navrhovaného fedeni na pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

[116] Zd&bory pozemk( urcenych k pInéni funkci lesa jsou navrzeny pouze pro zabor cyklostezky D.01 a to
v rozsahu 3 UsekU o délkach 575 m, 1439 m a 527 m, tj. dohromady 2 541 m®, pfi predpokladané Sifce
cyklostezky 3m se jedna o navrhovany zabor PUPFL ve vySi 2 541 mPx 3 m = 762,3 m? = 0,0762 ha.
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L. NAVRH ROZHODNUTI 0 NAMITKACH

[117] Béhem vefejného jednéni o ndvrhu tizemniho planu Rozmberk nad Vitavou podle ust. § 52 stavebniho
zakona byly uplatnény tyto dale uvedené namitky:

Cislo / autor némitky / datum podénf N&vrh na rozhodnuti (VYHOVET / NEVYHOVET)
Strucny popis obsahu pripominky Odlvodnéni

1/ Jméno, pifjmeni / datum podani VYHOVET / NEVYHOVET

Bude doplnéno pofizovatelem Bude doplnéno pofizovatelem
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M. VYPORADANI PRIPOMINEK

[118] Béhem spolecného projednani navrhu tzemniho pldnu RoZzmberk nad Vitavou podle ust. § 50
stavebniho zakona byly uplatnény tyto dale uvedené pripominky:

Cislo / autor / datum Zplsob vyporadani
PoZadavky (krdceno pofizovatelem) Pokyny provupravq navrhu a odlvodnéni
01/ DJ reality s.r.o. / 21.6.2021 VYHOVET CASTECNE

Vazeny pane starosto, timto se na Vas obracim v
pravnim zastoupeni spol. DJ reality s.r.o., IC: 024
11 181, se sidlem B. Némcové 1692/38, 370 01
Ceské Budgjovice (dale jen jako ,DJ reality s.r.0."),
a to ve véci navrhu tzemniho planu mésta
Rozmberk nad Vltavou pro verejné jednani, ktery
byl dne 16. 6. 2021 vyvéSen na ufedni desce. DJ
reality s.r.o. vlastni v obci Rozmberk nad Vltavou,
respektive v k.U. Hornf Jilovice nemovité véci, tak
jak jsou zapsany na LV €. 42. Ve vySe oznaCeném
navrhu Uzemniho planu jsou pozemky KN parc. €.
st. 208 a parc. €. 949/7 vedeny jako plocha AL -
louky a pastviny, MN - smiSené nezastavéné
uzemi, VS - plochy vyroby a skladovani. Timto DJ
reality s.r.o. navrhuje zménu v nového tzemnim
planu Rozmberk nad Vlitavou, a to nasledujici: u
pozemku KN parc. ¢. -208 - zménu zplsobu
vyuziti ze stavajiciho VS (plochy vyroby a
skladovani) novy zplsob vyuZziti jako plochu
verejné Ci nevefejné rekreace — RV, RR, OV Ci SB, u
pozemku KN parc. ¢. 949/7 zménu zpUsobu vyuziti
ze stévajiciho VS (plochy vyroby a skladovén)
novy zpdsob vyuZiti jako plochu vefejné ¢i
nevefejné rekreace — RV, RR, OV ¢i SB. Z dlvodu
pravni opatrnosti navrhovatel doplfuje svdj navrh
na zménu UP tak, Ze jednotlivé vy$e oznacené
ndvrhy na zménu zpisobu uziti UP ¢inni oddélené.

P.p.C. -208 je jiz nyni vymezen jako plocha SV, tedy
plocha obytna smiSena venkovska, coz napliuje
pozadavek na plochu smiSenou obytnou. Pokud
jde o sousedni p.p.C. 949/7, ten je v KN vymezen
jako jako trvaly travni porost, takto je vymezen i

v ndvrhu UP, je zahrnut do nezastavéného tzemi a
zodpovédny projektant nevidi zadny urbanisticky
ddvod toto ménit. Pozemek je navic situovan

v nadregionalnim biokoridoru.

02 / Spolek Zdravé krajina jiznich Cech /
29.7.2021

Spolek Zdrava krajina jiznich Cech mé ve svych
stanovach mimo jiné ochranu zivé i nezive prirody,
Zivotniho prostfedi, vodnich zdroj( a zachovani
plvodniho krajinného rdzu, a proto povaZuje za
zadouci podat pfipominku k planované zméné
uzemniho planu mesta Rozmberk nad Vitavou.
Pred dotCenym uzemim p. ¢. 489/6 uz desetileti
roste pas strom( a mensich drevin, které je
vzhledem k souCasné klimatické situaci nutné
chranit a pecovat o né nez ohrozovat moznou
zastavbou. Bude-li zména v uzemnim planu
prosazena a tento pozemek bude oznacen za

VYHOVET

Lokalita BOO1 bude redukovana na 1 stavebni
pozemek na jiznim okraji této plochy mimo
stdvajici stromoradi, tento pozemek bude prefazen
do plochy verejné obCanské vybavenosti

s predpokladem vybudovani matefské Skolky.
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stavebni, jistojisté k pokédceni strom( dojde. To
zapficini zniCeni genia loci v misté, jenz je
vyhledavané predevsim mistnimi obyvateli, ktefi si
cenf jeho jedine¢nosti. Zména Uzemniho planu by
znamenala krok zpét ve snaze zelen zachovavat a
kultivovat a pfiroda by tak opét ustoupila zajmdm
Clovéka, jako je tomu v mnoha obcich v okoli, kde
je vidét negativni dopad takovychto zajmd.

03/BIO TOP s.r.0./ 30.7.2021

Cislo pozemku: 391/1, katastralni tzemf: Horni
Jilovice. Z&dame mésto Rozmberk nad Vitavou o
rozsiteni plochy smiSené venkovskeé pro jeden
objekt i v severni ¢asti vySe uvedeného pozemku,
tak jak je tomu v navrhu tzemniho planu v jeho
jizni ¢asti a zbyvajici Cast pozemku do plochy
zahrady-soukroma zelen viz priloha. Timto
navrhem vznikne ucelena plocha.

NEVYHOVET

UP Rozmberk nad Vltavou jiz nyni obsahuje
dostatek ploch pro rdzné bydleni a lokalita Horni
Jilovice byla jiz dopInéna o lokaity SV.08, SV.09,
SV.10.

04 / Jiii Gondek a Stepanka Chaloupkov4 /
31.7.2021

Pfi koupi p.p.C. 489/13 nam bylo feceno, ze dalsi
vystavba v této lokalité nebude provadéna.

V blizkosti pozemki, ktrych se zména tyka, se
nachazi protipovodnova sténa. Pfi vystavbé se
obdvam, Ze by mohlo dojit k jejimu naruseni Ci
zborceni. Dal$i vystavbou budou pokdceny stromy,
které odhlucnuji ruchu od silnice. Byli bychom radi,
kdyby se zeler zachovala. V pfipadé prodeje
pozemkd si vyzadujeme predkupni pravo.

VYHOVET

Lokalita BOT bude redukovana na 1 stavebni
pozemek na jiznim okraji této plochy mimo
stavajici stromoradi, tento pozemek bude prefazen
do plochy vefejné obcanské vybavenosti

s pfedpokladem vybudovani materské Skolky.

05 / Kristyna Zapletalova / 29.7.2021
Nesouhlasim se zménou UP Rozmberk nad
VlItavou. Parcelu jsem kupovala s tim, Ze se zde jiz
nebudou planovat zadné dalsi stavebni parcely.
Uzemi, které se zména tyka, je v povodiové zong,
a tudiz nas ubezpecili, ze se zde jiz stavét nebude.
Mdme krasny vyhled na pfirodu, na stromy a kefe,
které by se musely diky zméné vykdcet a tim by se
znicila i zabrna proti hluku ze silnice s z vody,
které ty stromy tvori. Bylo nam feceno, ze se zde
jiz stavét nebude a bude zde krasné a tiché misto
v pfirodé, proto nesouhlasim se zménou Uzemniho
planu Rozmeberk nad Vitavou.

VYHOVET

Lokalita BO1 bude redukovana na 1 stavebni
pozemek na jiznim okraji této plochy mimo
stavajici stromoradi, tento pozemek bude prefazen
do plochy vefejné obcanské vybavenosti

s pfedpokladem vybudovani materské Skolky.

06 / Ing. Lukd$ Sosna / 30.7.2021

Jako vlastnik nemovitosti 21/2 podavam
pripominku proti zméné vyuziti p.p.c. 489/6 v k.u.
Rozmverk nad Vitavou. Z4dém o zachovéni zelené
atoivSech strom, které tvofi pfijemnou bariéru
mezi moji nemovistosti a rodinnymi domy na
vytvrofenych pozemcich. Byl bych rad, kdyby zde
nebyla schvélena zadna vystavba. Libilo by se mi

VYHOVET

Lokalita BOT bude redukovana na 1 stavebni
pozemek na jiznim okraji této plochy mimo
stavajici stromoradi, tento pozemek bude prefazen
do plochy vefejné obCanské vybavenosti

s predpokladem vybudovani matefské Skolky.
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zachovani klidné a pfirodni atmosféry a vyuziti
napfiklad jako méstsky park, détskké hfisté a
podobné.

07 / Radek Paul / 27.7.2021

Vazeni, jakozto vlastnik p.p.¢. 127/2 v k.0. Horni
Jilovice uplatfiuji k ndvrhu Uzemniho planu
Rozmberk nad Vltavou nasledujici pripominku:
zadam o zarazeni predmétného pozemku do
zastavitelne plochy v rezimu RH: rekreace
hromadna - rekreacni arealy, popf. OL: obcanské
vybavent ldzeriské. Z&dam o zruSeni omezeni
pldorysné plochy 40 m2 na pfipustné stavby a o
zruSeni omezeni na stavby bez trvalého
charakteru. Zadém o redukci plochy regionalniho
biocentra RBC 570 Koryta mimo predmétny
pozemek.

NEVYHOVET

Plochy budou vypustény na zakladé stanoviska
organu ochrany ZP, jsou v nadregionalnim
biokoridoru a v lokalitach soustavy NATURA 2000.
Stanovisko KU 0ZZL ¢.j. KUJCK 83574/2021 je
zcela jednoznacné: ,Uvedeny névrh UP miize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zamery
vyznamny negativni vliv na priznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost EVL a PO lezicich na
Uzemi v plsobnosti krajského Gfadu, a proto k
nému ma zdejSi organ ochrany prirody tyto
vyhrady: nesouhlasi's vymezenim ploch
nezastaveného uzemi MNr.2 a MNr.3 se
zpUsobem vyuziti MNr — smiSené nezastavéného
Uzemi - rekreace nepobytova,

- nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy
OL.01 se zplsobem vyuziti OL - ob¢anské
vybaveni lazenske.".

08 / Ing. Richard Skipala, MBA / 28.7.2021
Pozemek p. €. 489/11, na kterém nyni dokoncuji
svij rodinny ddm, jsem pred lety kupoval pravé za
podminky, Ze bude v nové vznikajici ulici posledni
a k zadné dalsi zastavbé uz nedojde. Proto
nesouhlasim se zménou Uzemniho planu z
nasledujicich davoda.

Pozemek, o kterém se jednd, ohraniCuje alej
vzrostlych strom(, kde hnizdi ptdci, ktera
poskytuje stin a krasny vyhled ze vSech domi v
ulici. Misto nabizi klid, kv(li kterému jsem se
rozhodl dim postavit pravé tady. Stejné jako moji
sousedé. DalSi vystavbou o klid prijdeme a v
neposledni fadé dojde i ke snizeni hodnoty
pozemki a nemovitosti. Nadto je dotceny
pozemek tak maly, Ze oznacit ho za stavebni,
nechat na ném postavit Ctyfi objekty a kv(li nim
pokacet zdravé stromy je holy nesmysl. Papir
snese vse, ale podivame-li se na to selskym
rozumem, smysl to rozhodné nedava. A kdyz ano,
tak pouze potencidlnimu investorovi. Navic je zde
zaplavova zona stoleté vody, bylo by tedy
kratkozraké stavét domy zrovna na takovémto
misté, vezmeme-li v potaz dlsledky globalniho
oteplovani a zvySovani hladin vodnich tokd.

VYHOVET

Lokalita BO1 bude redukovana na 1 stavebni
pozemek na jiznim okraji této plochy mimo
stavajici stromoradi, tento pozemek bude prefazen
do plochy vefejné obcanské vybavenosti

s pfedpokladem vybudovani materské Skolky.
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09 / Monika Sosnova / 29.7.2021

P.p.C. 489/10 na kterém stoji m@j dim, jsem
kupovala s tim, Ze protéj$i pozemek patfi do
zaplavového Uzemi a nebude se zde jiz stavét.
Stromy, které zde rostou odhlucniuji silnici a pokd
by doslo k zastavbé, budou vykaceny. Take si
myslim, ze dalSi zastavba, ktera zde v minulosti
nebyla planovana, ndm znehodnoti nemovitost.
Chtéla bych, aby zeler byla zachovana.

VYHOVET

Lokalita BOT bude redukovana na 1 stavebni
pozemek na jiznim okraji této plochy mimo
stdvajici stromoradi, tento pozemek bude prefazen
do plochy vefejné obCanské vybavenosti

s predpokladem vybudovani matefské Skolky.

10 / Maxmilian Krabatsch / 30.7.2021

V Uzemnim planu Rozmberk nad Vltavou je
uvazovano se zastavbou pozemku ¢. 858/2 ku
Horni Jilovice. Jedna se zatim o misto, které
dosud neni dotCené jakoukoliv zastavbou, a ani v
minulosti tomu tak nebylo.

Proto se zastavbou v uvedeném tzemi zasadné
nesouhlasime. V ndvrhu Gzemniho planu se uvadi:
,Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot je
zalozena na respektovani mimoradné prirodné
cenného prostoru udoli Vltavy a nahornich prostor
nad hlubokym udolim feky Vltavy.”. Pfesto je v
navrhu Uzemniho planu Rozmberk nad Vitavou
uvazovano se zastavbou ¢asti pozemku ¢. 858/2.
Uvazuje se jednou o slunecnych laznich, jindy o
laznich v meandru s ubytovanim pro 40 osob, s
restauraci na 60 mist a s 25 parkovacimi misty. Z
ekonomického hlediska se jedna o holy nesmysl,
nebot v této lokalité se nenachazi zadny termalni
ani jiny dalsi zdroj, vhodny pro lazenskou péci a
ani dostatek slunecniho svitu. V poslednich letech
dochazelo na téchto pozemcich k zasadnim
Upravam prostiednictvim rliznych zemnich praci a
k ukladani odpadd a suti za Gc¢elem pofizeni
budouci komunikace, kterd nerespektuje
historickou minulost. V neposledni fadé se tento
pozemek nachdzi v zoné hradu. Dosud museli
vSichni obcané dodrzovat pravidla uzivani
pozemk{ a staveb stanovené podminkami zény
hradu. Nyni jiz tyto podminky neplati? Jaké je
stanovisko Pamatkového Uradu? Pozemek se
nachazi v blizkosti vodniho toku, kde za urcitych
okolnosti mlZe dojit k jeho zaplaveni. Koryto feky
je situovano tak, Ze voda se pfi povodnich mize
rozlit pouze na pozemky celého meandru a tim
umozni i ochranu ostatnich ploch podél koryta
Vltavy, napf. pro mésto dlileZitého tabofisté. Je
toto zohlednéno v navrhu dzemniho planu? V
predchozich letech se bohuzel podafilo upravit a
zmensit existujici biokoridor. Domnivame se, ze

VYHOVET

Na zékladé stanoviska KU 0ZZL bude [
OL.07 bude vypusténa.

Mésto Rozmberk nad Vltavou i projektant UP
povazuje zamer za pfinosny, protoze tento typ
rekreacni vyuzuti, lazensky provoz, zde chybi a
dava Sanci prodlouzit turistickou sezénu a prilakat

Plocha

dotcenych organi jsou doposud negativni a pokud
se pofizovateli nepodafi najit vhodny kompromis,
bude muset byt zamér i proti v(ili zadavatele a
zodpovédného projektanta vypustén.
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ndvrh na zastavéni uvedené lokality je
pravdépodobné pfipravovan pro jinou vystavbu,
nez je uvadeéno v uzemnim planu.

11/ Jaroslav a Petra Tomkovi / 29.7.2021
Nesouhlasime se zastavbou na pozemcich od
nasich pozemk( smérem k fece a to z dvodu, Ze
pfi nasem zdjmu o koupi parcely byl nas hlavni
dotaz sméfovan k otazce, zda se mimo ZTV
nebude uz stavét, odpove’'d znéla, Ze v Zadném
pripadé. Pokud by nam bylo oznameno planovani
dalSi zastavby, nestavéli bychom.

VYHOVET

Lokalita BO1 bude redukovana na 1 stavebni
pozemek na jiznim okraji této plochy mimo
stdvajici stromoradi, tento pozemek bude prefazen
do plochy vefejné obCanské vybavenosti

s predpokladem vybudovani matefské Skolky.

12 / AGROWALD s.r.o./ 31.7.2021

Na zakladé ust. § 50 stavebniho zadkona
podavame timto pripominku k ndvrhu tzemniho
planu Rozmberk nad Vltavou pro spole¢né
projednani v tomto znéni: Nesouhlasime s
vymezenim zastaveného Uzemi v centralni casti
sidla Horni Jilovice, pozadujeme vymezit jako
plochy nezastavéné, napr. jako plochy zeleng,
nikoliv jako plochy smiSené obytné venkovskeé
,SV*. Jednd se 0 p.p.C. 360 a 450 v k.u. Horni
Jilovice [742732].

VYHOVET

P.p.¢. 360, 450 v k.u. Horni Jilovice budou
vymezeny plochy verejného prostranstvi

s prevahou zelené na zdkladé obdobného
pozadavku ve stanovisku Méstského Gfadu CK,
0ZP, ¢.j. S-MUCK 26380/2020/02/4.

13/ Ing. Josef Fatura / 30.7.2021

Na zakladé ust. § 50 stavebniho zékona
podavame timto pripominku k navrhu uzemniho
planu Rozmberk nad Vltavou pro spole¢né
projednani v tomto znéni: 1. Pozaduji vymezit
alespon ¢ast p.p.C. 432/2 v k.u. Horni Jilovice
[742732] jako plochu zastavitelnou pro bydleni
vesnického charakteru.

VYHOVET

V JZ Casti p.p.C. 432/2 v k.U. Horni Jilovice

v navaznosti na vymezenou zastavitelnou plochu
SV.10 pres cestu vymezit 1 stavebni parcelu o
vymere cca 800 m2.

[119] Béhem verejného fizeni o ndvrhu Uzemniho planu RoZzmberk nad Vltavou podle ust. § 50 stavebniho
zakona byly uplatnény tyto dale uvedené pripominky:

Cislo / autor pfipominky / datum pod&nf
Strucny popis obsahu pripominky

Vyporadani pfipominky (VYHOVET / NEVYHOVET)
Oddvodnéni

1/ Jméno, pfijmeni / datum podani
Bude doplnéno pofizovatelem

VYHOVET / NEVYHOVET
Bude doplnéno pofizovatelem
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PouZité zkratky:

- stavebni zakon - zékon ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich
predpisd,
spravni fad - zdkon ¢. 500/2004 Sh., sprévni fad, ve znéni pozdéjsich predpis(,

- zé&kon 144/1992 Sh. - zdkon ¢. 114/1992 Sh., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd,

- zakon 100/2001 Sh. - zé&kon ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisd,

- zdkon €. 13/1997 Sb. - zakon €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich
predpisd,

- zakon €. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zékond, znéni
pozdéjsich predpisd,

- vyhlaska 500/2006 Sb. - vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis,

- vyhlaska 501/2006 Sb. - vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve
znéni pozdéjsich predpis,

- vyhlaska 380/2002 Sh. - vyhlaska ¢. 380/2002 Sh. Ministerstva vnitra k pfipravé a provadéni tkold
ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjsich predpis(,

- PUR CR 2008 - Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélend usnesenim vlady ze dne
20. Servence 2009 ¢. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky
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schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 €. 276, Aktualizace ¢. 2 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 2. z&fi 2019 ¢. 629, Aktualizace ¢. 3 Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 2. zai1 2019 ¢. 630, Aktualizace
¢. 5 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vldy ze dne 17. srpna 2020 .
833,
ZUR JCK - Z&sady Uzemniho rozvoje Jihoteského kraje, pokud neni uvedeno jinak, minéno ve znéni
1.,2.,3.,5,6.a7. aktualizace ucinné a rozsudku 1 As 15/2016-85 NejvysSiho spravniho soudu,
UP - Gzemni plan, UPO - tzemni plan obce, UPnSU - Gzemni plan sidelniho dtvaru,
RP - regulacni plan,
UUP - Gfad Gzemniho pldnovéni, neni-li uvedeno jinak, je miné zde pfislusny Gfad,

- UAP - (zemné analytické podklady,
UPD - zemné planovaci dokumentace,
SEA - posouzeni vlivil ZUR nebo tzemniho pldnu na Zivotni prostfedi podle pilohy stavebniho zékona,
PRVKUK - Plan rozvoje vodovod(i a kanalizaci Gzemf kraje, neni-li uvedeno jinak, mini se Jihoteského
kraje v aktualnim znéni,

- P+R - prizkumy arozbory, mysli se doplfujici prizkumy a rozbory dle § 47 odst. 1 stavebniho zakona,

- PR - pfirodni rezervace, viz § 33 zakona 114/1992 Sh.,

- NATURA - je celistva evropska soustava Uzemi se stanovenym stupném ochrany, ktera umozriuje
zachovat typy evropskych stanovist a stanovisté evropsky vyznamnych druhl v jejich pfirozeném
aredlu rozSifeni ve stavu priznivém z hlediska ochrany nebo popfipadé umozni tento stav obnovit, viz
§ 3 odst. 1 pism. r) zakona 114/1992 Sh.,

- p.p.C. - pozemek / parcela parcelni Cislo, p. €. — parcelni Cislo, udaje dle katastru nemovitosti.
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	A. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty
	A.a. Odůvodnění vymezení zastavěného území
	[1] Zastavěné území je závazně vymezeno ve Výkresu základního členění území silnou černou čarou aktualizované k 31.5.2021.Byl využit stávající územní plán po vydání znění změny č. 2, který byl v září 2019 vyhotoven stejným ateliérem. V mezidobí nedošl...

	A.b. Odůvodnění základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
	A.b.1. Odůvodnění koncepce rozvoje území obce
	[2] Odůvodnění stanovených základních premis:

	A.b.2. Odůvodnění koncepce ochrany a rozvoje hodnot území obce
	[3] Odůvodnění stanovené koncepce ochrany a rozvoje historických, kulturních, architektonických a urbanistických hodnot je založena na těchto základních faktech a vstupech:
	[4] Odůvodnění koncepce ochrany a rozvoje přírodních hodnot je založena na těchto základních faktech a vstupech:
	[5] Odůvodnění koncepce ochrany a rozvoje civilizačních hodnot je založena na těchto základních faktech a vstupech:
	[6] Požadavky z hlediska ochrany obyvatelstva jsou stanoveny ust. § 20 vyhlášky 380/2002, k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva a dále z požadavků Hasičského záchranného sboru Jihočeského kraje uplatněných během projednání návrhu zadání.
	[7] Požadavky z hlediska ochrany zdraví obyvatel jsou stanoveny na základě požadavků Krajské hygienické stanice Jihočeského kraje uplatněných během projednání návrhu zadání.
	[8] Požadavky z hlediska obrany obyvatelstva ČR jsou stanoveny na základě požadavků Ministerstva obrany uplatněných během projednání návrhu zadání.


	A.c. Odůvodnění stanovené urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
	A.c.1. Odůvodnění stanovené urbanistické koncepce
	[9] Odůvodnění stanovených základních premis urbanistické koncepce:
	[10] Odůvodnění stanovených zásad urbanistické koncepce:

	A.c.2. Odůvodnění vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby
	[11] Odůvodnění vymezovaných zastavitelných ploch a ploch přestaveb:

	A.c.3. Vymezení systému sídelní zeleně (vč. ploch veřejných prostranství)
	[12] Územním plánem jsou vymezeny tyto zahrady a sady:


	A.d. Odůvodnění koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování
	A.d.1. Odůvodnění stanovené koncepce dopravní infrastruktury
	[13] V rámci koncepce dopravní infrastruktury jsou vymezeny tyto konkrétní dopravní záměry s následujícím odůvodnění potřeby jejich vymezení:
	[14] Požadavek na to, aby odstavná a parkovací stání byla řešena na vlastních pozemcích stavebníků vychází z obecných požadavků na zajištění parkovacích ploch.

	A.d.2. Odůvodnění stanovené koncepce technické infrastruktury
	A.d.2.1. Odůvodnění stanovené koncepce vodohospodářské infrastruktury
	[15] Územní plán vymezuje tyto nové páteřní vodovodní řady s následujícím odůvodněním:
	[16] Odůvodnění podmínek stanovených v rámci koncepce zásobování pitnou vodou:
	[17] Odůvodnění podmínek stanovených v rámci stanovených v rámci koncepce odkanalizování:
	[18] Odůvodnění podmínek stanovených v rámci požadavků na způsob likvidaci odpadních vod:

	A.d.2.2. Odůvodnění stanovené koncepce energetiky
	[19] Územní plán stanovuje v rámci koncepce elektroenergetiky tyto nové trafostanice a vedení VN:
	[20] Odůvodnění stanovených rámcových podmínek v oblasti zásobování elektrickou energií:
	[21] Odůvodnění rámcových podmínek stanovených v oblasti zásobování teplem:

	A.d.2.3. Odůvodnění stanovené koncepce v oblasti odpadového hospodářství
	[22] Odůvodnění územním plánem stanovených rámcových podmínek v oblasti odpadového hospodářství:

	A.d.2.4. Odůvodnění stanovené koncepce v oblasti telekomunikací
	[23] Odůvodnění územním plánem stanovených rámcových podmínek v oblasti telekomunikací:


	A.d.3. Odůvodnění koncepce občanské infrastruktury
	[24] Odůvodnění územním plánem stanovených rámcových podmínek občanské veřejné infrastruktury:


	A.e. Odůvodnění stanovené Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání lož...
	A.e.1. Odůvodnění stanovené koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití
	[25] Koncepce uspořádání krajiny, vychází ze současného stavu, který je dán utvářením reliéfu, hydrologickými poměry v území, ovlivňováním krajiny člověkem a projevuje se respektování těchto východisek, ze kterých vychází zařazení pozemků do jednotliv...
	[26]  Vymezení nových ploch přírodních je odůvodněno takto:
	[27] Vymezení nových ploch smíšených nezastavěného území rekreace nepobytové je odůvodněno takto:
	[28] Odůvodnění možností výstavby v nezastavěném území ve vazbě na ust. § 18 odst. 5 stavebního zákona:

	A.e.2.  Odůvodnění navrženého územního systému ekologické stability
	[29] Odůvodnění navrhovaných biocenter a biokoridorů:
	[30] ÚP pro výše uvedené skladebné prvky ÚSES stanovuje následující podmínky využití území:

	A.e.3. Odůvodnění opatření pro zlepšení prostupnosti krajiny
	[31] Územní plán respektuje stávající silniční i cestní síť a tím navržené řešení vytváří předpoklady pro zachování a zlepšení prostupnosti krajiny prostřednictvím této stávající sítě silničních komunikací, účelových komunikací. Územní plán jako zásad...

	A.e.4. Odůvodnění opatření pro zlepšení podmínek pro rekreaci
	[32] Tím, že územní plán potvrzuje existenci stávajících rekreačních objektů, objektů pro individuální rekreaci a navrhuje cyklostezku Rožmberk přes celé správní území města ve směru sever-jih podél toku Vltavy (převážně) včetně návrhu nové lávky přes...

	A.e.5. Odůvodnění navrhovaných protierozních opatření a opatření pro zlepšení ochrany území před povodněmi
	[33] Tím, že územní plán jednoznačně podporuje v rámci stanovené koncepce krajiny vysazování nových sadů, větrolamů, ponechání náletů, ochranu mokřadů a nahrazování intenzivních forem zemědělského obhospodařování extenzivními loukami, vytváří předpokl...

	A.e.6. Odůvodnění stanovených podmínek pro dobývání ložisek nerostných surovin
	[34] Nejsou navrhovány žádné změny ve využití území, které by se dotýkaly prvků surovinové základny a jejich ochrany.


	A.f. Odůvodnění stanovených podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách ...
	[35] Pro plochy s rozdílným způsobem využití se stanovuje hlavní využití, tedy převažující účel využití plochy, přípustné využití, tedy další možné využití plochy, které doplňuje hlavní využití, a které nesmí zhoršovat podmínky hlavního využití plochy...
	[36] Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití je pro jednotlivé typy ploch tímto ÚP závazně nastaveno v souladu s datovým modelem MMR pro tvorbu územních plánů „Standard vybraných částí územního plánu, Dokumentace datového mod...

	A.g. Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
	[37] Odůvodnění vymezených ploch pro veřejně prospěšné stavby s možností vyvlastnění:

	A.h. Odůvodnění vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně d...
	[38] V rámci územního plánu nejsou vymezovány plochy, pro které lze uplatnit předkupní právo, není tedy zde co odůvodňovat.

	A.i. Odůvodnění stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona
	[39] Kompenzační opatření nejsou navrhována, není tedy zde co odůvodňovat.

	A.j. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření
	[40] Územní plán Rožmberk nad Vltavou nevymezuje územní rezervy, není tedy zde co odůvodňovat.

	A.k. Odůvodnění vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o parcelaci
	[41] Územní plán Rožmberk nad Vltavou nevymezuje plochy, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o parcelaci, není tedy zde co odůvodňovat.

	A.l. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti
	[42] Odůvodnění požadovaných územních studií.

	A.m. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zadání regulačního plánu v rozsahu podle přílohy č. 9, stanovení, zda se bude jednat o regulační plán z podnětu nebo na žádost,...
	[43] Plochy a koridory, ve kterých je pořízení, a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování nejsou územním plánem vymezovány, není zde tedy co odůvodňovat.

	A.n. Odůvodnění stanovení pořadí změn v území (etapizace)
	[44] Stanovení pořadí změny v území, tzv. etapizace, není územním plánem stanovována, není zde tedy co odůvodňovat.

	A.o. Odůvodnění vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt
	[45] Odůvodnění vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt:

	A.p. Odůvodnění údajů o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části
	[46] Počet listů textové části územního plánu (A4) – je to požadavek přílohy č. 7 vyhlášky 500/2001 Sb.
	[47] Grafická část dokumentace obsahuje – je to požadavek přílohy č. 7 vyhlášky 500/2001 Sb.


	B. Postup při pořízení územního plánu
	[48] Dne 6.4.2020 proběhlo jednání na Městském úřadu Rožmberk nad Vltavou, kde došlo, na základě zpracované zprávy o uplatňování územního plánu Rožmberk nad Vltavou k rozhodnutí, že nejvhodnějším způsobem, jak zajistit pro město územní plán splňující ...
	[49] Zastupitelstvo Města Rožmberk nad Vltavou rozhodlo svým usnesením č. 2020/11/4 ze dne 16.5.2020 o pořízení nového územního plánu Rožmberk nad Vltavou. Následně proběhlo zpracování doplňujících P+R projektantem územního plánu. Průzkumy a rozbory b...
	[50] Zpracované doplňující průzkumy a rozbory se staly podkladem pro návrh zadání, který byl dne rozeslán jednotlivě dotčeným orgánům, Krajskému úřadu Jihočeského kraje, oprávněným investorům a sousedním obcím dne 28.5.2020 prostřednictvím písemnosti ...
	[51] Návrh územního plánu pro společné jednání dle ust. § 50 stavebního zákona byl zpracován projektantem v průběhu ledna až května 2021 a je datován k 31.5.2021. Pořizovateli byl návrh ÚP předán ke kontrole dne 1.6.2021. Pořizovatel a určený zastupit...

	C. Výsledek přezkoumání územního plánu podle odst. 4 § 53 stavebního zákona
	C.a.1. Přezkoumání souladu návrhu s Politikou územního rozvoje ČR 2008 ve znění její 1. aktualizace
	[52] ÚP Rožmberk nad Vltavou není v konfliktu s Politikou územního rozvoje ČR ve znění její 1., 2., 3. a 5. aktualizace (dále též jen "APÚR"). Správního území Města Rožmberk nad Vltavou se nedotýká žádný z konkrétně vymezených záměrů republikového výz...

	C.a.2. Přezkoumání souladu návrhu se Zásadami územního rozvoje Jihočeského kraje ve znění jejich 1, 2., 3., 5., 6. a 7. aktualizace
	[53] Pokud jde o obecně platné krajské priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území dle kap. a) ZÚR Jihočeského kraje, můžeme konstatovat, že návrh Kadov plně a výslovně respektuje zejména tyto priority:

	C.b. Přezkoumání souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území
	[54] Návrh ÚP plně respektuje stanovené cíle a úkoly územního plánování dle § 18 a § 19 stavebního zákona, dle stanovených obecných priorit územního plánování pro ČR dle APÚR, dle priorit územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje úze...

	C.c. Přezkoumání s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů
	[55] Návrh ÚP plně respektuje požadavky stavebního zákona i jeho prováděcích vyhlášek 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, a 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na ...

	C.d. Přezkoumání souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
	[56] Návrh ÚP je zpracován přesně dle požadavků stavebního zákona a správního řádu, osnova textové části výroku je přesně a doslovně převzata z přílohy č. 7 vyhl. 500/2006, dělení ploch dle způsobu využití je přesně převzato dle §§ 4 - 19 vyhl. 501/20...
	[57] Návrh ÚP Kadov je zpracován v souladu s požadavky dotčených orgánů, který byly uplatněny v jejich stanoviscích během společného projednání dle ust. § 50 stavebního zákona, viz tabulka pod textem:


	D. Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí
	[58] Na základě stanoviska Krajského úřadu Jihočeského kraje, odboru životního prostředí, zemědělství a lesnictví, č.j. KUJCK 79566 /2020 ze dne 28.5.2020 nebude součástí dokumentace návrhu územního plánu Rožmberk nad Vltavou vyhodnocení vlivů na udrž...

	E. Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5
	[59] Vzhledem k tomu, že již v zadání Krajský úřad Jihočeského kraje vyloučil možný negativní vliv na ŽP a ve svém stanovisku č. j. KUJCK 79566 /2020 ze dne 28.5.2020 nepožadoval zpracování vyhodnocení vlivů územního plánu Kadov na životní prostředí, ...

	F. Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly
	[60] Stanovisko podle ust. § 50 odst. 5 stavebního zákona nebylo de iure vydáno, nebylo tedy možné jej ani zohlednit.

	G. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch
	[61] Město Rožmberk nad Vltavou má zpracovaný územní plán podle dnes platného stavebního zákona (zákon č. 50/1976 Sb.), který byl vydán dne 19.1.2011 pod č. usn. 1/4/2011 a který nabyl na účinnosti dne 9.2.2011 a který byl od té doby korigován celkem ...
	G.a. Návod k aplikaci metodického pokynu
	[62] Především je nutné zdůraznit, že samotná metodika „Vyhodnocení potřeby zastavitelných ploch – Metodický pokyn“ z pera MMR je naprosto nevhodná pro menší sídla a jejich územní plány.
	[63] Projektant se zde jednoznačně domnívá, že Město Rožmberk nad Vltavou na základě odborně a erudovaně provedených průzkumů a rozborů a na základě dlouhodobých socioekonomických a sociologických zkoumání zejména s ohledem na vývoj počtu obyvatel a c...

	G.b. Vyhodnocení potřeby zastavitelných ploch pro bydlení
	[64] Metodický postup řeší vyhodnocení potřeby zastavitelných ploch bydlení ve smyslu § 4 vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, a ploch smíšených obytných ve smyslu § 8 této vyhlášky, a to včetně případných specifických ...
	G.b.1. Vyhodnocení celkové potřeby nových bytů
	[65] Územní plán má vytvořit potenciál pro výstavbu nových bytů pro místní obyvatele a případně také pro vnější příchozí. Potřeba nových bytů pro místní obyvatele může přitom pramenit ze dvou důvodů: Potřeba bytů vyplývající z demografického vývoje ob...
	[66] Struktura vyhodnocení celkové potřeby bytů je dána nutností rozlišit dva významně odlišné zdroje potřeby bytů při rozvoji města. Tyto dva zdroje představují na straně jedné (1) místní obyvatelé a na straně druhé (2) potenciální vnější příchozí do...
	G.b.1.1. Vyhodnocení vnitřní potřeby nových bytů
	[67] Vnitřní potřeba bytů se primárně odvozuje z demografického vývoje v obci. Ten je určen přirozenou měnou obyvatelstva, tedy počtem zemřelých a nově narozených. To, jak mohou být obyvatelé obce úspěšní při hledání bytu, je taktéž ovlivněno odpadem ...
	[68] Jsou identifikovány čtyři základní potenciálně významné faktory, které mohou způsobit výraznější odpad bytového fondu: 1. konverze bytů na rekreační využití, 2. zástavba nevyhovující platné legislativě, 3. zástavba vyhodnocená jako nevyhovující z...
	[69] Zástavba nevyhovující platné legislativě představuje faktor, který bude v obcích nastávat spíše výjimečně a v lokálním měřítku. Typickými případy mohou být tyto situace: byty nacházející se v aktivní zóně záplavového území, které jsou územním plá...
	[70] Výsledná hodnota celkové vnitřní potřeby bytů je dána výpočtem základní vnitřní potřeby bytů dle kroku B.1.1.1 a přičtením odpadu bytů zjištěného dle kroku B.1.1.2. Je pravděpodobné, že u velké části periferních a/nebo venkovských obcí bude vnitř...

	G.b.1.2. Vyhodnocení vnitřní poptávky po nových bytech
	[71] Vnitřní poptávka po nových bytech je vyvolána snahou obyvatel obce o zvýšení kvality bydlení, a to na území obce, kde žijí v kvalitativně jim nevyhovujících bytech. Kvalita bydlení sestává ze dvou faktorů. Prvním je struktura bytového fondu daná ...
	[72] Při vyhodnocení struktury bytového fondu v obci lze primárně vycházet z podílu osob žijících v bytech v rodinných a bytových domech. K tomuto vyhodnocení je možné využít data ze SLDB 2011. Ve veřejné databázi ČSÚ jsou dostupné údaje o počtu osob ...
	[73] Vyhodnocení struktury bytového fondu je třeba vztáhnout k obcím, které spadají do stejné velikostní kategorie. Data ze SLDB 2011 toto srovnání umožňují, neboť uvádí podíl osob žijících v rodinných domech pro následující velikostní kategorie obcí:
	[74] Rožmberk nad Vltavou má celkem 373 obyvatel k 1.1.2022 (viz graf vývoje počtu obyvatel pod textem), znamená to tedy, že patří do velikostní skupiny obcí 200-499 obyvatel, kdy průměrný podíl osob žijících v rodinných domech je 89,34% obyvatel. V p...
	[75] Pokud je podíl osob žijících v rodinných domech v řešené obci menší než v odpovídající velikostní skupině obcí, lze přistoupit k výpočtu potřeby bytů vyplývající ze strukturálně nevyhovujícího bytového fondu. V případě Rožmberku nad Vltavou toto ...
	[76] Výpočet může být proveden dle následujícího vzorce:
	[77] Počet obyvatel obce stanovený pro přestěhování do bytů v rodinných domech bude odvozen ze srovnání stávajícího podílu obyvatel obce v rodinných domech a podílu obyvatel v rodinných domech ve srovnatelné velikostní skupině obcí. V tomto kroku nelz...
	[78] Data o kvalitě bytového fondu (velikost bytů a jejich obsazenost) jsou v současnosti dostupná jen ze SLDB 2011, jsou tedy poměrně stará. Při plánování s výhledem na 15 let do budoucna tak vzniká nyní prostor 25 let (2011 – 2036), ve kterém je tře...
	[79] Výsledný rozdíl v obsazenosti bytů je následně extrapolován na návrhové období územního plánu. Extrapolaci obsazenosti bytů není možné vždy provést mechanicky. V případě depopulačních obcí, ve kterých již nyní dosahuje hodnota obsazenosti bytů po...
	[80] Hodnoty vzešlé z porovnání struktury bytového fondu (kap. B.1.2.1) a z vyhodnocení trendu snižování obsazenosti bytů (kap. B.1.2.2) se následně sloučí. Bude-li v porovnání struktury bytového fondu vyhodnocena vnitřní poptávka po nových bytech kla...
	[81] Vnitřní poptávka po nových bytech je dána snahou obyvatel obce o zvýšení kvality bydlení. Kvalita bydlení sestává ze dvou faktorů. Prvním je obsazenost bytů (eliminace nechtěného soužití) a druhým je obytná plocha bytu na jednoho obyvatele. Oba f...
	[82] Vývoj úrovňových ukazatelů obydlených bytů mezi SLDB 1991 a 2011 s extrapolací na roky 2021 a 2036. Změna metodiky mezi lety 2001 a 2011 při výpočtu obytné plochy bytu, která spočívala v nově započítávané ploše kuchyní nad 8 m2, byla vyřešena úpr...

	G.b.1.3. Vyhodnocení vnější poptávky po bytech
	[83] Vnější poptávka po bytech je generovaná zájemci o bydlení v dané obci, mimo obyvatele dané obce. Tedy lidmi, kteří mají zájem se v dané obci usadit a bydlet zde na trvalo. Vnější poptávka po bytech je dána primárně atraktivitou dané obce pro bydl...
	[84] Prostá extrapolace dosavadního trendu v přírůstku obyvatel stěhováním je zvolena jako výchozí hodnota z důvodu základní charakteristiky české územně plánovací a stavební praxe. Ta je definována podmínkami tržního hospodářství a více méně pasivním...
	[85] Urbanistický korektiv – faktor polohy obce v rámci sídelní struktury. Vyhodnocení tohoto faktoru je provedeno na základě jediného ukazatele, a to zařazením či nezařazením obce do rozvojové oblasti vymezené v zásadách územního rozvoje příslušného ...
	[86] Aplikaci tohoto korektivu je možné provést i pro specifické případy obcí, které představují dle zásad územního rozvoje významná centra osídlení, avšak nejsou zahrnuty do rozvojových oblastí. Přitom ovšem mohou být ohroženy odlivem obyvatel do oko...
	[87] Primární využití jednoduché klasifikace faktoru polohy na obce uvnitř a vně rozvojové oblasti je odůvodněno, kromě snahy o snadnou aplikovatelnost tohoto metodického postupu, především snahou o posílení vazby mezi krajským a obecním územním pláno...
	[88] Urbanistický korektiv - faktor dostupnosti veřejných infrastruktur: Tento korektiv bude potřebu odvozenou z dosavadního salda migrace (B.1.3.1), případně korigovanou faktorem polohy (B.1.3.2), zvyšovat/snižovat na základě multikriteriální analýzy...
	[89] Urbanistický korektiv - faktor dostupnosti pracovištního centra: Korektiv je z části proveden již v předchozím kroku, kdy je hodnocen stav dopravní infrastruktury. A to především té, která napojuje řešenou obec s jejím pracovištním centrem. V tom...

	G.b.1.4. Výpočet celkové potřeby nových bytů
	[90] Závěrečným krokem vyhodnocení potřeby nových bytů je sečtení všech tří hodnot, tedy:
	[91] Potřeba bytů pro uspokojení vnitřní potřeby či vnější poptávky může u stagnujících či depopulačních obcí vycházet záporně. Tyto záporné hodnoty je třeba do výsledného výpočtu taktéž zahrnout, aby se předešlo nekontrolovanému vybydlování stávající...


	G.b.2. Vyhodnocení kapacity území pro výstavbu nových bytů
	V prvním kroku se vyhodnotí absolutní výpočtová kapacita území pro rozvoj bydlení, tedy kapacita odpovídající hypotetickému 100 % využití všech ploch umožňujících dle návrhu územního plánu rozvoj bydlení, a to jak ploch ve stabilizovaném území, tak pl...
	G.b.2.1. Výpočtová kapacita ploch vymezených v územním plánu pro rozvoj bydlení
	[92] Kapacita stabilizovaných ploch se skládá z těchto dílčích kapacit počtu bytů (vždy při zohlednění prostorové regulace stanovené v návrhu územního plánu): nezastavěné proluky ve stávající zástavbě (vymezené jako součást stabilizovaných ploch), zah...
	[93] Výpočtová kapacita zastavitelných ploch a ploch přestavby vymezených v územním plánu je dána následujícími faktory: plošná výměra, plošná a prostorová regulace stanovená v územním plánu. Výpočet kapacity ploch vymezených v územním plánu pro rozvo...

	G.b.2.2. Stanovení míry pravděpodobnosti skutečného využití ploch vymezených v územním plánu pro rozvoj bydlení
	[94] Výpočtovou kapacitu území pro rozvoj bydlení, která počítá se zcela hypotetickým a v reálu nedosažitelným předpokladem využití 100 % celé kapacity pro rozvoj bydlení v období, pro nějž se pořizuje územní plán (cca 15 let), je následně nutné sníži...
	[95] Řešenou obec je třeba na základě dosavadního tempa bytové výstavby, předpokládaných budoucích trendů rozvoje obce a na základě pozice obce ve struktuře osídlení klasifikovat dle její rozvojové atraktivity. Na základě analýzy tempa bytové výstavby...
	[96] V obecné rovině je míra pravděpodobnosti skutečného využití ploch změn závislá na rozvojovém potenciálu dané obce, a to pro každou jednotlivou funkci v území. Typicky obce ležící v zázemí velkých měst a metropolí jsou velmi atraktivní pro rozvoj ...
	[97] Stanovení míry pravděpodobnosti skutečného využití stabilizovaných ploch – u proluk ve stabilizovaných plochách je nutné vyhodnotit pravděpodobnost jejich využití pro výstavbu na základě vyhodnocení dvou hlavních faktorů: rozvojová atraktivita ob...
	[98] Stanovení míry pravděpodobnosti skutečného využití ploch změn - v tomto metodickém pokynu jsou pro účely stanovení míry pravděpodobnosti využití ploch změn stanoveny následující vlastnosti ploch změn, které nejzásadněji ovlivňují následnou míru p...
	[99] Bodové hodnocení ploch změn podle jejich vlastností je provedeno jednotlivě, či ve vztahu ke skupinám ploch (agregovaným dle polohy či vlastností). Jednotlivým plochám změn nebo souboru ploch změn se přiřadí příslušný počet pozitivních (+) a nega...
	[100] Jednotlivé plochy nebo soubory ploch změn se následně seřadí podle bodového zisku (součet získaných + a – hodnocení) od nejlepších po nejhorší (tedy od ploch s nejvyšším bodovým ziskem po plochy s nejnižším bodovým ziskem) a stanoví se střední h...
	[101] Následně je u seřazené řady ploch změn stanovena míra pravděpodobnost jejich skutečného využití pro výstavbu, odvozená od rozvojové atraktivity obce. Střední hodnota bodového zisku jednotlivých ploch změn, resp. souborů ploch změn dle jejich vla...
	[102] Stanovení skutečné (redukované) kapacity ploch vymezených v územním plánu pro rozvoj bydlení: Výpočtová kapacita ploch vymezených územním plánem pro rozvoj nových bytů vyhodnocená výše se na závěr sníží dle míry pravděpodobnosti využití stanoven...



	G.c. Závěrečná bilance a aplikace politického korektivu
	[103] V závěrečném kroku jsou porovnány hodnoty vypočtené v rámci vyhodnocení celkové potřeby nových bytů a vyhodnocení kapacity území pro výstavbu nových bytů. Obě hodnoty by se měly co nejvíce vzájemně blížit. Absolutní shoda není vyžadována, není v...


	H. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území
	[104] Z hlediska koordinace využívání území v rámci širších vztahů v území návrh ÚP Kadov zachovává kontinuitu vymezení nadregionálního biokoridoru NBK174 Vltavská niva-Dívčí kámen, vymezení regionálních biocenter RBC570 Koryta, RBC 598 Mýto, návaznos...

	I. Vyhodnocení splnění požadavků zadání
	[105] Požadavky schválení zadání byly bezu zbytku splněny.

	J. Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení
	[106] V rámci řešení návrhu ÚP nebyly identifikovány záležitosti nadmístního významu, které by měly být nově vymezovány v ZÚR Jihočeského kraje.

	K. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa
	K.a. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond
	K.a.1. Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do zemědělského půdního fondu, údaje o druhu pozemku (kultuře) dotčené půdy, údaje o zařazení zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických jednotek a do stupňů přednosti...
	[107] Výchozím podkladem ochrany zemědělského půdního fondu pro územně plánovací činnosti jsou bonitované půdně ekologické jednotky (dále též jen "BPEJ"). Vyjadřuje hlavní půdní a klimatické podmínky, které mají vliv na produkční schopnost zemědělské ...
	[108] Tabulka Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF:
	[109] Celkový zábor ZPF činí 14,0156 ha, kdy toto číslo již zcela adekvátně reaguje na umístění správního území Města Rožmberk nad Vltavou do atraktivního prostoru při mezinárodní silnici I/3, budoucí D3 spojující Prahu - Tábor - České Budějovice - Li...
	[110] Klimatický region v řešeném území:
	[111] Třídy ochrany zemědělské půdy (možné rozpětí I. - V.; příloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996 č. j. OOLP/1067/96):

	K.a.2. Údaje o uskutečněných investicích do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti (meliorační a závlahová zařízení apod.) a o jejich předpokládaném porušení
	[112] Dle předaných ÚAP obcí ORP Český Krumlov byly v dotčených lokalitách uskutečňovány poměrně rozsáhlé investice do půdy, a to jak do plošného odvodnění pozemků, tak do liniových melioračních staveb tak, jak je zakresleno ve výkres č. 8. Nicméně ná...

	K.a.3. Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a zemědělských usedlostech a o jejich předpokládaném porušení
	[113] ÚP respektuje stávající areály a objekty staveb zemědělské prvovýroby, a dokonce navrhuje v jednom případě rozšíření. Lze tedy vyloučit porušení.

	K.a.4. Údaje o uspořádání zemědělského půdního fondu v území, opatřeních k zajištění ekologické stability krajiny a významných skutečnostech vyplývajících ze schválených návrhů pozemkových úprav a o jejich předpokládaném porušení
	[114] Uspořádání zemědělského půdního fondu v území je patrno z výkresu č. 8 „Výkres předpokládaných záborů půdního fondu“ provedeném v měřítku 1: 5 000, který je nedílnou součástí grafické části odůvodnění tohoto územního plánu. Z výkresu je patrno j...

	K.a.5. Odůvodnění vymezení zastavitelných ploch
	[115] Důvodem pro zábory u jednotlivých lokalit jsou uvedeny v následující tabulce:


	K.b. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené k plnění funkce lesa
	[116] Zábory pozemků určených k plnění funkcí lesa jsou navrženy pouze pro zábor cyklostezky D.01 a to v rozsahu 3 úseků o délkách 575 m, 1439 m a 527 m, tj. dohromady 2 541 mb, při předpokládané šířce cyklostezky 3m se jedná o navrhovaný zábor PUPFL ...


	L. Návrh rozhodnutí o námitkách
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	[118] Během společného projednání návrhu územního plánu Rožmberk nad Vltavou podle ust. § 50 stavebního zákona byly uplatněny tyto dále uvedené připomínky:
	[119] Během veřejného řízení o návrhu územního plánu Rožmberk nad Vltavou podle ust. § 50 stavebního zákona byly uplatněny tyto dále uvedené připomínky:


